®) GESIBA

:.. N !
:.:-:o-v:::.
’

e 14114

3

i

Rue d Anjou

CHOLET




PRESENTATION ) GESIBA

i "4 ” 5 \
Galpao Joao Paulo @ : ) Q |
e MAISON de |la .
o V' B LITERIE Cholet 0 ' IES CHOLET

, & o “ BUT 'ntmeM ‘Patapam @ 6 ‘
(>) LOCALISATION & ACCESSIBILITE <&
*‘ % [MoBALPA /

oEpIEI NV E L,UlSln@

. .
Pa?qggjgj

(>) CARACTERISTIQUES DE L'IMMEUBLE /h \ip

,- E ' ‘. . Truffautyd

2 2 W 5 ‘ <CUISIFL6.||’§ ? 7 gty &
(>) REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE & PLAN | W ﬁgg;;;e;;;g;g;;emnzf;;z";:‘s; . ‘
A Y Centre'Gommercial 0
'Autre Faubourg

(>) CONDITIONS FINANCIERES

44 '\ D13 ‘ _ ,"' % ¥ Intersport Cholet
%7 / AN : Une rentrée ;sportive
2 P BOULANGERIFANGE, | 0 .

2C (30

oY ‘




UN

LOCALISATION AU COEUR DE LA ZONE N°1 ™) GESIBA

= Poleretail n°1a Cholet (Nord-Est / Les Pagannes — La Blanchardiére)

Adossée a un Carrefour et sa galerie, la zone concentre les flux commerciaux les plus

CHOLET

Vers Nantes

{,Nx | Les poles marchands de périphérie

[ 7

Vers Angers |

importants de Cholet : 2,2 millions de visites/an, 7 109 m2 d'hyper, ~28 boutiques et
765 places de parking coté centre. A I'échelle de la zone d'activités, Les Pagannes
regroupe ~39 ha et 200+ entreprises, confirmant son role de pdle périphériqgue

mMajeur. Dans I'environnement immediat : Boulanger (électromeénager-multimedia)

N CARREFOUR CHOLET - CA = 186 M€
NS ‘ * Hm Carrefour - 7150 m?, CA=45

X * Gm : 26 points de vente
* PAC : 108 points de vente

| et Picard notamment, qui renforcent l'attractivité quotidienne.

e

AR “CA=69 Me | . . < s
“PAC: 31 poiis dovente. = Enseignes nationales a forte notoriété
) _ | La galerie Carrefour aligne des marques « locomotives » (sélection) : KFC, Basic-Fit,
f " Centre-ville marchand

I de Cholet * ‘f‘;t"' Nocibé, Micromania, Courir, Orange, SFR, Columbus Café, Jules, Krys, Darjeeling,

Pharmacie... Autant d'enseignes qui géenerent des visites frequentes et diversifiees

tout au long de la semaine — un contexte idéal pour capter un flux captif dans un

\ _ e LECLERC CHOLET - CA = 36 Mé
\ \ s ‘Hm Leclerc - 2990 m2, CA = 36 M€ local attenant.
:-\'-;','\-M e

GEANT PK 3 - CA = 80 M€ | / NS
* Hm Géant Casino - 7289 m?, CA = 30 M€ | (
*Gm : 32 points de vente K
* PAC : 14 points de vente A\
# N .,
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= Cholet, bassin de consommation solide & destination reconnue
Ville-centre d'une agglomération de ~105 000 habitants (2022, INSEE), 2¢ bassin

industriel des Pays de |la Loire et Ter du Maine-et-Loire (ville en chiffres), Cholet

Chiffres d'affaires des pdles commerciaux :
Les ronds sont proportionnels au C.A. total du pole

combine emplois, pouvoir d'achat et image sportive (Cholet Basket, élite). A 20-25

‘ N
Alimentaire o/

mMin du Puy du Fou (22-25 km), elle capte aussi un flux touristique régional. Ces

— Galerie marchande /4

Grandeimoyenne surface spécialisée / (\ y aa Lok fondamentaux sécurisent le potentiel de chiffre d'affaires d'un commerce a I'entrée

de ville,



UNE LOCALISATION AU COEUR DE LA ZONE N°®] ®) GESIBA

,X = |ocalisation stratégique

M’Z’m N Le local est idéalement positionné au coeur du flux principal, directement a cété de I'hypermarché
/ Carrefour et de sa galerie marchande, et entre Carrefour et Mobalpa. Cette configuration “entre deux
(O locomotives” crée un effet d'aspiration double : d'un cété les courses du quotidien (fréequence élevée,
/,__,_,,-ff‘\. paniers récurrents), de l'autre les achats d'équipement de la maison (visites de destination, paniers plus
'( E\\ élevés). Le site bénéficie d'une excellente lisibilité enseigne, d'une visibilité naturelle depuis les circulations

,%’/Q\ et le parking mutualisé, et favorise le cross-shopping, conditions idéales pour maximiser le taux de

{Conviage Vows Over captation et la conversion d'un commerce attenant.

|
)

Synthese des points forts:.

E

Les Opriciens Nutusisnes

Gravn de Wabca = Local commercial — Local attenant immeédiatement exploitable, visibilité enseigne forte et acces direct
Netieg Hil

Devred . . ~ e, . .

Blos Lol au parking mutualisé, idéal pour activité de retail ou de services.

i
]

= Ville— Cholet, bassin industriel majeur des Pays de la Loire, combine dynamisme économique, emploi et

i

Fautxug Cath affluence sportive/touristique, gage d'un pouvoir d'achat solide.

i
§
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= Zone commerciale — Pdle retail n°1 de Cholet autour de Carrefour et de grandes enseignes, générant un
flux élevé et regulier toute la semaine.
= = Emplacement Prime — Positionné entre Carrefour et Mobalpa et a cbté de |la galerie, le local béenéficie

d'un double flux.




CARACTERISTIQUES DE L'IMMEUBLE %) GESIBA

Adresse : 26, rue d'’Anjou, 49300 Cholet (Maine-et-Loire)

Foncier : Section CS n° 470, contenance 00 ha 29 a 23 ca (soit 2 923 m?)

E=
Destination : local a usage commercial, situé dans la partie centrale de 'immeuble '23 PARE ‘BRISE =i

la vraie bonsie serprine «v:u-:::.m | L.‘;‘ﬁ..l ‘x, | :\ | Il \ Imm” m ‘
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LOCAL DISPONIBLE

Surface : env. 345 m2 SHON (dont 262 m? de surface de vente)

Stationnement : parties communes de I'ensemble immobilier

s 1l

Durée : 9 ans i ﬁﬁﬁ%#/éﬁ // :

FRANCHISE OU 150€ OF‘ER'S I
L0107 L l'. l l[.l

Loyer : 48 300 € HT/HC / an, soit 140€/m2
Indexation : annuelle ILC a date anniversaire

Echéance/paiement : trimestriel d’avance

Taxe Fonciére (2025) : 6 710€
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LOCAL DISPONIBLE
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Dimensions et structure /;‘F €= ssup
du batiment inchangées /

— D

LEGENDE

R.LA.

Poussodr incends

Estincteur EAL

b®nff

Extincteur £032

|T.C.E.¥z.v Tableau élecirique:

D] commanee o
désenhumags

. Coupure générale

'Gaz Coupure gaz

| Faux plafoncs

i

Surface plancher : 347 m?

Arrivées gaines ENEDIS 1 @
90 et ORANGE 3 @ 42/45
aiguillés
Désermfumagd 2,0 Z,ﬁp
CELLULE1 | W CRLLUEE 2

Surface totale : 234 m?

Désemfumagl 2,0 xz,f(m

I53UP

‘ epr]

Niveau 0 projet
Ech: 1:100

Création d'un accés 2 UP

Mur parpaing toute hauteur

DCE
04

PN "

Création d'une porte
sectionnelle 3.00x3.00m

1)
-}
=
s
s
D
2 m g
28
%H 2| 24
5 s o w |2 |E5
P =% s | S |z |id
PRz 3| O |8 |i
Cwad 5> | &3
ZE%O o |, _|EE
Ll ] O |2 2(Eh
EE{ ‘nD""H
o= | 2 |° 8
LS 85
b £y
<L -+ |21
Z gl
= s3|ié
Telig
L - = |53
L Ise|zl
Y 845
L ]
5
— = Be
IER
ST
g zg i
o 88 [if
=l &g |
= 48 |i-
[N (L] E
i} I.I.IN 3
G| =
mg i
-
©
m

9 GESIBA



CONDITIONS FINANCIERES ) GESIBA

DISPONIBILITE LOCATION

Apres accord Bail Commercial

GESIBA

Siege social : Parc Sud Galaxie — 4, rue des tropigues 38436 Echirolles Cedex
Tel. :+33(0)6.32.65.78.59

SAS au capital de 2 500,00 € - RCS Grenoble 990 014 797 48 300€H T/ HC /A N

Carte professionnelle Transaction N°CP| 3801 2025 000 000 018 délivrée par la CCl de Grenoble

LOYER ANNUEL:

Soit 140€/m2/an pour 345m?2

Ce document n’est pas contractuel. Les renseignements communigqués sont a titre indicatif et ne sauraient engager la
responsabilité de Gesiba. Le présent document a pour but de procéder a une information générale sur le projet de mise en vente
des biens immobiliers objets des présentes.

Taxe Fonciere: 6 710€

En aucun cas, le présent document ne constitue une offre de vente émanant du propriétaire. La société Gesiba a la qualité
d'intermédiaire dans le cadre du présent projet de vente et n'a, par conséquent, pas le pouvoir d'engager le vendeur ni celui
d'accepter la formation de la dite vente, ce pouvoir n'appartenant qu'au mandant, lequel se réserve la possibilité de ne pas agréer
les propositions émises par les prospects

Société a vocation COMMERCIALE Societé a vocation PATRIMONIALE
- Local a usage commercial, situé dans la partie
Extrait K-bis de moins de 3 mois Extrait K-bis de moins de 3 mois centrale de 'immeuble avec stationnements sur site et
Staluts a jour Otaluts & jour forte lisibilité sur un pole retail établi
Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d'affaires / Chiffres clés : capitaux propres / chiffre d’affaires /
résultat net / total des actifs résultat net / total des actifs Surface Totale du Batiment : 579 m?2
Organigramme financier (structures type SA et SAS) Formulaire* de déclaration des BE
Attestation* sur I'honneur et questionnaire* MSC relatifs imoi .. . .
auxliens avec des pays hors ULE. E:‘:TEE“EE fevenus annuels et du parimoine de . Local divisé en 2 surfaces avec un local disponible et un
L

Formulaire* de déclaration des Bénéficiaires Effectifs (BE) local loue a 123 Pare Brise

Profession et pays d'activité de chaque BE

Piéce d'identite en cours de validité de chaque BE Piéce d'identité en cours de validité de chaque BE
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