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REGLEMENT DE COPROPRIETE

PARTTE PRELIMINATRE

OBJET

Le présent réglement de copropriété est établi en
conformité des dispositions de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965
et du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, fixant le statut de la
copropriété des irmeubles bitis auxquels il devra étre fait référence
pour tout ce qui n'est pas prévu ci—dessous, et 2 défaut de décision
prise par 1'Assenblée Générale des copropriétaires.

I1 a pour objet de déterminer les "parties privatives"
affectées 3 1l'usage exclusif de chaque ocopropriétaire et les "parties
oommunes”, & 1'usage collectif des propriétaires :

- Etablir les droits et obligations des copropriétaires
tant dans les parties communes que dans les parties privatives.

—- Fixer les régles nécessaires a la bonne administration
de 1'immeuble.

- Préciser les conditions dans lesquelles le présent
réglement pourra &tre modifié, et comment seront réglés les litiges
auxquels son application pourrait donner lieu.

Une copie de présent réglement de copropriété sera
délivré A chaque copropriétaire.

Le présent réglement et ses annexes seront déposés au
rang des minutes de Maltre NORMAND, notaire & PARIS et publiés au
bureau des hypothéques compétent.

I1 en sera de m2me de tous actes modificatifs ulcérieurs.



DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 1

Le présent &tat descriptif s'applique & un ensemble inmobilier

qui sera construit sur un terrain situé & PARIS dix huitiéme
arrondissement rue Ordener Numéro 10, et impasse du Curé Numéro 5
d'une contenance d'aprés les titres de mille sept cent trois métres

carrés environ.

ARTICLE 2
DESCRIPTION

L'ensemble immobilier objet des présentes comporte un bé&timent unique

de forme irréguliére avec jardins situés derriére 1l'immeuble, il

s'€léve sur un sous-sol d'un rez-de-chaussée (avec une partie enterrée
u

3 usage de parkings) et de neuf étages avec retrait au neuvigme étage.

La cage d'escalier unique camporte un ascenseur qui dessert tous les
niveaux.

Il camprend :

AU 80US-S0L

Les deux resserres des locaux camerciaux, locaux E.D.F.,trente six
resserres, départ de l'escalier qui dessert le tout 3 1'&gyoft et le
comptage d'eau, rampe, aire de circulation, vingt six emplacements de

voiture et trois boxes, départ de l'escalier de secours qui dessert
le rez-de—chaussée.

AU REZ-DE—CHAUSSEE

Le hall d'entrée qui dessert : un local voitures d'enfants, un local
poubelles, la loge et l'appartement du gardien, un.appartement, départ
des escaliers et de 1'ascenseur, accés 3 la cour jardin, bacs a fleurs.
En fagade sur rue : deux locaux commerciaux.

A droite du bStiment : départ de la rarpe d'ace®s qui dessert le sous-sol
ainsi que les quatorze emplacements de voitures du rez-de-chaussée, leur

aire de circulation et la sortile de seoours.



EN ETACE
Du preamier au quatriéme étage inclus :

- 3 chaque étage : un local vide ordures, un studio et quatre
appartements.
Du cinquiéme au huitiéme étage inclus :

- a chaque étage : un local vide ordures, quatre appartements
Au neuviéme étage :
- un local vide ordures, un studio et deux appartements

En toiture terrasse :

- un local chaufferie, et local machinerie d'ascenseur.

-PLANS-

Sont demeurés ci-annexés aprés mention Savolr :

Plan de masse et espaces verts
Plan ler sous-—sol

Plan rez-de—chaussée
Plan ler et 4&me étage
Plan 2éme et’3éme &tage
Plan 5éme étage

Plan téme em1 8&me &tage
Plan %me étage

Plan Terrasse

Plan Fagades

Plan Détail Fagade
Plan Coupes




PREMIERE, PARTTE

"PARTIES PRIVATIVES" et "PARTIES COMMUNES"

ARTICLE 3

DEFINITION DES "PARTTES PRIVATIVES"

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptif
de division ci-aprés établi, sont compris dans la carposition d'un
lot sont affectés a l'usage exclusif du propriétaire éu lot considéré

et corme tels constituent des "parties privatives".

Il en est de méme pour les accessoires desdits locaux tels
nctamment cue

Les carrelages, dalles et, en général, tous revétements.

Les plafonds et les parquets (& 1'exception des gros

oeuvres qui sont "parties conrunes").
Les cloisons intérieures avec leurs portes.

Les portes palidres, les fenétres et portes-fendtres, les
persiennes et volets, les apruls des fendtres, les balcons particuliers.

Les enduits des gros rurs et cloisons &éparatives.

Les canalisations intérieures, les radiateurs de chauffage
central.

Les installations sanitaires des salles de bains, des
cabinets de tollette et water-closets.

Les installations de la culsine, éviers, etc...
Les placards et penderies.

Et en résumé, tout ce qui est inclus & l'intérieur des locaux,
la présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives comprennent, en cutre, les espaces
dont la jouissance exclusive est réservée 3 un copropriétaire déterming,

tels que les terrasses et jardins.



Les parties privatives sont la propriété exclusive de

chaque coprppriétaire.

Sont mitoyennes entre lots voisins : les séparations
entre appartements ou autres locaux privatifs, lorsqu'elles ne font
pas partie du gros-oeuvre.

ARTICLE 4

DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES"

Les “Parties Communes" sont celles qui ne éont pas
affectées a 1'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé.

Elles cormprennent notamment :

La totalité du sol, c'est-3-dire 1'ensemble du terrain,
en ce compris le sol des parties construites des cours et des jardins.

ILes fondations, les gros murs de fagade et de refend, les

mirs pignons, mitoyens ou non.

Le gros-oeuvre des planchers, & 1'exclusion du revétement

du sol.

Les couvertures des immeubles et téutes les terrasees
accessibles ou non accessibles méme lorsque tout ou partie de celles-ci
sont accordées en jouissance a un copropriétaire (a 1'exception du

revétement assurant 1'étanchéité).
Les souches des cheminées.

Les chaudidres et les appareils de chauffage central et de
service d'eau chaude.

Les oconduits de fumée (coffres et gaines), les t&tes de
chendinées, les tuyaux d'aération des water-closets, et de ceux de
ventilation des salles de bains.



Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales,
ménagéres et usées et du tout 3 1'égolt, les colonnes de vide-cordures,
les conduits prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central
(sauf toutefois, les parties de ces canalisations se trouvant a
1'intérieur des locaux privatifs et pouvant &tre affectées a

1'usage exclusif de ceux-ci).

Les transformateurs, les ascenseurs, les cdbles et

machines.

Les rampes d'accés, couloirs et circulation et tous

autres dégagements de garage.

Les descentes, couloirs et dégagements des resserres,
les locaux de la chaufferie, ceux des machines, des ascenseurs, des

campteurs et des branchements d'égofts.
La loge et 1l'appartement du gardien.

Les locaux communs, les vestibules, couloirs et halls
d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers, les locaux pour

voitures d'enfants, les locaux vide-ordures.

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les
installations d'éclairage et de chauffage, les glaces, tapis, paillassons
(non compris les tapis-brosses sur les paliers d'entrée qui seront
"parties privatives").

Cette énumération est purement énonclative et non
limitative.

Les parties commures sont 1'cbjet d'une propriété indivise
entre 1'ensenble des copropriétaires.



ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes :

- le droit de surélever un batiment affecté & l'usage
cormun ou comportant plusieurs locaux qui constituent des parties

rrivatives différentes, ou d'en affouiller le sol.

- le droit d'&difier des bitiments nouveaux dans des

cours, ou jardins, constituant des parties commnes.
- le droit d'affouiller de tels cours ou jardins.
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont
accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément, des parties priva-

tives, d'une action en partage ni d'une licitation forceée.

DEUXIEME PARTIE

DIVISION E¥ ETAT DESCRIPTIF DES LOTS

ARTICLE 5

DIVISION DES LOTS

L'ensemble immobilier objet du présent réglement de copropriété est

divisé en cent vingt et un lots numérotés de 1001 3 1121, savoir :

Au rez-de-chaussée

2 locaux commerciaux, lots n® 1001 et 1002

Un appartement lot n® 1003

Du premier au neuviéme étage

39 appartements ou studios lots ®°® 1004 & 1042
Au sous-sol

36 resserres lots n® 1043 3 1078



EMPLACEMENT'S DE VOITURES ET BOXES

Au sous-sol

29 emplacements de voitures ou boxes lots n® 1079 a 1107.

Au rez-de-chaussée

14 emplacerents de voitures lots n® 1108 a 1121.

ARTICLE 6

DESCRIPTION DES LOTS

11 est ici fait observer que toutes les lettres déncrrant chaque
appartement, et les numéros des resserres, des emplacements de
voitures et boxes contenus dans cette description se référent

exclusivement aux indications portées sur les plans ci-annexés.

LOCAL A lot n° 1001, local commercial situé& en rez-de-chaussée
ouvrant sur la rue Ordener & gauche du hall de 1'immeuble, avec une

resarve en sous-sol.

LOCAL B lot n°® 1002, local conmercial situé en rez—de—chaussée
ouvrant sur la rue Ordener & gauche du local A, avec une réserve

en sous—sol.

2 Pidces C Au rez-de-chaussée, lot n°® 1003 comprenant :

séjour, chambre, entrée, cuisine, salle de bains, W.C. , rangement.

3 pidces D Du premier au quatriéme étage et 3 chaque étage respectivement
lots n°® 1004-1009-1014-1019 caprenant :
séjour double, deux chambres, entrée, cuisine, salle-de-bains, W.C.,

rangements, Balcon.

STUDIO E Du premier au quatriéme étage et & chaque étage respecti-
vement lots n° 1005-1010-1015-1020 comprenant :
chambre, entrée, kitchenette, salle—-de-bains, W.C., rangement, badcon.



2 Pidces F Du premier au huitidme étage et & chaque étage
respectivement lots n° 1006-1011-1016-1021-1024~1028-1032-1036
canprenant

Séjour, chambre, entrée, cuisine, salle—de-bains, W.C., rangements,

balcon.

3 Pidces G Du premier au cinquiZme étage et a chague étage
respectivement lots n° 1007-1012-1017-1022-1025 camprenant :
Séjour, deux chambres, entrée, cuisine, salle-de~kains, W.C.,

rangements, balcon.

2 Pidces H Du premier au huitiéme étage et a chaque étage
respectivement lots n° 1008-1013~1018-1023-1026-1029~1033-1037
comprenant :

Séjour, chambre, entrée, cuisine, salle—de-bains, W.C., rangement,
balcon.

4/5 Pidces I Du cingui2me au huitidme étage et & chaque étage
respectivement lots n°® 1027-1030-1034-1038 comprenant :
Séjour double, trois chambres, entrée, cuisine, deux salles—de-bains,

W.C., rangements, balcon.

3 Pidces K Du sixiéme au huitiéme étage et & chacque étage,
respectivement lots n°® 1031-1035-1039 comprenant :
Séjour, deux charmbres, entrée, cuisine, salle-de-tains, W.C.,

rangements, balcon.

4 piéces J Au neuviéme étage lot n° 1040, camprenant :
Séjour, trois chambres, entrée, cuisine, deux salles—de-bains, W.C.

rangements, et la jouissance d'une terrasse.
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% Piéces K Au neuviéme étage lot n° 1041, camprenant :
Séjour, salle & manger, trois chambres, entrée, cuisine, deux
salles-de-bains, W.C., rangements, balcon, et la jouissence

d'une terrasse.

Studio L Au neuvidme étage lot n° 1042, comprenant :

Séjour, entrée, kitchenette, salle d'eau, W.C., rangement, baicon.
RESSERRES
Trente six resserres situdes au sous-sol numérotées 1 a 36 respec-

tivement lots n® 1043 & 1078.

EMPLACEMENTS DE VOTTURES ET BOXES

Vingt six emplacements de voitures situés en sous-sol numérotés
1319 - 21 & 26 et 28 respectivement lots n° 1079 & 1097 -
1099 3 1104 et 1106.

Trois boxes situés en sous-sol numérotés 20-27 et 29 respectivement
lots n°® 1098 - 1105 et 1107.

Quatorze emplacements de voitures situés au rez-de—-chaussée
numdrotés 1 3 14 respectivement lots n® 1108 a 1121.
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TROISIEME PARTTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

TITRE I

ARTICILE 7

I1 est rappelé ici, conformément aux articles 8 et 9 de
la loi du 10 juillet 1965 :

- que le réglement de copropriété détermine la destination des parties
tant privatives que comunes, ainsi que les @onditiocns de leur
jouissance ; i1l fixe également, sous réserves des dispositions de
ladite loi, les régles relatives a 1'administration des parties

camunes ;

- que le réglement de copropriété ne peut imposer aucune restriction
aux droits des copropriétaires en cehors de celles qui seraient
justifiées par la destination de 1'immeuble telle qu'elle est définie

aux actes par ses caractéres et sa situation ;

- que chaque copropriétaire dispose des parties privatives comprises
dans son lot ; il jouit et use librement des parties privatives et
des parties cormunes sous la condition de ne porter atteinte ni aux -

droits des autres copropriétaires ni a la destination de 1'immeuble.
Et conformément 3 1l'article 10 de ladite loi.

- que les propriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées
par les services collectifs et les &léments d'équipement commun en
fonction de 1'utilité que ces services et €léments présentent 3
1'égard de chaque lot ;

- et qu'ils sont tenus de participer aux charges relatives & la conser-

vation, & l'entretien et & 1'administration des parties commnes,



19.

proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives
camprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des

dispositions de l'article 5 de la loi du 10 juillet 1965.
I1 est enfin précisé :

que les droits donnés dans le présent réglement de copropriété ne
dispensent en aucun cas des autorisations administratives lorsqu'elles
sont nécessaires. Si l'exercice de ces droits entraine un changement
d'affectation, le propriétaire du lot concerné devra respecter

toutes les réglementations en vigueur.

ARTICLE 8

DESTINATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné & 1'habitation.

Toutefois, dans les conditions déterminées & l'article 9°
ci-dessous, certaines activités cammerciales ou lébérales pourront
étre exercées dans les lieux.

ARTICLE 9

USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir,
axme bon lul semblera, des parties privatives comprises dans son
lot, 3 la condition de ne pas nuire aux droits des autres coproprié-
taires et de ne rien faire qui puisse, soit camwpromettre la sodidité

de 1l'immeuble, soit porter atteinte & sa destination et sous les

réserves qui vont étre ci-aprés formlées.

a) Occuration

Les appartements devront éttre occupés bourgeoisement et

de fagon honnéte, par des personnes de bonne vie et moeurs.

Il pourra y étre exercé une activité commerciale, une
rrofession libérale ou y &tre installés des bureaux, mais il ne pourra
y étre installé aucun cours de musique, de chant ou de danse, aucune

salle de conférence, aucun siége d'association ou de parti politique,
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en nn mot, aucune activité qui, par sa frégquentation, son usage,
puisse occasionner un trouble ou une géne pour les autres

copropriétaires.

Les locaux tots n° 1001 et 1002 pourront &tre utilisés
3 toutes fins camerciales, artisanales ou comme bureaux, les
propriétaires intéressés €tant seuls responsables de 1l'utilisation
par eux faite de leurs locaux vis-a-vis des administrations ainsi que
des conséquences de tous ordres pouvant en résulter vis-a-vis des
autres copropriétaires. Ils devront justifiés, s'il y a lieu, de

1'obtention de toutes autorisations nécessaires auprés du syndic.

P

La location "en meublés" d'appartements "entiers" est
autorisée, par contre, la transformétion d'appartements en chambres
meublées destinées & &tre louges 3 des personnes distinctes est

interdite.

Les copropriétaires et occupants devront weiller & ce
que la tranquillité de 1'immeuble ou des occupants voisins ne soit,
3 aucun moment, troublée de leur fait, de celui des personnes de
leur famille, de leurs invités, de leurs clients, ou des gens a leur

service.

JOUISSANCE PRIVATIVE ET PRECAIRE DE CERTAINES PARTIES COMMUNES

Dans le cas ol plusieurs lots contigiis donnant sur un
méme couloir de distribution ou un méme dégagement appartiendraient
3 un mé&me propriétaire, celui-ci disposerait librement de la partie du
couloir ou de dégagement ne desservant que ces lots. I1 auvrait, en
particulier, le droit de faire installer une porte séparant la

portion attribuée et les autres parties communes.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées
aux alinéas précédents, auront ainsi la joudssance de la partie de
couloir ou de dégagement, en &tage ou dans le sous-sol, ou encore du
palier desservant leurs locaux, partie &éventuellement délimitée par

les portes paliéres de ceux-ci et la porte commune créée par eux.
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Les éléments dont les propriétaires auront ainsi la jouissance
seront considérés comme des parties privatives jusqu'au rétablis-
sement visé ci-aprds. En contrepartie, les propriétaires de lots
qui auront - usé de la faculté ci-dessus devront effectuer lors

de 1'installation de la porte cammune éventuelle (laguelle sera
semblable aux portes palidres), toutes les réparations nécessaires
au palier restant commun ou & l'escalier ; en particulier celles
concernant la peinture et jusqu'au rétablissement visé & 1l'alinéa
suivant, supporteront toutes les charges d'entretien de 2a partie
qui leur sera donnée en jouissance. Ils souffriront sans indemnité

les accés nécessités par 1'entretien de 1'immeuble.

D'autre part, préalablement a toute cession séparée des
lots dont les locaux auront donné, éventuellement, lieu a 1l'installa-
tion d'une porte paliére commune, le propriétaire devra rétablir
dans son état primitif le palier ou le couloir ou dégagement duquel
ou d'une partie dueuel il avait la jouissance et, si besoin, refaire
la peinture de 1l'ensemble du palier ou du couloir ou dégagement de
facon & donner & celui-ci une présentation homogéne. Le droit de
jouissance concédé en vertu de la clause ci-dessus ne donnera lieu
3 aucune modification de la répartition des charges en raison des
dépenses supportées en contrepartie par le bénéficiaire du fait qu'il
n'apportera pas d'augmentation a la valeur relative des lots concernés.

L'exercice de ces droits est subordonné au respect de

toutes réglementations administratives de sécurité ou autres.

b) BRUITS

L'usage des appareils de radiophonie, d'électrophones
est autorisé sous réserve de 1'observation des régles de ville et de
pdlice, et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit
pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit,
troublant la tranquillité des occupants, est formellement interdit,
alors méme qu'il aurait lieu dens 1'intérieur des appartements.



22,

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire
aucun travail avec ou sans machine outils, de quelque genre que ce

soit de nature & nuire & la solidité de 1'immeuble ou & géner leurs

voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou autrement.

Ces stipulations ne pourront créer, une interdiction
d'exercer pour les exploitations qui viendraient & &tre installées
dans les locaux des lots n° 1001 et 1002 du moment que 1'exploitation

aura lieu dans le cadee des léis, réglements de police et usages.

¢) Uttlication des fenétres et balcons

I1 ne pourra &tre étendu de linge aux fenétres et
balcons ; aucun objet ne pourra &tre posé sur le bord des fenétres
et balcons. Les vases 3 fleurs devront &tre fixés et reposer sur des
dessous étanches, de nature & conserver l'excé&dent d'eau, pour ne pas

détériorer les murs ni incamoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour

battre ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

d) Harmonie des immeubles

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et
persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui
des balcons et fenétres, méme la peinture et, d'une fagon générale,
tout ce qui contribue 2 1l'harmonie de l'ensemble, ne pourront étre
modifiés bien que constituant une "partie privative" sans 1l'auto-
risation de 1‘'assemblée générale, exception faite pour les fagades

des locaux cammerciaux, voir paragraphe P.

La pose des stores est autorisée, sous réserve que
la teinte figure au nombre de celles adoptées par 1'assemblée générale
des copropriétaires.
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Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée,
quoique fournis par chaque copropriétaire, devront 8tre d'un
mod@le unique arrété par l'assemblée générale.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux

frais de chacun des ccopropriétaires.

e) ANTENNES

Une antenne collective radio et une antenne collective
de t8lévision seront installées.
L'installation d'antennes individuelles extérieures

ne sera pas autorisée.

f) PLAQUES INDICATRICES

Les personnes exercant une profession libérale ou
commerciale dans 1'immeuble pourront apposer & 1l'entrée de 1'immeuble
ou dans le hall d'entrée, ainsi que sur la porte paliére, une
plaque indiquant au public leur nom, leur profession et le lieu
ol elles exercent leur activité. Le modéle et les dimensions de

cette plaque seront arrétés par le syndic qui en fixera 1'emplacement.

g) ENSEIGNES

Il ne pourra &tre placé sur la fagade des immeubles
aucune réclame, lanterne ou écriteau quelconque. Les enseignes
commerciales ou professionnelles propres aux locaux lots n® 1001
et 1002 qui devront &tre limitées & la hauteur et a la surface
extérieure des lots concernés, seront autoris@s aprés avoir été
soumises a 1'agrément du syndic.

[a société de construction réalisatrice aura le droit
d'apposer et de maintenir des panneaux publicitaires destinés a la
vente ou 3 la location des appartements, soit sur les batiments,
soit sur des bitis spéciaux implantés sur le terrain pendant deux
ans aprés 1'achdvement de la construction, sans 8tre tenue au paiement

d'un loyer ou d'une redevance.
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h) REPARATIONS - ACCES DES OUVRIERS

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
1'exécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
"rarties comrunes", gquelle qu'en soit la durée, et, si besoin est,
livrer accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire des travaux ainsi que pour 1'entretien

des espaces verts.

Notamment, les propriétaires des lots situés aux
derniers &tages devront permettre le passage des ouvriers chargés
de 1l'entretien ou de la réparation des conduits de fumée, vide-ordures,

etc... si besoin en est.

Les propriétaires des lobs de resserres, boxes ou
d'emplacements de voitures oll seraient situés des &léments
d'équipement collectif, tels que gaines, canalisations, etc...

devront en permettre l'accés, si besoin est.

i) LIBRE ACCES

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser
les clés de son appartement a la loge du gardien ou d une personne
résident effectivement dans la commune de la situation de 1'immeuble.
L'adresse de cette personne devra &tre portée a la connaissance du
syndic. Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer.dans 1'appar-

tement en cas d'urgence.

j) RADIATEURS

Chague copropriétaire me pourra, sans 1'autorisation du
syndic, remplacer les radiateurs se trouvant dans son lot par des
appareils augmentant la surface de chauffe, ni augmenter le nambre

de ses radiateurs.
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k) ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIE

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations.dans
les canalisations, les robinets et chasses des cabinets d'aisances
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les

réparations exécutées sans retard.

Fn cas de fuite, le propriétaire du local ol elle
se produirait, devra réparer les Gégats et rembourser la dépense

d'eau supplémentaire évaluée par le syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau

dans les conduits ex€érieurs d'évacuation.

1) PESPONSABILITE

Tout propriétaire restera responsable a 1'égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrafnées
par sa faute ou sa négligence et celle d'un de ses préposés
ou par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

m) RAMONAGES

Res corduits de fumée et les appareils qu'ils desservent

devront 8tre raronés suivant les réglements d'usage.

L'utilisation des po&les a combustion lente est

formellement interdite.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les
dégéts occasionnés 3 1'immeuble par un feu de chemine qui se serait
déclaré dams ses locaux. Dans cette hypothése, tous travaux de
réparations et de reconstruction devront &tre faits sous la surveil-

lance de l'architecte désigné par le syndic.

n) SURCHARGE DES PLANCHERS

Il ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun objet dont
le poids excederait la limite de charge des planchers, afin de né
pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas

détéricrer ou lézarder les plafonds.
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©0) MODIFICATIONS

Chaque copropriétaire pourra medifier comme bory 1ii
semmblera la disposition intérieure de son appartement, mais il
devra en aviser le syndic. Celui-ci pourra exiger que les travaux
soient exécutés sous la surveillance de l'architecte qu'il désignera;
dont les honoraires seront & la charge du copropriétaire faisant

exécuter les travaux.

r) EOCAUX COMMERCIAUX

Les propriétaires des locaux & destination commerciale
situds au rez—de-chaussée auront la faculté d'aménager ceux-ci
comme bon leur gemblera, d'y installer des devantures, portes et
fermetures selon tous procédés ou matériaux de leur choix ; ils

pourront choisir tout motif décoratif ou couleur qu'ils désireront.

Les enseignes et panneaux publicitaires devront rester
dans les limites de leur propriété, ainsi qu'il est dit au paragraphe g

ci-dessus.

Dans les limites des possibilités techniques, et, éventuel-—
lement des autorisations administratives, le propriétaire d'un local
au rez-de-chaussée pourra le faire commniquer avec une réserve au

premier sous-sol, par un escalier intérieur ou par touk autre moyen.

Les frais occasionnés par ces travaux seront supportés
par les propriétaires des lots concernés, et le syndic devra en étre
avisé. Ces copropriétaires devront prendre toutes mesures nécessaires
pour ne pas nuire i la solidité de 1'immeuble, et 1ls seront respon-
sables de tous affaissements et dégradations qui se produiraient

du fait de ces travaux.

q) EMPLACEMENT'S DE VOITURES ET BOXES

Les emplacements de voitures et les boxes pourront &tre
donnés en location. Sous réserve de l'accord du syndic (ou du
promoteur pendant la péricde des travaux), le propriétaire d'un
emplacement de voiture aura la faculté de fermer celui-ci de maniére

d en faire un box.
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La réunion et la fermeture de plusieurs emplacements
de voitures contiglis dans le but d'en faire une réserve sont
autorisées, aux frais de leur propriétaire et sous réserve de
1l'accord du syndic (ou de pramotewr pendant la période des travaux) .
Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires
pour ne pas nuire & la solidité de 1l'immeuble et il sera responsable
de tous les affaissements et dégradations qui se produiraient du

fait de ces travaux.

r) VENTILATION

Il est interdit de brancher sur les canalisations de
ventilation mécanique contrdlée, des appareils soufflants risquant

de mettre ces derniers en surpression.

ARTICLE 10

USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires usera librement des
"parties communes" suivant leur destination, mats sans faire

obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de l'ensemble
ne pourra encombrer les entrées, les vestibules, paliers et escaliers,
cours et autres endroits communs, ni laisser séjourner quoi que ce

soit sur ces parties de 1l'ensemble.

Les vestibules d'entrée ne pourront, en aucun cas,
servir de garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures

d'enfants.

Les personnes utilisant les ascenseurs devront se
conformer aux dispositions d'usage et veiller spécialement a la

fermeture des portes paliéres.



28.

Il ne pourra étre fait usage des ascenseurs pour
monter les approvisionnements quels qu'ils soient. Les fournisseurs
et ouvriers appelés & effectuer des travaux dans 1'immeuble ne

pourront également en faire usage.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront étre
enlevés tous les ans en ét&, pendant une période de trois mois, pour
le battage, sans que les copropriétaires (et les locataires, s'il

en existe), puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1'inmeuble de provisions, matiéres
sales ou encombrantes, etc... devront &tre faites le matin avant

dix heures.

D'une maniére gyénérale, les copropriétaires devoont
respecter toutes les servitudes qui gré&vent ou qui pourront grever

la propriéte.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux parties communes et d'une maniére générale,
de toutes les conséquences dammageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non c mforme & leur destination des
parties comunes que ce soit par son fait, par le fait de son locataire,

de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

ARTICLE 11

Les propriétaires des lots dont la désignation comporte
la jouissance exclusive de terrasses auront 3 leur charge l'entretien
complet et les éventuelles réfections du revétement extérieur desdites

terrasses.

Le gros oeuvre et l'étanchéité de ces terrasses seront
canpris dans les charges commnes relatives a chaque bdtiment intéressé ;
ils ne pourront y faire de plantations qu'au moyen de pots, bacs ou
caisses dont le poids ne pourra excéder les limites déterminées par
1'architecte de la propriété ;



29.

il en sera de méme pour tous les objets ou ensankles ornementaux,
ou généralement quelconques dont 1'installation serait susceptible

de compromettre la solidité ou l'étanchéité desdites terrasses.

ARTICLE 12

USAGE DES EMPLACEMENTS DE VOITURES ET DES BOXES

En outre des droits et obligations prévus au présent titre, les
copropriétaires d'emplacements de voitures et de boxes sont soumis

aux dispositions ci-aprés :

a) les emplacements de voitures ne pourront servir qu'au
remisage des voitures. Il ne pourra y 8tre exécuté aucune réparation,

graissage ou lavage.

b) les enplacements de voitures fermés ou groupe d'empla-
cements fermés, ainsi que les boxes, powrront &tre utilisés aux fins
de dépdts de marchandises ou autres. Des aprareils extincteurs

facilenent accessibles devront y étre placés aux frais des occupants.

c) il ne pourra y &tre entreposé une quantité d'essence
ou autre matidre inflammable supérieure & celle acceptée par les
compagnies d'assurances, sans surprime et autorisée par les réglements

en vigueur.

d) l'emploi des trompes et avertisseurs est interdit. Il
est également interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour

les besoins des départs et des arrivées.
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TITRE II

REPARTITION DES CHARGES

Les dispositions du présent titre ont pour objet :

- de définir les différentes catégories de charges,

~ et pour chacune de ces catégories, de fixer :
. les lots entre lesquels elles doivent &tre
réparties,

. et la quotitié devant &tre supportée par chacun

de ces lots.

CHAPEXTRE T

CHARGES GENERALES

ARTICLE 13
DEF INITION

Les charges générales camprennent toutes celles qui

ne sont pas considérées camme spéciales, c'est-a-dire :

a) ImpSts

Les impSts, contributions et taxes, sous quelque forme
et déncmination cue ce soit, auxquels seront assujetties toutes les
"parties communes" de l'ensemble et méme ceux afférents aux "parties
privatives" tant que, en ce qui concerne ces derniers, le service
des contributions directes ne les aura pas réparties entre les

divers copropriétaires.

b) Services camuns de l'ensearble immobilier

Les honoraires du syndic et les frais nécessités par le

fonctionnement du syndicat.
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Les honoraires de l'architecte pour 1l'entretien courant

des parties cammunes générales.

Les primes ét frais des assurances de caractére général

concernant 1'ensemble immobilier.

c) Les salaires du gardien avec leurs annexes et
avantages en natG;e, ainsi que toutes les rémnérations aux personnes
de service chargées du nettoyage et de l'entretien des parties
cammunes générales, les cotisations fiscales et sociales afférentes

3 ces salaires et ré&mmnérations.

Les frass d'éclairage des parties commnes. Les frais
d'entretien des espaces verts cammuns et des diverses circulations
dallées ou non, l'achat et l'entretien, ainsi que le remplacement
des poubelles.

L'entretien et la réparation de la loge et appartement
du gardien, les frais d'entretien et de remplacement de 1l'installatian

électrique & usage cammun.

d) L'entretien et la réparation des locaux a usage des
services commune, la location, la pose et 1'entretien des compteurs

3 usage collectif.

La présente é&numération est purement énonciative et non

limitative.

ARTICLE 14
REPARTITION

Les charges généralesseront réparties entre tous les
copropriétaires au prorata des quotes-parts de copropriété affectées

2 chaque lot (colonne 6 du tableau de charges ci-annexé) .
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Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les
charges générales par leur falt, celui de leurs locataires ou des
gens 3 Peur service, supporteraient seuls les frais et dépenses

ainsi occasionnés.

CHAPITRE II

CHARGES D'ENTRETIEN ET DE REPARATION DES BATIMENTS

ARTICLE 15
DEFINITION
Les charges d'entretien et de réparation compremnent :

a) Les frais de réparations de toute nature, grosses Ou
menues, 3 faire aux gros rurs (sauf, cependant, les menues réparations
3 faire aux gros murs d 1'intérieur des appartements et des locaux),

3 la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz,
d'électricitd, aux tuyaux du tout-a-1'égodt, & ceux d'écoulement

des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-
1'égoit (sauf pour les parties intérieures & 1l'usage exclusif et
particulier de chaque appartement ou local), aux portes d'entrée des
p&timents, 3 1'escalier de secours, les dépenses entrainées par
1'entretien et le ravalement des halls d'entrée du reg—de-chaussée et
leurs dégagements, les réparations nécessitées par les engorgements
dans les conduits des cabinets d'aisances et celles nécessitées aux
conduits de fumée par les feux de cheminée, lorsque la cause ne pourra
en étre exactement déterminde ; et, d'une maniére générale, tous frais

directs ou indirects d'entretien, et de réparation des batiments.

b) Les!kais de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront,
mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général,
les frais de peinture et de réparations extérieures des fenétres, des
persiennes, des garde-corps et fenétres de chaque appartement, bien que

ces choses soient "parties privatives".
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Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction
des balcons, appuis de balcons ou balustrades et ce, méme pour les
frais afférents aux balcons réservés a l'usage exclusif de proprié-

taires déterminds, bien qu'ils soient alors "parties privatives".

ARTICLE 16

VENTITATION ET REPARTITION

Les charges d'entretien et de réparation des bitiments
seront réparties entre tous les copropriétaires au prorata des
quotes-parts de copropriété affectées & chaque lot (colonne 6 du
tableau de charges ci-annexé).

ARTICLE 17

1°) CHARGES SPECIALES AUX EMPLACEMENTS DE VOITURES ET BOXES

Les frais d'entretien et de réfection du revétement des rampes
d'accds si un tel revétement existe. Les frais d'entretien et de
reamplacement éventuel de tout systéme de fermeture isolant les boxes
et les emplacements de voitures de 1'extérieur (porte sur rampe
d'accds par exerple) et éventuellement de feux de signalisation.

REPARTITION

Les charges désignées ci-dessus seront réparties entre les 43 enpla-
cements de voitures et boxes 3 concurrence d'une part pour chaque
lot 1lots n® 1079 & 1121).

2°) CHARGES NE CONCERNANT QUE LES EMPLACEMENTS DE VOITURES

Les dépenses concernant le maintien en bon état des traces délimitant
les emplacements et des numéros les identifiant.
REPARTITION

Les charges désignées ci-dessus seront réparties entre les 40

emplacements de voitures & concurrence d'une part pour chaque lot
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(lots n° 1099 & 1097- 1099 3 1104~ 1106 et 1108 a 1121).
En cas de transformation d'emplacements de voitures en boxes, la
répartition ci-dessus sera modifiée par le syndic de 1'immeuble,

les boxes ne participant pas aux présentes charges.

CHAPITRE III

CHARGES D'ENTRETIEN DES ESCALIERS

TAPIS ET ASCENSEURS

ARTICLE 18
DEFINITION _

Les charges d'entretien des escaliers, tapis et

ascenseurs comprennent

~ Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur
des cages d'escahier et de leurs paliers.

- L'entretien, les réparations et méme le remplacement
des ascenseurs, de leurs agrés et accessoires, et des tapis posés
dans les escaliers principaux (mais non ceux des portes paliéres qui

sont personnels aux propriétaires).

- Les réparations nécessitées par l'usure des marches /

des escaliers.

- Les frais de consommation d'électricité occasionnés

par les ascenseurs.
- Le cofit de la location des campteurs.

- L'assurance contre les accidents causés par les

ascenseurs.
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ARTICLE 19

REPARTITIONS

Les charges d'entretien des escaliers, de leurs tapis
s'il en existe et des ascenseurs, seront réparties entre les
propriétaires des lots desservis, dans les proportions fixées au
tableau ci-annexé& (colonne 7).

Soit :

Entre les lots n° 1004 & 1107 inclus.

CHAPITRE IV

CHARGES DES EQUIPEMENTS COLLECTIVS

ARTICLE 20

CHAUFFAGE ET FAU CHAUDE

1) Définition

Les frais de chauffage et d'eau chaude comprennent :

- Les dépenses d'entretien, de réparation et méme de
remplacement des installations et équipements pour le chauffage central
et la production d'eau chaude ; le colt de 1l'énergie ou du combustible
utilisé pour leur fonctionnement, le cofit de 1l'eau, les rémunérations
du personnel chargé du chauffage et les charges fiscales et sociales

y afférentes.

- La redevance pour la location, les frais de relevés,
les réparations, l'entretien des robinets d'arrét individuels, des
campteurs individuels d'eau chaude et des répartiteurs de frais de
chauffage.
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2) Ventilation

- Le prix de revient de la production d'eau chaude sera
déterminé par les dépenses effectives. Si ce calcul s'aveére impossible,
1'eau chaude sera forfaitairement réputée colter le prix indiqué
pour la période correspondante par le journal "La chambre des
propriétaires", sous déduction de quinze pour cent. Au cas ol cette
publication ne continuerait pas & paraitre, 1'Assemblée Générale des

copropriétaires désignerait une autre publication de référence.

- Le prix total de l'eau chaude sanitaire, calculé sur
la base forfaitaire ci-dessus établie, sera déduit des dépenses
concernant 3 la fois 1'eau chaude et le chauffage central, et le

solde sera considéré comme dépenses de chauffage central.

ARTICLE 21

REPARTITION DES CHARGES D'EAU CHAUDE ET DE CHAUFFAGE CENTRAL

- Eau chaude

Les frais de conscnmation d'eau chaude sanitaire seront

déterminées d'aprés les indications portées par les compteurs individuels.

S'il est installé un campteur général d'eau chaude
sanitaire 3 la sortie des chaudidres et si la consommation générale
relevée par celui-ci est supérieure au total des conscmmations enre-
gistrées par les corpteurs individuels, la différence sera répartie

au prorata de ces derniéres.

- Chauffage central

Des répartiteurs de frais de chauffage seront placés sur

chaque radiateur ou appareil d'émission de chaleur des parties privatives.

Soixante pour cent des charges totales de chauffage
central seront payés d'apr2s les indications portées par ces répar-

titeurs.
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Les guarante pour cent camplémentaires, représentant
forfaitairement les dépenses de chauffage autres que celles de
consomation seront répartis entre les lots disposant du chauffage
central au prorata des quotes-parts de copropriété affectées a
chaque lot, et ces dépenses seront acquittées méme par les COpro-
priétaires qui assureraient le chauffage de leurs locaux par leurs
propres moyens ou qui déclareraient ne pas vouloir utiliser le

chauffage central.

ARTICLE 22

CHARGES D'EAU FROIDE

Les charges d'eau froide visées au présent article

canprennent

1) Le prix éde l'eau froide consormée par 1'ensemble
de la copropriété, déduction faite de la consamation d'eau corres-—

pondant au service d'eau chaude et au chauffage central.

2) La redevance pour la location et les frais de
relevés, de réparations et d'éntretien des robinets d'arrét individuels

et des compteurs individuels.

ARTICLE 23
REPART ITION

La consammation d'eau froide définie au n® 1) de l'article
précédent sera supportée rar les copropriétaires, d'aprés les

indications portées par les compteurs individuels d'eau froide.

Ia différence existant entre le total des consommations
individuelles et celle irdiquée par le compteur général sera considérée
comme faisant parties des "charges générales cammnes” visées article 13
ci-dessus, et répartie par conséquent dans les mémes proportions cue

ces derniéres.
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Quant aux frais énuméréds sous le n° 2) de l'article
précédent ils incomberont aux copropriétaires des lots pourvus de
campteurs individuels, chhcun pour ce qui le concernera person-

nellenent.

ARTICLE 24

VIDE-ORDURES

Les frais et charges occasionnés par l'entretien, la
réparation, le nettoyage, le débouchage et la désinfection des
colonnes de vide-ordures, ainsi que des locaux et installations
prévus pour le stockage des ordures, seront répartis entre les
copropridtaires des lots desservis par une méme colonne par parts

Egales.

ARTICLE 25

ANTENNE RADIO ET TELEVISION

Les charges occasionnées par l'entretien, le maintien
en bon fonctionnement des antennes de radio et de té&lévision
collectives qui seront installées, leur dérivation jusqu'au seuil
de chaque lot, seront 3 la charge de tous les copropriétaires de
lots desservis, par parts égales, sans qu'il y ait lieu de tenir

campte de 1'usage ou du non usage.

CHAPITRE V

EXEMPTIONS OU AGGRAVATIONS DE CHARGES

ARTICLES 26 ET 27

AGGRAVATION DES CHARGES

Lorsqu'un des appartements en étage sera utilisé pour 1'exercice
d'une activité commerciale ou d'une profession libérale, le montant

des charges d'entretien des escaliers, tapis et ascenseurs prévu
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aux tableaux ci-annexés sera augmenté de 50% pour tenir capte
de 1'usure dggravée par la fréquentation du local camercial ou

professionnel.

CHAPITRE VI

REPRISE: DES VESTIGES

ARTICLE 28

En cas de réparation, de reconstitution d'un &lément d'équipement
ou de reconstruction d'un corps de bitiment, la valeur de reprise
ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéfi-
ciera aux seuls copropriétaires gui auront a supporter les frais

des travaux.

TITRE IIT

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES
PARTIES PRIVATIVES

CHAPITRE I

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS

ARTICLE 29

Le présent reglement de copropri&té et les modifications qui pourraient
y &tre apportées seront, & compter de leur publication au fichder
immobilier, oprosables aux ayants-cause 3 titre particulier des
copropriétaires.

Quand bien mgme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n'auraient pas &té publiés, ils seraient néanmoins
opposables auxdits ayants—cause qui, aprés en avoir eu préalablement

connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.
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Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a 1'état
descriptif et 3 ses modificatifs.

CHAPITRE II

MUTATIONS DE PROPRIETE

ARTICLE 30

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété, mais encore a celles
qui ont pour objet l'un de ses démembrements, c'est-d-dire la nue
propriété, l'usufruit et les droits d'usage ou d'habitation.

SECTION I

COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 31

DOCUMENTS PUBLIES

Le réglement de copropriété et ses modificatifs, qui auront été
effectivement publiés 3 1'éroque oll sera dressé un acte conventionnel
réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, devront &tre, préalablement a la régularisaticn de
l'acte, portés 3 la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouveau titulaire des droits céd&s. Mention expresse devra étre portée
3 1l'acte. Le tout a peine d'engager, le cas échéant,la responsabilité

du disposant envers le nouveau propriétaire ou le congecsicnnaire.

ARTICLE 32

DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent & l'article préaédent devront étre
suivies 3 1'égard du réglement de copropriété et de ses modificatifs
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qui n'auront pas encore &té publiés au mcment o sera dressé un
acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
propriété d'un lot du d'une fraction de lot.

En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du
coneessionnaire qu'il adhérg, aux termes de l'acte, aux obligations
susceptibles de résulter deé documents non encore publiés, Le tout
d peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant
vis-d-vis du syndicat.

ARTICLE 33

Les dispositions contenues dans les deux articles précédents s'appliquent
d l'état descriptif de division et 3 ses modificatifs.

SECTION II

LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES

1 — OBLIGATIONS AUX CHARGES

ARTICLE 34

En cas de rutation, l'ancien copropriétaire reste tenmu du paiement
de tcutes les créances du syndicat cui, & la date de la mutation, sont
liquides et exigibles, qu'll s'agisse de provision ou de paiement
définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger la restitution, méme

partielle, des sormes versées & titre d'avance ou de provision.

Le nouveau copropriétaire est tenu au palement des créances du syndicat,

qul deviennent liquides et exigibles aprés la mutation.

Les sames restant disponibles sur les provisions versées par 1'ancien
copropriétaire sont imputées sur ce dont le nouveau copropriétaire
devient débiteur envers le syndicat.

Les dispositions qul précédent s'appliqueront 3 toutes les mutations,
qu'elles aient lleu 3 titre particulier ou a titre universel, & titre
gratuit ou 3 titre onéreux.

i,
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2 - DMNMFORMATION DES PARTIES

ARTICLE 35

En vue de 1'information des parties, le syndic peut &tre requis de
délivrer un état daté indiquant d'une maniére, méme approximative, et

sous réserve de l'apurement des comptes :
a) Les sommes qui correspondent A la cucte-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé

ou devenu exigible i l'encontre du svndicat ;

- dans les charges cui résulteront d'une décision antérieu-

rement prise par l'Asserblée Générale, mais non encore exécutée.

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par

le cédant 3 titre d'avance ou de provision.

la réquisition de délivrer cet état peut &tre faite lorsqu'est envisagé

un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété
d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut é&maner du notaire chargé de
recevoir 1'acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit
en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse 1'état

au notaire chargé de recevoir l'acte.

3 — MUTATIONS A TITRE OMERETX

DROIT D'OPPOSITION DU SYNDICAT

A LA REMISE DES FONDS

ARTICLE 36

lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas
présenté au notaire un certificat du syndic ayant roins d'un mois de
date, attestant qu'il est libre de toute cbligation & 1'égard du syndicat,
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avis de la mutation deoit &tre donné au syndic de 1'immeuble par lettre

recormandée, avec avis de réception, a la diligence de 1'acouéreur.

Avant 1'expiration d'un délai de huit jours 3 compter de la réception

de cet avis, le syndic peut former cpposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sormes restant dues par 1l'ancien proprié-
taire. Cette oppositinn, d peine de nullité, énoncera le montant et

les causes de créance et contiendra élection de domicile dans le ressort
du tribunal de crande instance et de la situation de 1'immeuble. Aucun
paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix

ne sera opposable au syndic ayant fait oprosition dans ledit cdélai.

Pour 1'application des dispositions qui précédent, il n'est tenu corpte
aque des créances du syndicat effectivement licuides et exigibles a la

date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions ci-dessus prévues,

au paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour

une créance inférieure au rontant de ce prix, les effets de Dpposition
ainsi formée peuvent &tre limités, par ordonnance du Président du Tribunal
de Grande Instance statuant en référé, conformément aux dispositions de
1'artide 567 du code de procédure civile, au rontant des sarmes restant

dues au syndicat par l'ancien propriétaire.

SECTTION III

NOTIFICATIONS DES MUITATIONS

ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 37

NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue propriété,
d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits est notifié,

sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui &tablit



44,

1'acte, soit par 1'avoué qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou
décision, qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert

ou cette constitdtion.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du
lot intéressé, ainsi que 1'indication des nom, prénoms, domicile réel

ou &lu de l'acquéreur ou cu titulaire de droit, et le cas échéant, du

mandataire, comme prévu 3 l'article 67 du présent réglement.

ARTICLE 38

ELECTION DE DOMICILE PAR ILES NOUVEAUX COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire, ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de
nue propriété sur un lot ou une fraction de lot, doit notifier au syndc
son damicile réel ou &lu en France métropolitaine, faute de quoi ce
domicile sera considérd, de plein droit, corme étant élu dans la loge

du concierge de 1'immeuble.

SECTION IV

MODIFICATION DES IOTS

ARTICLE 39

Les copropriétaires pourront échencer entre eux des éléments détachés

de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins ou encore diviser
leurs locaux en plusieurs lots. Le total des milliémes de copropriété

et des charges de toute nature afférents aux locaux concernés sera réparti
entre les nouveaux lots créés 3 la suite de 1'échange ou de la division
d'acoord entre les propriétaires de ces lots conformémenf aux régles
posées par les articles 5 et 10 de la loi 65-557 du 10 Juillet 1965.

La nouvelle répartition des charges n'aura pas, dés lors came prévu par
1'article II, alinéa 2 de ladite loi, & &tre soumise a 1'approbation de

1'Assermblée (énérale des copropriétaires.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusicurs lots jouira de la faculté

de modifier la composition de ses lots sous les mémes conditions.



Toute modification de lots devra faire 1'ocbjet d'un acte modificatif

de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'an lot, cet acte attribuera un numéro nouveau
3 chacune des parties divisées du lot, lescuelles formeront autant

de lots distincts.

De mére, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unicue,
1'acte modificatif attribuera 3 ce dernier un nouveau numéro. Toutefois,
la réunion de plusieurs lots en un lot unigue ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible ¢'8&tre publiée au fichier irmobilier,
ce cui implimie mie les lots réunis ne solent pas arevés de droits ou

charges différents publiés au fichier irmobilier.

Dans 1'intérét cormun des futurs copropriétaires, et de leurs ayants-—
cause, 1] est stipulé qu'au cas oll 1'état descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendrait & étre modifié, une expédition de
1'acte modificatif raprortant la mention de publicité fonciére devra

étre remise :

1) au syndic de la copropriété alors en fonction;
2) au notaire détenteur de 1l'original des présentes ou
3 son successeur, pour en &tre effectué le dAépdt en suite cde celles-ci

au rang de ses minutes.
Le cofit de ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des minutes
dudit notaire sera d la charge du ou des copropriétaires ayant opéré

cette modification.

CHAPITRE III

LOCATIONS

ARTICLE 40

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner
connaissance au locataire des articles 9 et 10 du présent réalement et

1l'obliger 3 exécuter les prescriptions de ces articles.



46.

L'entrée dans les lieux pourra &tre refusée au locataire tant que le
copropriétaire intéressé n'aura pas avisé Je syndic de la location par

lui consentie.

ARTICLE 41

Le copropriétaire baillewr restera solidairerent responsable du fait

ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul
redevable de la quote-nart afférente d son lot dans les charges définies
au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux

loués.

ARTICIE 42

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations

d'occuper qui. ne constitueraient pas des locations.

CEAPITRE IV

CONSTITUTION DES DROITS REELS

ARTICIE 43

COMMUNICATION DU RECLEMENT DE COPROPRIETE ET DE L'ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION

Par applicationde 1'article 4 du décret 67-223 du 17 Mars 1967, tout
acte conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit
réel, sur le lot ou une fraction de lot, doit mentionner expressément
que le titulaire du droit a eu préalablerment connaissance, s'ils ont
8té publiés dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi
du 10 Juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi cque des actes
qui 1l'ont modifié.

I1 en est de méme en ce qui concerne l'état descriptif de division et

les actes qui 1'ont modifié, lorsmi'ils existert et ont été publiés.
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TITRE IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE I

SYNDICAT
ARTICLE 44

La collectivité des copropridtaires est constituée en un syndicat

doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour cbjet la conservation de 1'immeuble et 1l'administra-

tion des parties cormnes.

I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant,

méme contre certains des copropriétaires.

I1 peut modifier le présent r&ement de copropriété comme il sera

dit au chapitre I du Titre V.

ARTICLE 45

Les décisions qui sont de la campétence du syndicat sont prises par
1'Asserblée des copropriétaires et exécutées par le syndic, comme
il sera expliqué plus loin.

MRTICLE 46

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loj numéro 65-557
du 10 Juillet 1965, et le décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967.



ARTICLE 47
Le syndicat ne prendra naissance que lorsoue l'irmeuble sera défini-
tivement achevé et qu'il existera au moins deux copropriétaires dif-

férents.

Si la totalité de 1'ensemble venait 3 appartenir 3 une seule personne,

le syndicat prendrait fin.

ARTICLE 48

Le syndicat a pour dénomination : "SYMDICAT DES COPPOPRIETAIRES LU
10 RUE ORDEMER", SOn siége est dans l'irreuble cu dans tout autre

endroit choisi par 1'Assemblée des copropriétaires.

CHAPITRE II

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETATIRES

SECTION I

EPOQUE. DES REUWNIONS

ARTICLE 49

Les copropriétaires se réuniront en assermblée générale au plus tard

un mois aprés la date A lamuelle le svndicat aura pris naissance.
ARTICLE 50
Dans cette premidre réunion, 1l'asserblée normera le syndic, fixera

le chiffre de sa rérunération et arrétera le budget prévisionnel

pour le temps restant A courir sur 1'exercice en cours.

48R,
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ARTICLE 51

Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque année une

assemblée générale des copropriétaires.

ARTICLE 52

L'assemblée générale peut 8tre réunie extraordinairement par le

syndic aussi souvent cqu'il le jugera utile.

Ie syndic devra convoquer 1'assemblée générale chaque fois qu'il
en sera requis par le conseil syndical ou par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous

les copropriétaires.

SECTION II

CONVOCATIONS

1 - PERSONNES HABILITEES A CONVOQUER L'ASSEMBLEE

ARTICLE 53

Le syndic convoque l'assemblée générale.

ARTICLE 54

Le président du conseil syndical est en droit de convocuer 1'asserrblée
générale aprés avoir mis le syndic en demeure de le faire en précisant
les questions dont 1'inscription & 1l'ordre du jour de 1'assemblée est
demandée et si cette mise en dameure est restée infructueuse

pendant plus de huit jours.

ARTICLE 55

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des
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voix de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion de

1'asseamblée générale des copropriétaires.

Ils en font la demande au svndic en précisant les questions dont
1'inscription & 1'ordre du jour de l'assemblée est demandée. Cette

demande vaut mise en demreure au syndic.

Si la mise en dereure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse
pendant plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une nouvelle
demande au président du conseil svndical. Cette demande précise les
questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour est derandée. Elle

vaut mise en demeure au président du conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendant plus de huit
jours, tout copropriétaire peut provoouer la convocation dans les
conditions prévues i 1l'article 50 du décret du 17 Mars 1967.
Conformément 3 ce texte, le président du tribunal de Grande Instance
statuant en matiére de référé, peut, & la requéte de tout coproprié-
taire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a 1'
effet de convoquer 1'assemblée générale. Dans ce cas, 1l peut charger
ce mandataire de présider 1'asserblée. L'assignation est délivrée

au syndic, et, le cas échéant, au président du conseil syndical.

Dans le cas oll le conseil syndical ne serait pas pourvu d'un président,
tout copropriétaire paurrait provoquer la convocation dans les conditions
prévues 3 l'article 50 du décret du 17 Mars 1967, une fois expiré le

délai de huit jours qui suit la mise en demeure du syndic.

2 — CONTENU DES CONVOCATIONS

DOCUMENTS ANNEXES

ARTICLE 56

La convocation contient 1'indication des lieu ,date et heure de la

réunion, ainsi que l'ordre du jour, lecuel précise chacune des questions
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-

soumises & la délibération de l'assenblée.
ARTICLE 57

sont notifiés, au plus tard en méme terps que 1'ordre du Jjour :

1°) le compte des recettes et des dépenses de l'exercice
écoulé, un état des dettes et créances et la situation de la tréso-

-~

rerie, lorsque 1'assermblée est appelée a approuver les corptes.

2°) le budget prévisiohnel accorpagné des docurents prévus
au 1° ci-dessus, lorsque 1'assenblée est appelée a voter les crédits

du prochain exercice.

3°) le projet de réglement de ocopropriété, de l'état
descriptif de division, de 1l'état de répartition des charges ou le
projet de modifications desdits actes, lorsque 1'assemblée est appelée
suivant le cas, 3 établir ou a rmodifier ces actes, notamment s'il est
fait application des articles 116 a, 29, 116 b, 112, 125, 126 du présent
réglement et de l'article 30 (alinéa 3) de la loi du 10 Juillet 1965,

visé a l'article 123 du présent reglement.

4°) les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
1'assemblée est appelée d approuver ou a autoriser une transaction,
un devis ou un marché, pour la réalisation de travaux ou 1'un des

contrats visés aux articles 120, 117, 119, 87 et 97 du présent réglement.

5°) le projet de résolution, lorsque 1'asserblée est appelée
3 statuer sur 1l'une des questions visées aux article 99, alinéa 2, 76,
et 75 ¢ du présent réaglement, des articles 30, alindas 1 et 2, 35 et 37,
alinéas 3 et 4 de la loi du 10 Juillet 1965 visés a 1'article 123 du
présent réglement et a l'article 124 alinda 2, du présent réglement ou

3 autoriser, s'il v a lieu, le syndic a introduire une demande en justice.
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3 - ORDRE DU JOIR COMPLEMENTAIRE

ARTICLE 58

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le
conseil syndical peut notifier & la personne qui a convoqué l'as-
semblée, les questions dont il demande 1'inscriptiorn & 1'ordre du

jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier
3 la personne qui a convoqué l'assemblée générale, le ou les documents
prévas 3 1'article précédent, qui correspondent a la question sur

laquelle il est demandé que l'assemblée soit appelée a statuer.

La personne qui convoque l'assenblée générale doit notifier aux
membres de cette assemblée, cing jours au roins avant la date de la
réunion, un état des cuestions dont 1'inscription & 1'ordre du jour

a été requise.

Elle doit en méme temps notifier aux mémes personnes les documents

annexes ci-dessus prévus.

4 - DELAT DE CONVOCATION - FORMES

ARTICLE 59

sauf urgence, la convocation est notifiée au mois 15 jours avant la

date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues a l'article 111 du

présent réglement.

5 — PERSONNES A CONVOOUER

ARTICLE 60

~

Tous les copropriétaires doivent &tre convoqués d& 1l'assermblée générale.
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Les mutations ne sont opposables au syndicat cqu'ad compter du moment
ol elles ont &té notifiées au syndic. La convocation réguliérement

adressée i l'mncien copropriétaire antérieurement 3 la notification
de la matation survenue, n'a pas é &tre recormencée : elle vaut a

1'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est vala-

blement adressée au mandataire commun prévu a 1l'article 67.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regoit
notification des convocations ainsi que les docurents annexes ci-

dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communicuer
sans frais, au syndic, ainsi que, le cas échéant, & toute personne
habilitée 4 convoquer 1'assemblée, et & la demande de ces demmiers,

les nom et domicile réel ou &lu de chacun des associés. Il doit immé-
diatement informer le syndic de toute modification des renseignerents

ainsi communicués.

A 1l'égart du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de

la cammunication faite en.application de 1'alinéa qui précéde.
La convocaticn de 1'assemblée générale des copropriétaires est &galement
notifiée au représentant légal de la société ; ce dernier peut assister

3 la réunion avec voix consultative.

¢ — FIXATION DES LIEU, DATE ET HEURE

DE LA REIUNION

ARTICLE 61

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et l'heure
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de la réunion.

L'assenblée générale est réunie en un lieu de la cammune de la situation

de l'immeuble ou dans une conmune limitrophe.

7 — ASSEMBLEE GENERALE TENUE SUR

DEUXTEME CONVOCATION

ARTICIE 62

Le délai de convocation peut &tre réduit & huit jours et les notifica-
tions prévues 3 l'article 57 ci-dessus n'ont pas & &tre renouvelées
lorsqu'il v a lieu de convoquer une nouvelle assemblée par application
de 1'article 75 dernier alinéa, du présent réglement, si 1'ordre du
jour de cette nouvelle asserblée ne porte que sur des questions déja

inscrites 3 1l'ordre du jour de la précédente.

SECTION III

TENUE DES ASSEMRILLCES GENERALES

ARTICLE 63

L'assenblée générale se rdunit soit dans limmeuble, soit au cabinet
du syndic ou en tout autre lieu désioné par ce dernier et mentionné

sur la convocation.

ARTICLE 64

L'asserblée générale &lit son président. Est &lu celui des coproprié-
taires présents ayant recueilli le plus grand norbre de suffrages. En
cas d'égalité entre eux, le président est désioné par le sort parmi

"les copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de

suffrages.



Le syndic, son oconjoint et ses préposés ne peuvent présider 1l'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu a l'article 55 du présent réglement,
1'assenblée générale est présidée par le mandataire normmé en conformité

de ce texte s'il est judiciairement chargé de ce faire.

ARTICLE 65

I1 est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un secrétaire.

les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux menbres de
1'asserblée présents et acceptants. qui possédent et représentent le
plus grand nombre de quotes-parts de copropriété, tant en leur nom

que comme mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire

de 1l'assarblée générale.

ARTICLE b6

I1 est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom et domicile
de chague copropriétaire ou associ&, membre de l'assemblée, et le cas
échdant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose
chaque merbre de 1'asserblée, compte tenu des dispositions des articles
71 et 73 du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent,
ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de
1'assemblée,

ARTICLE 67

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de



- leur choix, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic,
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son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter

un copropriétaire.
Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires.

Les représentants l&gaux des mineurs, interdits ou autres incapables

participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent
&tre représentés par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord,
désigné par le président du Tribunal de Grande Instance, & la requéte

de 1'un d'entre eux ou du syndic.

ARTICLE 68

Il ne peut &tre mis en délibé&ration cue les questions inscrites a
1'ordre du jour et dans la mesure ou les notifications prévues aux
articles 57 et 58 du présent réglement ont &té effectuées conformé-

ment 3 leurs dispodgtions.

ARTICLE 69

Il est &tabli un procés-verbal des délibérations de chaque assenblée,
qui est signé par le président, par le secrétaire et par les membres

du bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique
le résultat de chaque vote et précise le nom des copropriétaires ou
aseociés qui se sont opposés 3 la décision de l'asserblée; de ceux

qui n'ont pas pris part au vote, et de ceux qui se sont abstenues.

Sur la demande d'un ou de plusieurs copropriétaires, ou associés,
opposants, le procds—verbal mentionnel les réserves &ventuellement

formulées par eux sur la régularité des délibérations.
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Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns

des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces proc@s—verbaux a produire en justice

ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

SECTION IV

VOIX MAJORITE

ARTICLE 70

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose

d'autant de voix qu'il posséde de quotes—parts de copropriété.

ARTICLE 71

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des
quotes-parts des parties communes appartenant d tous les coproprié-
taires, lenombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des

voix des autres copropriétaires.

ARTICLE 72

Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1l'exécution de la décision
mise aux voix, en vertu du présent réglement, incombent & tous les
copropriétaires mais dans une proportion autre que celle résultant

de leurs droits dans les parties commnes, les copropriétaires dis—
posent d'un nombre de voix proportionnel & leur participation aux

frais.

ARTICLE 73

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraient entrainés
par 1l'exécution de la décision mise aux voix n'incambent qu'a certains

seulement des copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part

au vote, et ce, avec un nombre de voix proportionnel a leur partici-

pation aux frais.
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ARTICLE 74

Les décisions autres que celles visées au titre V du présent réglement
de copropriété sont prises d la majorité des voix dont disposent les
copropriétaires ou associés présents ou représentés ayant, en vertu
du présent réglement, voix délibérative au sujet de la résolution mise

aux voix.
ARTICLE 75

Par dérogation aux dispositions de l'article précédent, 1l'assemblée
générale réunie sur premidre convocation ne peut adopter qu'ad la

majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

a) La désignation ou la révocation du ou des syndic, et

des membres du conseil syndical ;

b) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu des dispositions 1législatives ou régle-

mentaires ;

c) L'autorisation donnée 3 certains copropriétaires d'ef-
fectuer 3 leurs frais des travaux affectant les parties cormunes ou
1'aspect extérieur de 1l'immeuble et conformes & la destination de
celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues
au premier alinéa du présent article, une nouvelle assenblée générale
statue 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou

représentés,
ARTICLE 76

Les dispositions de 1'article précédent sont applicables aux décisions

_concernant les délégations de pouvoirs.
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Une telle délégation de pouvoir peut &tre donnée au syndic, au
conseil syndical ou & toute autre personne. Elle ne peut porter
que sur un acte ou une décision expressément déterminé.

Elle peut toutefois autoriser son bénéficiare a décider de certaines

dépenses jusqu'd un montant dont la délégation fixe le maximm.

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée générale de son pouvoir
de contrdle sur 1' administration de l'immeuble et la gestion du

syndic,

I1 sera rendu compte 3 1'assemblée de l'exécution de la délégation.

ARTICLE 77

Les décisions réqulidrement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la

réunion.

Elles seront notifides aux non présents et aux dissidents au moyen
d'une copie ou d'un extrait du procés verbal de 1'asserblée certifié
par le syndic et qul leur sera adressé sous pli recommandé ou remis

contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire
le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue
la jouissance 3 ses associés, cette notification est adressée, le
cas &chéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et
méme si aucun associé n'est oppesant ou défaillant, un extrait du
procds-verbal de l'assemblée est notifié au représentant légal de la

société s'il n'a pas assisté& 3@ la réunion.

Ie délai prévu 3 l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965
pour contester les décisions de 1l'asserblée générale cout & compter

des notifications ci-dessus prévues.



CHAPITRE III

CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 78

I1 pourra, a tout moment étre institué un conseil syndical en vue

d'assister le sy ndic et de contrdler sa gestion.

ARTICLE 79

La décision d'instituer le conseil syndical appartiendra & 1l'assemblée
générale des copropriétalres statuant 3 la majorité prévue & l'article

113 du présent réglement.

ARTICLE 80

En cas d'institution d'un conseil syndical, 1'assemblée générale
statuant 8 la majorité ci-dessus indiquée devra adopter les régles
relatives & l'organisation et au fonctionnement de ce conseil,
notamment celles relatives au norbre de ses membres et 3 la durée

de leur mandat.

60.



CHAPITRE 1V

SYNDIC

SECTION I

NOMINATION ~ FEVOCATION - REMUNERATTON

ARTICLE 81

Les fonctions de syndic peuvent &tre assumées par toute personne

physique ou morale.
ARTICIE 82

Le syndic est nommé par l'assermblée générale aux conditions prévues

par l'article 75 du présent réglement.

Si 1'assemblée générale, diment convoquée a cet effet, ne nomme pas
de syndic, le syndic est désigné par le président du Tribunal de
Grande Instance, dans les oonditions et avec les effets prévus par
1'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les autres cas, autres que celui envisagé & 1l'alinéa précé-
dent, od le syndicat est dépourvu de syndic, le président du Tribunal
de Grande Instance désigne, dans les conditions prévues par larticle
47 du décret précité, un administrateur provisoire chargé notamment
de convoquer 1'assemblée générale en vue de la nomination du syndic.

ARTICLE 83
L'asseblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le président du Tribunal de Crande Instance
dans le cas visé au deuxiéme alinda de l'article précédent.

b1.
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Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la durée prévue a

1'alinéa précédent.
ARTICIE 84
L'assemblée générale peut, 3 tout moment, révoquer le syndic sauf

3 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation

n'est pas fondée sur un motif légitime.
ARTICLE 85

Si le syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions, il

devrait en aviser le conseil syndical trois mois au moins & 1'avance.
ARTICLE 86

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou

en cas de carence de sa part i exercer les droits et actions du

syn dicat, un administrateur provisoire de la copropriété pourrait
&tre namé dans les conditions et avec les effets prévus par l'article
49 du décret du 17 Mars 1967. '

ARTICLE 87

Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve, le
cas échéant, de la réglementation y afférente, fixée par 1'assermblée
générale 3 la majorité prévue 3 l'article 74 du présent réglement.

ARTICLE 88

Jusqu'3 la réunion de la premidre assemblée générale des copropriétaires
prévue d l'article 49 ci-dessus,
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la Société IGEDECO, 176, rue de Rivoli, PARIS ler

exercera, 3 titre provisoire, les fonctions de syndic a compter de
1'entrde en vigueur du présent réglement. Il aura droit, de ce chef,
3 une rémunération calculée selon le tarif fixé par la Chambre syn-
dicale des administrateurs de biens & PARIS.

SECTION II

ATTRIBUTIONS

ARTICLE 89

REGLES GFNERAIES

Le syndic est chargé :

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de
copropriété et des délibérations de 1'asserblée générale ;

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conservation,
3 sa garde et 3 son entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder,
de sa propre initiative, & l'ex&cution de tous les travaux nécessalres
3 la sauvegarde dudit immeuble ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils

et en justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs cqui lui
sont oconférés par la loi du 10 Juillet 1965 et, notarment, par
1'article 18 de cette loi, ainsi que par le décret du 17 Mars 1967.

ARTICLE 90

TRAVAUX URGENTS

Iorsqu'en cas d'urgence, le syndic fait procéder de sa propre initiative
3 1'exéeution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de 1'immeuble, 1l
en informe les copropriétaires et convoque irmédiatement une assemblée

générale.
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Par dérogation aux dispositions de l'article 100 ci-aprés, il peut,
dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier
apgrovisionnement, demander, sans délibération préalable de
1'assemblée générale, mais aprés avoir pris 1l'avis du conseil syndical
le versement d'une provision cqui ne peut excéder le tiers du montant

du devis estimatif des travaux.

ARTICLE 91

PERSONNEL

Ie syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe les
conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes

en vigueur.

L'assenblée générale a seule cualité pour fixer le norbre et la

catégorie des emplois,

ARTICIE 92

LISTE DES COPROPRIETATRES

Le syndic 8tablit et tient 3 jour une liste de tous les copropriétaires
avec 1'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que tous les
titulaires des droits visés & l'article 37 du présent ré&glement ; il

mentionne leur état civil; ainsi que leur domicile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque année au président du

conseil syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fait connailtre immédiatement au président
du conseil syndical les modifications qu'il ya lieu d'apporter a cette

liste.
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ARTICLE 93

ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition
ou une copie des actes énumérés aux articles ler & 3 du décret du
17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions, piéces, correspondances,
plans, registres, documents relatifs a 1'immeuble et au syndicat.
I1 @étient, en particulier, ks registres relatifs & 1'immeuble et

au syndicat.

I1 détient, enmrticulier, les registres contenant les procés~verbaux

des assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes.

I1 délivre des copies ou des extraits, qu'il certifie conformes, de

ces procés-verbaux.

ARTICLE 94

COMPTABILITE

Ie syndic tient la comptabilité du syndicat. Il l'organise de fagon
3 faire apparatitre la position comptable de chaque copropriétaire a
1'égard du syndicat.

I1 prépare le budget prévisionnel qui est voté par l'asserblée géné-

rale.

ARTICEE 95

AVANCES - PROVISIONS

Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions prévues
3 1'article 100 ci-aprés dans les wonditions arrétées audit article.
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ARTICLE 96

DEPOT DES FONDS

Dans le cas oll 1'immeuble est acdministré par un syndic qui n'est pas
soumis aux dispositions du décret numéro 65-226 du 25 Mars 1965,

toutes sawmes ou valeurs regues au nor et pour le carpte du syndicat
doivent é&tre versées sans délai 4 un compte bancaire ou postal au nam
du syndicat. Une décision de 1'asserblée générale peut, le cas échéant,
dans les conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine,
fixer le montant maxirmum des fonds que le syndic peut étre autorisé

d ne pas verser 3 ce compte.

ARTICLE 97

CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents
ou alliés jusqu'au troisidme degré inclus, ou ceux de son conjoint au
méme degré doit &tre spéclalement autorisé par une décision de 1'assem-
blée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise
dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associés ou
dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administra-
teur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

ARTICLE 98

ACTIONS EN JUSTICE

Le syndic ne peut intenter une ection en justice au nom du syndicat

sans y avoir été autorisé par une décision de 1'assemblée générale,



sauf lorsqu'il s'agit d'une action en revouvrement de créance méme
par voie d'exécution forcée, d'une procédure engagée conformément

3 1'article 54 du décret du 30 Mars 1808, et en cas d'urgence,
notamment d'une procédure engagée conformément a3 l'article 806

et suivants du code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syndic
doit rendre compte des actions qu'il a introduites, a la prochaine

assemblée générale.

I 1'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui
oconcerne le fonctionnement d'un syndicat ou dans lequel le syndicat
est partie, le syndic avise chaque copropriétaire de 1l'existence et
de 1l'cbjet-de 1'instance.

SECTION III

EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

ARTICLE 99

Seul respondable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, le syndic peut, & l'occasion de 1'exécution de sa mission,
se faire représenter par lin de ses préposés.

L'assemblée générale statuant 3 la majorité prévue par l'article 78
du présent réglement peut autoriser une délégation de pouvoirs a une
fin déterminée dans les limites précisées a l'article 76 du présent

reéglement.

CHAPITRE V

PATEMENT DES CHARGES ~ PROVISIONS

RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

67.
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ARTICLE 100

AVANCES -~ PROVISIONS

Les copropriétaires verseront au syndic, savoir :

1°) Une avance de trésorerie permmnente &gale au quart
du budget prévisionnel, exclusion faite des dépenses exceptionnelles
telles que celles relatives a des travaux. Cette avance sera rajustée,
en plus ou en moins, lorsque le budget prévisionnel de 1l'exercice en
cours présentera, par mpport 3 celui ayant servi de base au calcul
de 1'avance effectivement versée, une variation de plus de dix pour

cent.

2°) Au début de chaque exercice, une provision qui, sous
réserve des décisions de 1'assemblSe générale, nepourra excéder le
quart du budget prévisiormel voté pour l'exercice considéré.

3°) En cours d'exercice et au gré du syndic, soit en une
ou plusieurs fois, une somme correspordant au remboursement des
dépenses réguliérement engagées et effectivement acquittées, soit
des provisions trimestrielles qui ne pourront chacune excéder le
quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré.

4°) Des provisions spéciales destinées & permettre
1'exécution de décisions de 1'assembl8e générale, camre celle de
procéder a la réalisation des travaux prévus aux chapitres III et
IV de la loi du 10 Juillet 1965, dans les conditions fix&es par
décisions de ladite assenblée.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement
des fonds ainsi recueillis,
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ARTICLE 101

INTERETS HE RETARD

les sames dues au titre du présent article portent intérét au profit
du syndicat. Cet intérét, fixé& au taux l€agal en matidére civile, est
di 3 compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copro-

priétaire défaillant.

ARTICLE 102

RECOUVREMENT DES FONDS

Les dispositions des articles 819, 821, 824, et 825 du Code De Procédure
Civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature

du syndicat a 1l'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de
provision ou de paiement définitif.

ARTICLE 103
SURETE

Les créances de toute nature du syn dicat & l'encontre de chaque copro-
priétaire seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif
garanties par les sfiretés prévues par l'article 19 de la loi numéro
65-557 du 10 Juillet 1965,

ARTICLE 104

INDIVISIBILITE — SOLIDARITE

les cbligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & 1'égard
du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exé&-
cution de n'inporte lequel des héritiers ou représentants d'un copro-

priétaire.
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Dans le cas od un ou plusieurs lots viendraient a appartenir indivi-
sément A plusieurs copropriétaires, ceux—ci seront tenus solidai-
ement des charges vis-3-vis du syndicat, lecuel pourra, en conséquence,
exiger 1l'entier paiement de n'importe lequel des copropriétaires
indvis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un
droit d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-3-vis

du syndicat, qui pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux 1'entier
paiement de ce qui luil sera di au titre du ou des lots dont Ja propriété
sera démembrée.

CHAPITRE VI

ASSURANCES

ARTICLE 105

Le syndicat sera assuré contre :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les dégéts
des eaux et les bris de glaces, les dégéts causés par 1'électricité
et le gaz (avec renonciation au recours contre les copropriétaires
de 1'immeuble occupent un appartement, local ou garage ou contre les

locataires ou occupants de ces locaux) .
2°) Le recours des voisins et le recours des locataires.
3°) La responsabilité civile pour dormages causés aux
tiers par l'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de cons-—

truction ou de réparation, etc...).

Les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les

dommages causés aux tiers.



ARTICLE 106

L'immeuble sera assuré, dés son ac hévement, pour un montant &gal

au oofit de sa reconstruction. Toutes autres conditions relatives

aux assurances seront débattues et tranchées par les copropriétaires,
3 qui incombere le paiement des primes. Ils décideront notarment du
choix de la ou des compagnies.

ARTICLE 107

Les copropriétaires qui estiment insuffisantes les assurances ainsi
décidées pourront toujours souscrire, en leur nom personnel, une
assurance cormplémentaire. Ils en paieront seuls les primes mais
auront seuls droit 3 1l'indemnité 3 laquelle elle pourrait donner lieu.

ARTICLE 108

Chacque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son
propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins contre
1'incendie, l'explosion du gaz, les accidents causés par 1'électri-
cité et les dégdts des eaux.

Cette assurance devra étre faite 3 une compagnie agréée par le
Crédit Foncier de France ou 3 1l'une des compagnies choisies par
1'assenblée des copropriétaires.

ARTICLE 109

En cas @& sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic en présence d'un des co—
propriétaires désigné par 1'asserblée générale, a charge par le
syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans les conditions a dée-
terminer par cette assemblée.
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ARTICLE 110

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
créances inscrits, affectés par privil2ge aux réparations ou a la

reconstruction.

Au cas ol il serait Aécidé de ne pas reconstituer le b&timent ou
1'élément d'équipement sinistré, les indemités allouées en vertu
des polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui,
en cas de reconstitution, en auraient supporté les charges, et dans

les proportions ol elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICIE 111

Les notifications et mises en demeure prévues par le présent réglement
de copropriété tant au présent titre qu'au titre sulvant sont vala-
blement faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations peuvent valablement
résulter d'une remise contre récépissé ou émargement. Il en est de
méme pour l'avis donné par le svndic aux copropriétaires de 1'existence
d'une instance comme il a &té prévu 3 l'article 98 du présent réglement

de copropriété.

TITRE V

DECISTONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE I

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
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ARTICIE 112

L'assemblée générale peut modifier le présent ré@glement de copropriété
dans la mesure ol il concerne la joulssance, l'usace et 1'administra-

tion des parties cammunes.

ARTICLE 113

Les décisons prises dans le cadre de l'article précédent sont adoptées
par 1'asserblée générale 3 la majorité des membres du syndicat repré-

sentant au moins les trals quarts des voix.

ARTICLE 114

L'assemblée générale ne peut, 3 quelque majorité cue ce soit, imposer
3 un copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur joulssance, telles qu'elles

résultent du réglement de copropriété.

ARTICLE 115

De méme, la répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a
1'unanimité des copropriétaires.

ARTICLE 116

Toutefois, la participationdes copropriétaires aux charges entrainées
par les services collectifs et les éléments d'&quipement commun
doit demeurer fonction de l1'utilité que ces services et &léments

présentent a 1'égard de chaque lot.

Quant 3 la participation des copropriétaires aux charges relatives a
la conservation, 2 1l'entretien et & 1'administration des parties

. communes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des
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parties privatives carprises dans leurs lots telles que ces valeurs
résultent, lors de 1'établissement de la copropriété, de la consis-
tance, de la superficie et de la situation des lots sans &gard 3 leur

utilisation.
En conséquence :

a) Lorsaue des travaux ou des actes d'acquisition ou de
dispositions sont dédiés par 1'assemblée générale statuant a la
majorité exigée par la loi, la modification de la répartition des
charges ainsi rendue nécessaire peut &tre décidée par 1'assemblée

générale statuant 3 la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot,
la répartition des charges entre ces fractions est sourise 3 1l'appro—
bation de 1'asserblée générale statuant & la majorité des voix des

copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant les bases
de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout
copropriétairepourra saisir le tribunal de Grande Instance de la
situation de 1'immeuble a l'effet de faire procéder & la nouvelle
répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de 1'usage d'une ou plusieurs
parties privatives rend nécessaire la modification de la répartition
des charges entrainées par les services et les éléments d'équipement
collectifs, cette modification est décidée, savoir : par une asserblée
générale réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, & défaut de décision dans ces conditions,
par une nouvelle assemblée générale statuant a la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés.



CHAPITRE II

ACTES D'ACQUISITION ET DE' DISPOSITION

SECTION I

ACTES D'ACOQUISTTION

ARTICLE 117

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers au profit de ces parties communes. Les
actes d'acquisition sont passés par le syndicat lui-méme et de
son chef.

Ie syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre onéreux ou
gratuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent pour
autant leur caractdre privatif. le syndicat ne dispose pas de voix,
en asserblée générale, au titre de s parties privatives acquises par

lui,

ARTICIE 118

Les décisions concernant les acauisitions immobilidres sont prises
3 la majorité des membres du syndicat représentant au moins les

trois quarts des voix.

S ECT I ON II

ACTES DE DISPOSITION

ARTICIE 119

lLe syrdicat peut aliéner des parties commnes ou constituer des droits

75
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réels immohiliers A la charge des parties cormunes. Les actes de
disposition sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu

propriétaire.
ARTICIE 120

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur

des droits accessoires & ces parties conmunes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles cue celles relatives a 1'établisse-
ment de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits
de mitoyenneté, les décisions concerment les conditions auxquelles
sont réalisées ces actes sont adoptées par 1'assemblée gfnérale
réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires et, & défaut de décision dans ces conditions, par
une nouvelle assemblée générale statuant A la majorité des voix des

copropriétaires présents ou représentés.
ARTICIE 121

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux
visés 3 l'article précédent sont prises a la majorité des merbres

du syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.
ARTICIE 122

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, décider l'aliénation des parties camunes dont
la conservation est nécessalre au respect de la destination de
1'immeuble.
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CHAPITRE IIT

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATICN

ARTICLE 123

Les améliorations, additions de locaux privatifs, ainsi que 1'exercice
du droit de surélévation seront effectuées, le cas échéant, dans

les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi du 10 Juillet
1965.

CHAPITRE IV

RECONSTRUCTION

ARTICLE 124
En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction seralt
décidée et, le cas échéant, opérée dans les conditions et avec les

effets prévus aux articles 38 3 41 de la loi du 10 Juillet B65.

En cas d*amélioration ou d‘addition par rapport & 1l'état antérieur
au sinistre, les dispositions du chapitre précédent sont applicables.

CHAPITRE V

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES

ARTICLE 125

CONSTITUTICN DE SYNDICATS SEQONDAIRES

Les copropriétaires pourront, réunis en assemblée générale, décider
la constitution entre eux, d'un syndicat dit se condaire. Cette
é&ventuelle décision serait prise dans les conditions et avec les
effets prévus & l'article 27 de la loi du 10 Juillet 1965.
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ARTICIE 126

CONSTITUTION DE COPROPRIETES DISTINCTES

Si la division en propriété du sol se révélait possible, les
copropriétaires dont les lots composmront ]'un des batiments
pourraient demander que ce batiment soit retiré de la copropriété

initiale pour constituer une copropriété séparée.

La décision serait alors prise dans les conditions et avec les effets

prévus par 1'article 28 de la loi du 10 Juillet 1965.

CHAPITRE VI

DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 127

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des
hypothéques compétent, conformément & la loi du 10 Juillet 1965,
et aux dispositions légales portant réforme de la publicité fonciére.

I1 en sera de méme de toute modification pouvant étre apportée par

la suite au présent réglement.

ARTICLE 128

ELECTION"DE DOMICILE

Pour 1'application du présent r&glement de copropriété, les parties

aux présentes font élection de domicile en leurs demeures respectives.

Fait 3
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