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Numer faksu Brak
Adres strony internetowej moderndom.com.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budowa dwoch budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w

i Warszawie ul. Kuropatwy dz. 11/18 1 11/16 obr. 1-09-79
. 05.09.2006

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o 28.05.2007 brak sprzeciwu PINB

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa dwoch budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie blizniaczej w
Adres Warszawie ul. Bazancia dz.53/8 obr. 1-09-73




Data rozpoczgcia 17.09.2008

Data wydania decyzji o 15.11.2010 brak sprzeciwu PINB
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Powazki, ul. Chabrowa (nie przyznano numeru ulicy dla inwestycji), dziatka nr
i numer obrebu ewidencyjnego? 167/30, obreb 0018 143204 2 Leszno

Numer ksiggi wieczystej Ksigga wieczysta zalozona na wniosek DZ.KW./WA1G/8831/25/1 po
odlaczeniu czesci nieruchomosci z ksiggi wieczystej WA1G/00065364/0

Istniejace obcigzenia BRAK
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obicktow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia” | - Droga gtowna (ul. Fryderyka Chopina)

- Przez potudniows czg¢$¢ dziatki 167/30 przebiega ropociag o oznaczeniu n250
wraz z jego strefa ochronna,




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

UCHWALA NR XXX1/163/2020
RADY GMINY LESZNO z dnia 15
wrze$nia 2020 r.

Warszawa, dnia 24 wrze$nia 2020 r.
Poz. 9812

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

10MNI1, 11MNI1

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, c)
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe, drogi wewng¢trzne;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna intensywno$¢ zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlanej:
0,01, - maksymalna intensywnos$¢
zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5
m, w tym: dla budynkoéw mieszkalnych
- 9,5 m, dla budynkow gospodarczych i
garazy - 6,5 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach)

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) czgs¢ terenu w granicach
opracowania znajduje si¢ w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego —
obowiazuja odpowiednio ustalenia
przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
przyrody dotyczace Kampinoskiego
Parku Narodowego; 2) cze$¢ terenu w
granicach opracowania znajduje si¢ w
granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy
zwyklej oraz strefy ochrony
urbanistycznej — obowigzuja
odpowiednio ustalenia przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;




3) oznacza si¢, ustanowione zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony przyrody, drzewa pomniki
przyrody, wokot ktorych okresla si¢ 15
m strefe ochronna; w strefie ochronne;j
wokot drzew pomnikdéw przyrody
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody; 4) zakazuje si¢
przekraczania standardow jakoS$ci
srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut
prawny; 5) zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzi¢¢, ktore zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
w tym takze w zakresie tacznosci
publicznej; 6) ustala si¢ zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony §rodowiska oraz zakaz
sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych; 7) zakazuje
si¢ odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji sanitarnej, a
z powierzchni utwardzonych
komunikacji nalezy zapewnic
odpowiednie ich podczyszczenie
wprzypadku takiej koniecznosci; 8)
przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje
przeznaczenia dla poszczego6lnych
rodzajow terendw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne
poziomow hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska; 9) zgodnie
z ustaleniami dla terenow ustala si¢
zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, na
kazdej dzialce budowlanej; 10) ustala
si¢ stosowanie w ogrodzeniach tuneli
ekologicznych.

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:



1)
2)
3)

4
5)
6)

8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa 1) ustala si¢ ochrong zabytkow
kulturowego i zabytkéw oraz archeologicznych nr ew. AZP 56-61/12,
dobr kultury wspotczesne;j AZP 56-61/43, AZP 56-62/1, AZP 56-

62/2, AZP 56-62/3, AZP 56-62/4, AZP
56-62/5, AZP 56-62/6, AZP 56-62/7,
AZP 56-62/8, AZP 56- 62/9, AZP 56-
62/10 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej w granicach zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na
terenach potozonych w granicach strefy
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych
postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym, 2) ustala si¢ zachowanie i
ochrong kapliczek i krzyzy
oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przesuni¢cie kapliczek i
krzyzy w granicach linii
rozgraniczajacych terenow, na ktorych
si¢ znajduja, jednak nie wi¢cej niz 10 m
od obecnej lokalizacji.

Wymagania dotyczace ochrony 1) czgs¢ terenu w granicach

innych terenow lub obiektow opracowania znajduje si¢ w granicach
podlegajacych ochronie na Kampinoskiego Parku Narodowego —
podstawie przepiséw odrebnych obowiazuja odpowiednio ustalenia

przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
przyrody dotyczace Kampinoskiego
Parku Narodowego; 2) cze$¢ terenu w
granicach opracowania znajduje si¢ w
granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefy
zwyklej oraz strefy ochrony
urbanistycznej — obowigzuja
odpowiednio ustalenia przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
3) oznacza si¢, ustanowione zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony przyrody, drzewa pomniki
przyrody, wokot ktorych okresla si¢ 15
m strefe ochronna; w strefie ochronne;j
wokot drzew pomnikéw przyrody
obowiazuja przepisy odregbne z zakresu
ochrony przyrody; 4) zakazuje si¢




przekraczania standardow jakos$ci
srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut
prawny; 5) zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzi¢¢, ktore zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
w tym takze w zakresie tacznosci
publicznej; 6) ustala si¢ zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony §rodowiska oraz zakaz
sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych; 7) zakazuje
si¢ odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji sanitarnej, a
z powierzchni utwardzonych
komunikacji nalezy zapewnic
odpowiednie ich podczyszczenie
wprzypadku takiej koniecznosci; 8)
przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje
przeznaczenia dla poszczego6lnych
rodzajow terenéw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne
poziomow hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska; 9) zgodnie
z ustaleniami dla terenow ustala si¢
zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, na
kazdej dzialce budowlanej; 10) ustala
si¢ stosowanie w ogrodzeniach tuneli
ekologicznych.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu,
przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, w infrastrukturg techniczna
w ramach istniejacychi
rozbudowywanych zbiorowych
systemow uzbrojenia w: a) sie¢
wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji, c) sie¢ gazownicza, z
dopuszczeniem stosowania zbiornikow
indywidualnych, d) sieci
elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napigcia, e) sieci
telekomunikacyjne; 2) w stosunku do
urzadzen nadziemnych i podziemnych
infrastruktury technicznej, ustala si¢: a)
zachowanie z mozliwoécig rozbudowy,




modernizacji i przebudowy, w
przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przy czym
wprzypadku urzadzen zlokalizowanych
na terenach lasow ZL dopuszcza si¢
wylacznie ich zachowanie z
dopuszczeniem remontdw, b)
dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan
techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury
technicznej w terenach drog,
d)dopuszczenie lokalizowania
infrastruktury technicznej poza terenami
drog, zwylaczeniem terenow lasow ZL.
2. W zakresie zaopatrzenia w
infrastrukture techniczna, ustala si¢: 1)
zaopatrzenie w wodg: a) zaopatrzenie w
wode do celow bytowych,
gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociagowej
o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
b)do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych studni izrodet
shuzacych do zaopatrzenia w wodg do
celow bytowych, c) nakaz
uwzglednienia zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych; 2)
odprowadzanie $ciekow: a)
odprowadzenie $ciekdéw z obszaru planu
przy pomocy sieci kanalizacji
sanitarnej, przewodami o $rednicy nie
mniegjszej niz 63 mm dla kanalizacji
cisnieniowej i 150 mm dla kanalizacji
grawitacyjnej, z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni poza obszarem
planu, b) do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
odprowadzenia $ciekdéw do szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych i wywdz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekéw poza obszarem planu; 3)
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych: a) ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza sig
mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej, b) ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe
studnie chlonne, c) ustala si¢




podczyszczenie wod opadowych i
roztopowych, z powierzchni drog,
miejsc do parkowania z
uwzglednieniem przepisow odr¢bnych z
zakresu ochrony wod; 4) zasilanie w
energi¢ elektryczng: a) z sieci
elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napigcia, istniejacej i
projektowanej, z istniejacych stacji
transformatorowych w obszarze planu
Iub poza obszarem planu, b)
dopuszczenie na potrzeby produkcji
energii elektrycznej stosowania
generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajacej
100 kW oraz urzadzen kogeneracji, c)
dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢
elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru, 0 mocy
nie przekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w pota¢ dachowa budynku;
wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych; d) ustala si¢ nakaz
skablowania istniejacych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV oznaczonych na rysunku
planu; ustala si¢ nakaz przeprowadzania
linii kablowych poza terenami laséw
ZL; 5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowanej sieci
gazowej $redniego ci$nienia
przewodami o $rednicy co najmniej 32
mm, b) dopuszczenie stosowania
indywidualnych zbiornikow gazowych
dla celéow bytowych i gospodarczych; 6)
zaopatrzenie w cieplo: a) zaopatrzenie
poprzez zasilanie w szczegodlnosci:
paliwem gazowym, energig elektryczna,
w tym produkowang w kogeneracji lub
z wykorzystaniem energii odnawialne;j,
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrddet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, geotermalna lub
aerotermalng o mocy nie
przekraczajacej 100 kW lub paliwami
ekologicznymi w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, b) dopuszczenie obshugi ze
wspolnych zrodet ciepta; 7)
zaopatrzenie w tacza
telekomunikacyjne: z istniejacej i




planowane;j sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego zzakresu
facznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi; 8) w zakresie gospodarki
odpadami: a) ustala si¢ prowadzenie
gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi, b) dopuszcza si¢
wylacznie wstgpne magazynowanie
odpadow przez ich wytworcg, c)na
catym obszarze planu zakazuje si¢
lokalizacji sktadowisk odpadow oraz
obiektow stuzacych przetwarzaniu
odpadoéw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1) 10MNI1, 11MNI1 a) przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, c)
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
jako wbudowane ustugowe lokale
uzytkowe, drogi wewngetrzne;

2) 9KD-D a) przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy
dojazdowej, b) przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

3) 21KDW a) przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna;

4) 3Rn a) przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — rurociag
naftowy z kablem $wiattowodowym
dalekosi¢znym, b) przeznaczenie
dopuszczalne: gruntowe drogi
eksploatacyjne, sieci infrastruktury
technicznej;

5) 5SWR a) przeznaczenie podstawowe:
wody — rowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia wodne, przejscia i
przejazdy;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna intensywno$¢ zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlanej:
0,01, - maksymalna intensywnos$¢
zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: 0,5

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5
m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych
- 9,5 m, dla budynkow gospodarczych i
garazy - 6,5 m,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy




warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie

czynnej
nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w promieniu przestrzennego
1 km od terenu decyzjach o warunkach Nie dotyczy
objetego zabudowy i
grzedlslf;wzi(@.cw{nb zagospodarowania terenu
eweloperskim lu . . . .
o decyzjach o srodowiskowych | Nie dotyczy
zadaniem )
. . 2) uwarunkowaniach
mwestycyjnym-,
zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
powodziowego i mapach Teren nie jest objety zagrozeniem powodziowym
ryzyka powodziowego oraz ryzykiem powodziowym.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK -
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne TAK net
Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak* NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 17/2024 z dnia 5 stycznia

2024 r. wydana przez: Starosta
Warszawski Zachodni, 05-850

Ozaréw Mazowiecki, ul. Poznanska
129/133 oraz decyzja przenoszaca nr

558/2025 z dnia 13 sierpnia 2025 .
wydana przez: Starosta Warszawski
Zachodni, 05-850 Ozaréw

Mazowiecki, ul. Poznanska 129/133

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot
budowlanych 10.06.2025

Planowany termin zakonczenia robdt
budowlanych 31.07.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie  budynkéw  na | Budynek jednorodzinny dwulokalowy
nieruchomosci (nalezy poda¢ | nie oddzielony dylatacja. Jeden
minimalny odstep miedzy | budynek jednorodzinny na dzialce
budynkami) 167/30

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest
okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w
sprawie szczegolowego zakresu i
formy projektu budowlanego, zgodnie
z zasadami, zawartymi w polskiej
normie PN-ISO 9836:2022-07
zatytutowanej ,,Wlasciwosci
uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”,
wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia i opisanymi ponize;j:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest
obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01
m2),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest
obliczana dla wymiaréw lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie
podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu
nie sa wliczane powierzchnie
przekroju poziomego wewngtrznych
przegrod budowlanych, powierzchnie




otwordow na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych,

4. do powierzchni uzytkowej lokalu
wliczane s elementy nadajace si¢ do
demontazu takie jak: rury, przewody.

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych srodkow

Srodki wlasne, otwarty mieszkaniowy

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wlasne, | rachunek powierniczy
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% wartosci wptaty dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedlug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U. 2022 poz. 1341))

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 oraz z 2023 1. poz. 1114)
wysokos$¢ skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia



deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Moderndom sp. z o. o. $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowiagcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsi¢gwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
Moderndom sp. z 0. 0. pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajacej Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia Podziat kosztow etapow w catkowitych kosztach (w %) oraz termin wykonania
deweloperskiego lub zadania etapu:
inwestycyjnego

1) 25%, termin 30.06.2025 - Przygotowanie inwestycji (zakup nieruchomosci
(100%), badania geotechniczne, prace projektowe (przygotowanie dokumentacji
projektowej budowy), prace przygotowawcze ziemne, rozpoczgcie prac
budowlanych, wykonanie zaplecza budowy, wykonanie przylacza zasilajacego
teren budowy,

2) 25%, termin 30.08.2025 - Konstrukcja budynku, stan surowy (wykonanie
wykopu, wykonanie taw fundamentowych wraz z izolacja, wykonanie $cian
konstrukcyjnych, wykonanie stropow i nadprozy, wykonanie schodow, wykonanie
$cian szczytowych, wykonanie $cian kolankowych),

3) 25%, termin 10.01.2026 - Wykonanie wigzby dachowej, wykonanie pokrycia
dachowego, wykonanie $cian dzialowych, wykonanie instalacji wewngtrznych,
montaz stolarki okiennej i drzwiowej,

4) 15%, termin 31.07.2026 - Wykonanie tynkéw wewngtrznych, wykonanie
posadzki, wykonanie elewacji budynku, WLZ, wykonanie szamba,




5) 10%, termin 30.11.2026 - Zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie lokalu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30

(trzydziestu) dni od daty jej zawarcia, jezeli:

umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

informacje zawarte w umowic deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;

Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z jego zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie lub jego
zatgcznikach;

informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy

Deweloperskiej;

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

o

uchybienia przez Dewelopera terminowi zawarcia umowy przeniesienia,
z zastrzezeniem, iz Nabywca, przed wykonaniem prawa odstapienia,
wyznaczy Deweloperowi 120- (stu dwudziesto-) dniowy termin na
przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. W
sytuacji skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstapienia, Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktorej mowa w §14 ust.
4 Umowy Deweloperskiej;

gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym

Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od umowy




Ponadto
a)

b)

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub 2) Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim
wypadku prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze§¢dziesigciu)
dni od dnia jej zawarcia;

niewykonania przez Dewelopera obowiazku informacyjnego, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetieniu
warunku gwarancji, o ktérych mowa wart. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktoérych w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtos$ciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

w przypadku podwyzszenia ceny lokalu spowodowanego zmiang
przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towarow i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od towaréw 1 ustug,
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
ceny lokalu, spowodowanym zmiang przepisow prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towaréw i uslug lub podwyzszeniem
stawki podatku od towaréw i ustug, z zastrzezeniem, ze prawo to nie
przystuguje, jezeli koszty zmiany przepisow prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towarow i ushug lub podwyzszenia stawki
podatku od towardow i ushug zostana poniesione przez Dewelopera, tj. gdy
Deweloper nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny lokalu;
w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym
przez osobe uprawniong, powierzchnia uzytkowa lokalu begdzie wigksza
badz mniejsza w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
Umowie o wigcej niz 1,9%, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia Odbioru Lokalu;

w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inna

powierzchni¢ uzytkowa, w stosunku do powierzchni projektowane;j, przy




czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia odbioru lokalu.
W  przypadkach opisanych powyzej w punktach a)-c) Nabywcy bedzie
przystugiwalo prawo do zadania zwrotu od Dewelopera Zadatku, ktory w
przypadku wystapienia wyzej opisanej sytuacji zostanie potraktowany jako
zaliczka, podlegajaca zwrotowi w pelnej wartosci nominalne;.
Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w nastgpujacych
przypadkach:

1. w razie niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, z
zachowaniem roszczenia z tytulu odsetek, o ktorych mowa w §14 ust. 1
Umowy Deweloperskiej

ii.  w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub do zawarcia
umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej, w odstgpic co najmniej 60
(szescdziesigeiu) dni, z zachowaniem roszczen z tytutu kar umownych,
o ktérych mowa w § 14 ust. 3 i 5 Umowy Deweloperskiej

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w punktach i-ii powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy
wplacong przez Nabywceg kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.
Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z przyczyn okreslonych w punktach i-ii
powyzej nie przystuguje Deweloperowi w przypadku, gdy niespetnienie
$wiadczenia pieni¢znego przez Nabywce lub niestawiennictwo Nabywcy
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

W zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia,
zgodnie z trescig § 17 Umowy Deweloperskie;j:

a) o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie tego roszczenia z ksiggi wieczystej
w formie pisemnej z notarialnie pos§wiadczonymi podpisami;

b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia od
niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w punktach i-ii powyzej
Nabywca zobowiazuje si¢ do dorgczenia Deweloperowi zgody na
wykreslenie roszczenia w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi

podpisami w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania go przez

Dewelopera.
Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocic
nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank =z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy.




W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku
Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.

Prawo odstapienia od Umowy wykonuje si¢ na podstawie o$wiadczenia
ztozonego przez dang stron¢ w formie pisemnej, z zastrzezeniem §11 ust. 14 pkt.
a) Umowy Deweloperskiej, dorgczonego drugiej stronie listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany przez adresata jako adres
do korespondencji.

W kazdym przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
lub Nabywece lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdoci Nabywcy wptacone przez
Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi
odsetki lub Zadatek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstapienia od umowy lub jej rozwigzania, pod
warunkiem potwierdzenia otrzymania przez Nabywce faktur korygujacych.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od
Umowy  Deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych

srodkow.

INNE INFORMACJE?

3) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za§wiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem  ustanowienia  odrgbnej  wiasnosci  lokalu;  9)

dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Eomiankach [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spétdzielezy w
Lomiankach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu nr [-] wynosi [-] zt brutto (stownie [-] ztotych brutto) w tym podatek
domu jednorodzinnego VAT doliczony wg stawki [-] %.
Powierzchnia uzytkowa lokalu 111,65 m2 (Powierzchnia uzytkowa podstawowa + pomocnicza — 123,40
mieszkalnego albo domu m2 na co sktada si¢ powierzchnia uzytkowa mieszkalna 111,65 m2 +
jednorodzinnego powierzchnia poddasza 11,75 m2 wg projektu architektoniczno-

budowlanego)

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena m? lokalu nr [-] wynosi [-] zt brutto (stownie [-] ztotych brutto) w tym
lokalu mieszkalnego albo domu podatek VAT doliczony wg stawki [-] %.

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.04.2027
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2

istotnych cech domu Technologia wykonania Budynek wykonany w technologii
jednorodzinnego albo budynku, murowanej, stropy zelbetowe

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo

monolityczne, fawy fundamentowe
zelbetowe monolityczne, schody
zelbetowe monolityczne




umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie

Zagospodarowanie terenu wg
projektu architektoniczno-

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 wokot niego, stanowigcym czgs$¢ budowlanego

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o wspolna nieruchomosci

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz | Liczba lokali w budynku 2

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych i 2 migjsca parkingowe na kazdy

postojowych lokal mieszkalny

Dostgpne media w budynku Prad — podtaczenie do sieci w ulicy,
szambo szczelne, woda —

zaopatrzenie ze studni lokalnej

Dostep do drogi publiczne;j TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany w budynku jednorodzinnym dwulokalowym.

Lokal nr [-] (wg projektu architektoniczno-budowlanego)

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Rozklad pomieszczen wg projektu architektoniczno-budowlanego.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian lokatorskich.

PARTER:

Hol wejsciowy — 4,08 m?

Pokoj dzienny + jadalnia — 33,78 m?
Kuchnia — 5,52 m?

Garderoba — 2,88 m?

Toaleta — 2,62 m?

Pomieszczenie gospodarcze — 8,06 m?

PIETRO:

Schody — 3,40 m?

Hol - 6,58 m?

Pokédj — 15,81 m2

Garderoba/ (mozliwo$¢ przerobienia na tazienke wg woli nabywcy) —
3,80 m?

Pokdj — 11,11 m2

e Pokoj— 11,44 m?

e Lazienka—5,97 m?

PODDASZE:
e Powierzchnia — 11,75 m?

PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU / STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH (w sklad stanu deweloperskiego wchodza
nastepujace pozycje):




e lLawy fundamentowe zelbetowe o szerokosci 60 i 70 cm

e Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych (izolowane termicznie i
przeciwwodnie/ przeciwwilgociowo)

e  Posadzka na utwardzonym i zaggszczonym piasku z betonu
wodoszczelnego klasy W8

e Sciany zewnetrzne konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych gr. 25 cm
ocieplone styropianem grafitowym o gr. 15 cm.

e Sciany dziatowe murowane o grubosci 12 cm

e Sciany miedzy lokalowe z bloczkéw silikatowych gr. 30 cm

Stropy zelbetowe monolityczne gr. 20 cm — nad parterem oraz gr. 18

cm nad pigtrem

Stupy konstrukcyjne zelbetowe, monolityczne

Okna PCV 3-szybowe uchylno-rozwierne lub FIX.

Drzwi zewngtrzne aluminiowe

Wigzba dachowa drewniana z pokryciem z blachy dachowej

ocynkowanej zaginanej na rabek (w kolorze w odcieniach szarosci)

Dach ocieplony piang PUR (warstwa 14 cm)

e Tynki wewngtrzne gipsowe wykonywane maszynowo

e  Tynki zewng¢trzne sylikonowe, cienkowarstwowe w kolorze biatym na
zagruntowanym podiozu

e  Posadzki jastrychowe

Instalacja ogrzewania podtogowego (parter, pietro i poddasze

nieuzytkowe na cze¢sci do wysokosci sufitu 140 cm)

Instalacja pod rekuperacj¢ (bez osprzetu — bez rekuperatora)

Instalacja elektryczna bez osprzetu,

Instalacja alarmu bez osprzgtu,

Instalacja domofonu,

Ogrodzenie terenu dzialki (z wyjatkiem ogrodzenia frontu lokali),

Wspdlna brama wjazdowa sterowana pilotem

Dwa utwardzone miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

Droga wewngtrzna utwardzona,

Odprowadzenie $ciekow do szamba szczelnego 10 m3,

Woda do celow uzytkowych pozyskiwana ze studni na terenie dziatki

(1 studnia na 1 lokal mieszkalny),

e  Schody na poddasze nieuzytkowe NIE sg zawarte w standardzie i ich
wykonanie lezy po stronie nabywcy lokalu,

e Instalacja pod ogrzewanie gazem. Instalacja zawiera instalacje
wewngetrzng budynku — doprowadzenie instalacji do pieca na poddaszu
oraz doprowadzenie gazu do kuchni oraz wyprowadzenie instalacji na
zewnatrz budynku wraz ze skrzynka gazowa przy elewacji oraz
reduktorem i zaworem gazu (w standardzie deweloperskim nie jest
uwzgledniony piec, butla gazowa wraz z fundamentem, oraz odcinek
instalacji gazowej od butli do skrzynki gazowej).

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy ze wzglgdu na stan zaawansowania zadania
deweloperskiego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy ze wzglgdu na stan zaawansowania zadania
deweloperskiego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy




Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




