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WILLKOMMEN IN ZURICH WITIKON

PERSONLICH

Witikon zahlt zu den beliebtesten Zircher Wohnquartieren, nicht trotz, sondern
gerade wegen seiner Lage am Stadtrand. Nur wenige Minuten vom betriebsamen
Zentrum entfernt, scheinen die Uhren hier etwas langsamer zu ticken. Die Bauten
zeigen Dorfcharakter, die Strassen tragen Flurnamen und die Bewohner haben
noch Zeit fiir einen kleinen Schwatz, wenn man sich auf der Strasse trifft. Kurzum,
Witikon vereint Iandliches Flair mit allen infrastrukturellen Vorteilen einer Grossstadt.

Witikon vereint
1 landliches Flair mit
allen Vorteilen einer
Grossstadt.

Alte reformierte Kirche

PRIVILEGIERT

Auch meteorologisch hat Witikon die Nase vorn. Das Quartier liegt erhaben
auf einer Anhohe der Auslaufer von Adlis- und Oetlisberg. Hangen rund ums
Seebecken noch zéhe Nebelschwaden fest, zeigen sich in Witikon oft schon
erste Sonnenstrahlen.

Umgeben von viel Wald und naturbelassenen Spazierwegen, ist Witikon eine der
griinen Lungen der Stadt Zirich. Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen
hier gleichermassen auf ihre Kosten.

- - Ry
m Ohne umZ/ste/’gen bis Hauptbahnhof oder Altstetten reisen
Bushaltestelle: Carl-Spitteler-Strasse
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[=] Bushaltestellen

BEIN Witikon <— Zilirich Altstetten

BEEN Triemli «<— Bahnhof Tiefenbrunnen
BTN Witikon <— Zollikerberg

Maur <— Ziirich Klusplatz
Schwerzenbach <— Ziirich Klusplatz
Volketswil «<— Ziirich Klusplatz

= Tramhaltestellen
EN Ziirich Klusplatz «<— Ziirich Albisrieden
BEN Ziirich Klusplatz «<— Ziirich Hardturm

Weg zur alten reformierten Kirche m Gemeinschaftszentrum Witikon Die Meyerhofscheune dient schon bald als Ortsmuseum



WOHNEIGENTUM GLOCKENACKER

EINE HERZENSANGELEGENHEIT

Trotz oder vielleicht gerade wegen des
vielfaltigen Angebots an Neubauwoh-
nungen ist es zuweilen schwierig, das
passende Eigenheim zu finden. Objektiv
erkennbare Werte wie Wohnflache, Kauf-
preis oder Immissionsbelastungen lassen
sich vergleichen. Wenn das dann alles
passt, kommt das ins Spiel, was man

gemeinhin Bauchgefuhl nennt: entspricht
die Anordnung des Grundrisses meinen
Vorlieben, flhle ich mich in dieser Umge-
bung wohl oder ist die Besonnung des
Balkons nach meinen Vorstellungen?
Sie werden sicher zum Schluss kommen,
dass der Kauf einer Immobilie immer
eine Herzensangelegenheit sein wird.

Anlasslich eines persénlichen Bera-
tungsgesprachs begleiten wir Sie bei
den ersten Schritten in Richtung lhres
eigenen Wohntraums. Mit einem offenen
Ohr und feinem Gespdir fir lhre Fragen
und Anliegen unterstltzen wir Sie kom-
petent in notariellen, rechtlichen sowie
finanziellen Belangen. Die Abteilung

,Kauferbetreuung“ des Architekturblros
Hohn + Partner AG lasst zusammen mit
Ihnen lhre individuellen Ausbauwtinsche
in die Planung Ihres kinftigen Eigenheims
einfliessen. Das garantiert jedem Eigen-
tlmer, die richtige Entscheidung getroffen
zu haben. Denn lhre Zufriedenheit ist
uns eine Herzensangelegenheit.

...der erste Schritt
in Richtung
Wohneigentum...
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DER WOHNUNGSSPIEGEL

2 Hauser - 29 Eigentumswohnungen Haus A Haus B

Attikageschoss

Attikageschoss Attikageschoss
Obergeschoss
' Obergeschoss Erd h Obergeschoss
1 rdgeschoss
8 x 2'/2 Zimmer WOhnungen Erdgeschoss g Erdgeschoss
Gartengeschoss
Gartengeschoss Gartengeschoss

6 x 3'/2 Zimmer Wohnungen

7 x 4'2 Zimmer Wohnungen

8 x 5'/2 Zimmer Wohnungen

A1 2'/2 Zi. Wohnung - 82m? B1 2'/2 Zi. Wohnung - 87m?
A2 4 Zi. Wohnung - 134m? B2 3'2 Zi. Wohnung - 115m?
A3 5'2 Zi. Wohnung - 168m? B3 2'/2 Zi. Wohnung - 77m?
Ad 3'2 Zi. Wohnung - 95m? B4 52 Zi. Wohnung - 149m?
A5/A9  4'[> Zi. Wohnung - 134m? B5/B9 4> Zi. Wohnung - 129m?
A6/A10 5'/2 Zi. Wohnung - 145m? B6/B10 4'/> Zi. Wohnung - 136m?
A7/A11 2'f2 Zi. Wohnung - 74m? B7/B11 2'/> Zi. Wohnung - 77m?
A8 4’ Zi. Wohnung - 134m? B8/B12 52 Zi. Wohnung - 149m?
A12  3'2Zi. Wohnung - 106m? B13 3" Zi. Wohnung - 92m?
A13 22 Zi. Wohnung - 95m? B14 3" Zi. Wohnung - 103m?
A14  5'2Zi. Wohnung - 166m? B15 5" Zi. Wohnung - 165m?

5'/» Zimmer Wohnung A10



4'/» Zimmer Wohnung B10
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Umgebungsplan
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Haus A

hochliegendes Fenster H 50 cm

Im Glockenacker

m 2'[2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 82m? ﬁzz i- IIIIII »
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Haus A

Haus A Haus B

Im Glockenacker

m 3'2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 95m?
4'[2 Zimmer Wohnung
Wohnflache 134m?
m 3
M. 1:100

:
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( Luftraum Uber Einfahrt TG )
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Haus A

Im Glockenacker

Wohnflache 145m?

Wohnflache 74m?

M. 1:100
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Haus A

Im Glockenacker

4'> Zimmer Wohnung

Wohnflache 134m?
4'[2 Zimmer Wohnung
Wohnflache 134m?
m 3
M. 1:100
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Haus A

nicht begehbar

Im Glockenacker
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Haus A
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Haus B

Im Glockenacker

Wohnflache 87m?

Wohnflache 115m?

Sitzplatz
19.1

M. 1:100
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Haus B

Im Glockenacker

m 2'/2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 77m?

m 5'2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 149m?

JAY
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Haus B

Haus A Haus B

1
A

Im Glockenacker

LM 412 Zimmer Wohnung
Wohnflache 129m?

TR0 4772 Zimmer Wohnung
Wohnflache 136m?

M. 1:100
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B6/B10
4% Zi. 4% Zi.
136 m?
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Haus B

1

P

Im Glockenacker

2'2 Zimmer Wohnung
Wohnflache 77m?

5'2 Zimmer Wohnung
Wohnflache 149m?
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B7/B11
2% Zi.
77 m?

B8 /B12
52 Zi.
149 m?
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Haus B

Haus A Haus B
B
A
i

Im Glockenacker

m 3'2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 92m?

m 3'2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 103m?

M. 1:100
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nicht begehbar

B14
3% Zi.

Dachausstieg

B13
3% Zi.

nicht begehbar
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Haus B

Im Glockenacker

m 5'2 Zimmer Wohnung

Wohnflache 165m?

M. 1:100
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nicht begehbar

Dachausstieg

nicht begehbar
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Keller | Tiefgarage
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i
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1.5 L 1
Heizung-Liftung A
Hausw,
Lager Al
12.5 D D
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Im Glockenacker
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FASSADE

Tragendes Backsteinmauerwerk, teils
Beton. Aussenisolation, verputzt. Damm-
starke gemass Bauphysiker. Farbe und
Struktur der Fassade gemass Architekt.

ZWISCHENWANDE
Backstein- und Kalksandsteinmauerwerk,
teils Beton.

FENSTER

Fenster aus Kunststoff/Aluminium.
Flachdachfenster (Oblichter) festverglast.
Isolierverglasung gemass Bauphysiker.
Fenster in Nassraumen mit Mattfolie.
Pro Raum 1 Drehkippfenster.

Bei Balkonen, Loggias, Sitzplatzen und
Terrassen teilweise Hebeschiebetiren.
Fenster im Garten- und Erdgeschoss mit
Einbruchschutz.

DACHKONSTRUKTION

Flachdacher; Dampfsperre, vollstandig
abgeklebt inkl. Auf- und Abbordungen,
Warmedammung, Wassersperrschicht,
Schutzlager, extensiv begriint.
Warmedammung gemass Bauphysiker.
Spenglerarbeiten in Chromstahl.

SITZPLATZ, BALKON,

LOGGIA, TERRASSE

Bodenbelag: Keramische Platten. Auswahl
gemass Architekt. Gemauerte Briistung mit
Stahlgelander bei Balkons und Loggias.
Terrassen mit Staketengelander.

Farbe gemass Architekt.

KURZBAUBESCHRIEB

LAMELLENSTOREN, SONNENSTOREN
Verbundraffstoren und Knickarmmarkisen
(1 pro Wohnung). Alles elektrisch bedient.
Farben gemass Architekt.

MULTIMEDIA
Komplette Multimediainstallation in allen
Zimmern.

BELEUCHTUNG

Einbauspots in Entrée, Kiiche, Nasszellen,
Sitzplatz, Balkon und Loggia. Terrasse mit
Wandlampen.

HEIZUNG, WARMWASSER

Pro Haus zentrale Heizung mit einer Sole-
Wasser-Warmepumpenanlage mit Erd-
sonde. Alle Wohnungen mit Niedertempe-
ratur-Fussbodenheizung.

Die ganze Anlage wird witterungsabhan-
gig gesteuert. Individuelle Heizkostenab-
rechnung. Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung. Minergie-Standard.

KOMFORTLUFTUNG
Pro Wohnung ist eine Komfortliiftung inkl.
3-Stufen-Schalter vorgesehen.

SANITARAPPARATE

Qualitativ hoher Standard fiir Apparate und
Armaturen (Gerduschklasse 1).

Budget CHF 10?200.- bis CHF 18'700.—netto.
Waschmaschine und Tumbler,

Budget CHF 3'000.- netto.
Duschtrennwand, Budget CHF 2900.-
bis CHF 3700.— netto. Je Sitzplatz und
Terrasse 1 Wasseranschluss.
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KUCHE

Kichenfronten in Kunstharz glanzend.
Arbeitsflache Granit.

Kochinsel (ohne Whgn. B3, B7 und B11).
Samtliche Geréte von Electrolux, u.a. Kiihl-
Gefrierkombination, Geschirrspliler, Heiss-
luft-Kombi-Backofen mit Dampfgarfunk-
tion, Heissluft-Kombi-Backofen mit Mikro-
wellenfunktion, 4-Zonen Induktionskoch-
feld, Teppan Yaki Flachengrill (Whng. A14
und B15), Dunstabzugshaube mit Umluft-
system (Aktivkohlefilter), etc.

Budget CHF 30°000.— bis CHF 45'000.-
netto.

LIFT
Pro Haus 1 Lift fir 8 Personen, rollstuhl-
gangig, elektromechanisch.

TUREN

Wohnungseingang: Doppelfalz-Volltir-
blatt mit Spion und 3-Punkt-Sicherheits-
verschluss. Videogegensprechanlage mit
Troffner.

Zimmertiiren: Kunstharz beschichtet.

GARDEROBE, EINBAUSCHRANK
Kunstharz beschichtet.

Budget CHF 500.— bis CHF 3'500.— netto
(ohne Whgn. A5 und A9).

VORHANGBEFESTIGUNG

2-laufige Aufputz-Vorhangschienen (VS 57),
an Decke montiert.

Nasszellen ohne Vorhangbefestigung.

BODENBELAGE

Klche, Nasszellen und Reduit mit Platten-
belag. Ubrige Innenrdume wahlweise
Plattenbelag oder Parkett.

Budget CHF 150.-/m2 netto.

WANDBELAGE, DECKE

Entrée, Wohnen / Essen, Kiiche, Vor-
platz, Schlafzimmer, Arbeitsraum, Reduit:
Weissputz gestrichen.

Kiiche mit Kiichenschild in Glas.

Reduit mit Plattenspiegel hinter Trog
(Whgn. B4, B8, B12 und B15).
Nasszellen mit Plattenbelag, Weissputz
gestrichen oberhalb 2m.

Budget CHF 150.-/m2 netto.

Decken Weissputz gestrichen.

NEBENRAUME

Zu jeder Wohnung gehort ein eigener
Keller, teilweise mit angrenzendem Lager-
raum, im Untergeschoss, Zugang mit Lift
(Whgn. B1 und B2 wohnungsangrenzend).
1 Trockenraum mit Waschetrockner pro
Haus. 1 zuséatzlicher Lagerraum im Un-
tergeschoss pro Haus.

Zusatzlicher Lagerraum im Garten-
geschoss Haus A.

Boden: Zementliberzug, gestrichen.
Decken und Wande roh: weiss gestrichen.

PARKIERUNG

Tiefgarage mit Kapazitét fur 34 Autos
und 7 Motorrader.

Es besteht die Mdglichkeit, Parkplatze
zum Betreiben einer Elektroladestation
auszuristen. Leerrohre bauseits, Ausbau

kauferseitig.

1 Velo- und Kinderwagenraum im Unter-
geschoss von Haus A, 2 Velo und Kinder-
wagenraume Haus B.

Im Freien: 2 Besucher PP flr Autos
sowie Veloparkplatze bei beiden Haus-
eingangen.

Umgebung, Wege mit Zementsteinen.
Treppen zu Sitzplatzen mit Betonblock-
stufen.

Garagenzufahrt und Besucherparkplatze
mit Asphalt.

Grinflachen und Bepflanzung gemass
bewilligtem Umgebungsplan.
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MINERGIE®

heisst fiir Sie:
umweltfreundlich und
energiesparend wohnen.

MINERGIE

Dieses Bauvorhaben wird nach dem
Minergie-Standard erstellt. Das Minergie-
Label birgt fir einen haushélterischen
Umgang mit Energie. Damit schonen Sie
nicht nur lhren Geldbeutel, sondern leisten
aktiv Ihren Beitrag an den Umweltschutz.

Bleiben Sie unabhangig vom Ol- und
Gaspreis. Energie sparen Sie Uberdies
dank einer ausgezeichneten Aussen-
isolation und hochwertigen Fenstern.

Besonders zukunftsgerichtet ist die
integrierte Komfortliftung. Dabei wird
die Aussenluft Uber Filtersysteme in
Ihre Wohnung geleitet.

46

Dies birgt mehrere Vorteile in sich:

+ Engergieeinsparung dank umwelt-
freundlicher Wéarmertickgewinnung

+  Schutz fur Allergiker dank Filtersystem

+ Larmschutz, da Sie bei geschlossenen
Fenstern schlafen konnen

¢ Frischluftzufuhr, auch wahrend lhrer
Abwesenheit und in den Ferien, schafft
ein ausgeglichenes, gesundes Raum-
klima

Verschiedene Banken bieten zudem
gunstige Minergie Hypotheken an.

ADRESSE
Im Glockenacker 35 + 39, 8053 Ziirich

TERMINE
Baubeginn: Sommer 2018
Bezug: Friihling 2020

KAUF- UND
ZAHLUNGSKONDITIONEN

1. Anzahlung bei Unterzeichnung der
Reservation: CHF 30°000.--

2.20 % des Kaufpreises bei Beurkundung
3. Restkaufpreis inkl. K&uferw(insche bei
Bezug

Die Anzahlungen werden nicht verzinst.
Notariats- und Handanderungskosten
werden je zur Halfte von Kufer und Ver-
k&ufer Ubernommen.

Infolge einer wesentlichen Praxisande-
rung der Eidg. Steuerverwaltung betr.
Mehrwertsteuer kénnen notarielle Kauf-
vertragsbeurkundungen erst nach Baube-
ginn vorgenommen werden.

Eine allfallige Grundstuckgewinnsteuer
wird von der Verkauferin ibernommen.
Die Kosten fiir die Errichtung von Grund-
pfandrechten zur Kauferfinanzierung
werden vom Kaufer bezahlt.

Die Offerte erfolgt unverbindlich und frei-
bleibend. Zwischenverkauf und Preis-
anderungen wie auch die Anderung der
vorliegenden Kauf- und Zahlungskonditi-
onen bleiben vorbehalten.

ALLGEMEINES

VISUALISIERUNGEN

Die in dieser Verkaufsdokumentation
abgebildeten computergenerierten Visua-
lisierungen geben ohne Anspruch auf
Vollkommenheit einen Eindruck der ge-
planten Uberbauung wieder.

Aus den darin enthaltenen Planen, Abbil-
dungen und Angaben kénnen keine An-
spruiche abgeleitet werden. Massgebend
ist der detaillierte Objektbeschrieb. Aus-
fiihrungsbedingte Anderungen, Anpassun-
gen und oder Massabweichungen bleiben
jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Dibendorf, 02.11.2018

Bildquellen:

Bushaltestelle Carl-Spitteler-Strasse
By Roland zh, upload on 28. August 2009 - Own work, CC BY-SA 3.0, https://
commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=7680157

A Alte reformierte Kirche
By Roland zh - Own work, CC BY-SA 3.0
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=772178

Weg zur alten reformierten Kirche
By Roland zh - Own work, CC BY-SA 3.0
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=7721780.

B Gemeinschaftszentrum Witikon
By Roland zh - Own work, CC BY-SA 3.0
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=7721780 0

B2l Meyerhofscheune Witikon
By Micha L. Rieser, Attribution
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=35512490
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IN 6 SCHRITTEN ZUM EIGENHEIM

SCHRITT 1

Sie interessieren sich flir eine Wohnung.
Wir beraten Sie aktiv und kompetent anlass-
lich von Besichtigungen oder in Verkaufs-
gesprachen. Bald darauf entscheiden Sie
sich fur den Kauf.

SCHRITT 2

Mit der Unterzeichnung der Reservations-
vereinbarung (Kaufzusage) und der Uber-
weisung der Anzahlung haben Sie die Woh-
nung fur sich reserviert. Damit sind Sie schon
ein gutes Stlick weiter.

SCHRITT 3

Wichtiger Bestandteil der Kaufvorbereitun-
gen ist die Finanzierung. Auf Basis unserer
umfassenden Unterlagen und Ihren persén-
lichen Verhaltnissen flihren Sie Gesprache
mit Immobilienfinanzierern. Sobald das
Finanzielle zu Ihrer Zufriedenheit geregelt
ist, biegen Sie auf die Zielgerade ein.

SCHRITT 4

Nun wird der Kaufvertragsentwurf ausge-
fertigt. Dieser sowie die erganzenden Unter-
lagen dazu werden ausfiihrlich besprochen.
Nachdem auch die letzten Unsicherheiten
ausgeraumt sind, beurkunden Sie den Kauf-
vertrag mit einem guten Geflhl auf dem
Notariat. Die zweite Tranche der Anzahlung
ist gleichzeitig zu leisten.

SCHRITT 5

Jetzt ist der Zeitpunkt gekommen, Ihr Eigen-
heim nach lhren Wiinschen und Vorstellun-
genmitzugestalten. Sie wahlen lhre Wunsch-
kiiche, Ihr Traumbad und entscheiden sich
fir diejenigen Bodenbelage, die lhnen am
besten gefallen. Es macht Freude, Ihren indi-
viduellen Wohntraum entstehen zu sehen.

SCHRITT 6

Nach der Eigentumstibertragung auf dem
Notariat und der Uberweisung der Restzah-
lung gehort die Wohnung lhnen.
Herzliche Gratulation!
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