CONTRATO PARTICULAR DE LOCAQAO
RESIDENCIAL DE IMOVEL C/ CAUCAO

whatsapp

Proprietario/Locador E?)qCL:JJ\TAR?(r)n diante denominado(a)
Nome
DECLARAM, por este e na melhor forma do
CPF direito, ter justa e contratada a locagdo de
UM APARTAMENTO, localizado na
Endereco
Endereco
do imével
objeto da
e-mail locacéo.
telefone
mediante as seguintes condi¢des e clausulas:
whatsapp CLAUSULA: PRIMEIRA: A locagdo é pelo
prazo de ( ) meses, a
. . iniciar-se no dia 1 , € a terminar,
E?)CA(I))r(a)RESem diante  denominado(a) impreterivelmente, no dia [ ,
independentemente de notificagdo judicial ou
- . extra judicial.
Inquilino/Locatario
Nome PARAGRAFO PRIMEIRO: Vencido o prazo
supra referido, se for do interesse de ambas
CPF as partes, o contrato prorrogar-se-a por prazo
indeterminado, podendo a qualquer tempo
Endereco ser rescindido, desde que avisada
expressamente a parte contratante, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
mediante envio de carta registrada, e/ou
. modos digitais como e-mail, com aviso de
e-mail recebimento, e/ou WhatsApp com
confirmacao de leitura.
telefone
PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a resciso,
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descrita no PARAGRAFO PRIMEIRO da
CLAUSULA PRIMEIRA, se der a pedido dos



LOCADORES, sera enviada comunicagao
escrita mediante carta registrada para o
endereco do imovel objeto do presente
contrato, e/ou modos digitais como e-mail,
com aviso de recebimento, e/ou WhatsApp
com confirmacao de leitura.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso a rescisao,
descrita no PARAGRAFO PRIMEIRO da
CLAUSULA PRIMEIRA, se der a pedido do
LOCATARIO, devera ser  enviada
comunicagdo  escrita mediante carta
registrada para o endereco do LOCADOR,
e/ou os meios digitais, e-mail, com aviso de

recebimento, e/ou WhatsApp com
confirmacao de leitura.

PARAGRAFO QUARTO: As partes
comprometem-se em informar quaisquer

alteracbes em seus dados de contato, tais
como troca de enderecgo, telefone, e-mail,
whatsapp, por meio de carta registrada e/ou
e-mail, com aviso de recebimento, e/ou
WhatsApp com confirmacéo de leitura.

SEGUNDA: O valor da mensalidade locaticia
sera de

Nome do
tilular da
conta

CPF

Banco

Agéncia

Conta

Ou mediante trasferéncia por PIX:

Nome do
titular da
conta

Chave PIX

Valor do
Aluguel

Acrescido dos encardos mensais das

despesas de condominio e IPTU.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os valores dos
encargos serdo informados por meio de
comunicagao eletrobnica de e-mail, E/OU
whatsapp, dispensado aviso de recebimento
ou a confirmacgao de leitura.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os valores de

aluguel e encargos serdo pagos mediante
transferéncia bancarica para:
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TERCEIRA: O imdvel é alugado para fim
EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL, sendo
proibida a transferéncia de LOCATARIO
e/ou sub-locagao.

QUARTA: CAUGCAO - Na data de
assinatura do presente contrato, o
LOCATARIO efetuara o deposito bancario,
ou transferéncia por PIX, conforme os
dados inseridos na CLAUSULA
SEGUNDA, PARAGRAFO SEGUNDO, no
valor de 3 mensalidades locaticias (sem
encargos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O cumprimento
do depdsito da CAUCAO DE GARANTIA se
dara mediante a apresentacdo do documento
bancario de transferéncia ou PIX.



PARAGRAFO SEGUNDO: O valor da
CAUCAO sera depositado em Caderneta
de Poupang¢a, revertendo em beneficio do
locatario todas as vantagens dela
decorrentes por ocasiao do levantamento
da soma respectiva ao final do contrato,
exceto na condicio do PARAGRAFO
TERCEIRO.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipdtese da
incidéncia do disposto na CLAUSULA
SEXTA, PARAGRAFO SEGUNDO, o valor
sera revertido para o locador a titulo
indenizatorio.

QUINTA: O LOCATARIO ja tendo
vistoriado o imdvel, declara receber o mesmo
nas mais perfeitas condi¢cdes de utilizacao,
devidamente reparado em toda sua
extensao, conforme nota de vistoria anexada
ao presente contrato.

SEXTA: O LOCATARIO se obriga a manter
o imovel em perfeitas condi¢des de limpeza e
conservacgao, restituindo-o, ao final da
locacdo nas mesmas condicbes em que 0O
recebeu, correndo por sua exclusiva conta,
todos os reparos tendente a tanto.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na data do
término do prazo determinado descrito na
CLAUSULA PRIMEIRA, caso o imével ndo
esteja nas condicbes previstas na
CLAUSULA QUARTA, o (a) LOCATARIO tera
o prazo do 15 (quinze) dias para providenciar
nos reparos necessarios. Findo tal prazo, o
LOCATARIO devera entregar o imovel
desocupado e as chaves, mediante vistoria
do LOCADORES e recibo de entrega de
chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nio efetuado os
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reparos necessarios para entrega do imével,
cabera o perdimento, em prol do locador,
do valor integral da poupan¢a de caucgao,
sem prejuizo a outras medidas juridicas
cabiveis.

PARAGRAFO TERCEIRO: No caso do
término por prazo determinado, sera
cobrado o valor proporcional mensal
correspondente a quinzena utilizada para
realizacao dos reparos.

PARAGRAFO QUARTO: No caso de
rescisao do contrato por prazo
indeterminado, os reparos deverao ser
efetuados dentro dos 30 dias previstos para a
desocupagao, apds a comunicagdo de
desocupacao/rescisao descrita no
PARAGRAFOS PRIMEIRO, SEGUNDO da
CLAUSULA PRIMEIRA.

PARAGRAFO QUINTO: A quitacdo do
contrato somente sera dada apos a
desocupagao e entrega das chaves, com o
adimplemento de todas as mensalidades de
locacéo, e, caso necessario, o pagamento da
indenizac&o descrita na CLAUSULA QUINTA
ou PARAGRAFO PRIMEIRO da CLAUSULA
QUINTA.

PARAGRAFO SEXTO: NAO sera dada
quitacdo do contrato acaso os danos no
imoével exorbitem o valor da poupanca do
CAUCAOQ, sendo efetuadas as medidas
extrajudiciais ou judiciais cabiveis para a
indenizagdo completa dos prejuizos.

SETIMA: O LOCATARIO NAO podera fazer
no imoével locado ou em suas dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias, sem
prévio aviso e _escrito consentimento do
LOCADORES, excetuando as de urgéncia.



PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO
nao podera realizar obras que alterem ou
modifiquem a estrutura do imoével locado, sem
prévia autorizacdo por__ escrito da
LOCADORES. Caso este consinta na
realizacao das obras, estas ficardao desde
logo, incorporadas ao imoével, sem _que
assista ao LOCATARIO  qualquer
indenizacao pelas obras ou retenciao por
benfeitorias. As benfeitorias removiveis
poderao ser retiradas, desde que nao
desfigurem o imével locado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os reparos de
urgéncia, realizados pelo LOCATARIO, serdo
indenizados e/ou abatidos dos valores de
alugueis, desde que, comunicados
imediatamente apés o evento e mediante a
apresentacao das notas fiscais de gastos.

OITAVA:O LOCADOR podera dar por
rescindido o presente contrato sem que
assista ao LOCATARIO qualquer reclamacéo
ou indenizacgéo:

a) em decorréncia da pratica de infragao legal
ou contratual;

b) em decorréncia da falta de pagamento do
aluguel e demais encargos;

c) por motivo de incéndio, ou quaisquer
outros motivos de forga maior;
d)pelo n&o cumprimento das

condominiais;
e) pelo conhecimento de falecimento ou
insolvéncia do FIADOR.

normas

NONA: A rescisdo pelo motivo da
CLAUSUAL SETIMA, ALINEAS “a” e “d’,
sujeita a parte infratora ao pagamento da
multa correspondente a 1 (hum) més de
aluguel vigente, sem o0 prejuizo a demais
requerimentos de valores por inadimplemento
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e indenizagbes contantes neste contrato,
perdas e danos e lucros cessantes.

PARAGRAFO UNICO: A rescisdo contratual
por motivo da CLAUSUAL SETIMA,
ALINEAS “a” e “d”, sera notificada na forma
dos PARAGRAFOS PRIMEIRO E
SEGUNDO da CLAUSULA PRIMEIRA.

DECIMO: O atraso no pagamento dos
aluguéis, o LOCATARIO estara obrigado ao
pagamento de multa do 10% sobre o valor
do débito, juros de mora de 1% ao més, e
corregdo monetaria conforme indice Geral
de Pregos do Mercado (IGP-M).

DECIMO PRIMEIRO: Fica desde ja
estabelecido, de comum acordo, que o
aluguel convencionado na clausula segunda
sera reajustado anualmente sempre, no més
de aniversario do contrato, no caso de
prorrogacédo do contrato, de acordo com a
variacao do IGP-M (FGV) acumulado desde o
inicio do contrato e/ou do ultimo reajuste.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica
convencionado que, se na vigéncia deste
contrato ou de sua prorrogagao nova Lei ou
Ato Normativo do Poder Executivo vier a
reduzir ou ampliar o prazo de reajuste hoje
vigente, o novo prazo sera automaticamente
aplicado nos futuros reajustamentos deste
contrato, o que, se o IGP (FGV) for extinto,
sera substituido pelo IPC(FIPE) ou outro
indice que venha a ser legalmente fixado.

DECIMO SEGUNDO: No acaso de
inadimplemento de mensalidades de
locagado elou inadimplemento do
pagamento de indenizagao de reparos, o
contrato podera ser levado para registro
negativo nos o6rgaos de protegdo ao



crédito e/ou cobraga judicial na
modalidade de execucdo de titulo

executivo extrajudicial.

DECIMA TERCEIRO: As partes elegem o
foro de

para qualquer demanda porventura deste
advinda, renunciando qualquer outro.

DECIMA TERCEIRO: O presente contrato,
assinado por duas testemunhas, resta
caracterizado como TITULO EXECUTIVO
EXTRAJUDICIAL, na forma do artigo 784,
inciso Ill, do Coédigo de Processo Civil.
Naquilo que ndo tiver sido ajustado entre os
contratantes devera ser aplicada a legislagao
patria pertinente.

| LOCADOR |

| LOCATARIO |
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TESTEMUNHAS:

Assinatura:

Nome:

CPF:

Assinatura:

Nome:

CPF:




TERMO DE VISTORIA

PINTURA (MARCAR COM X):

Locador-
Nome

LOCAL BOM |REGULAR |MAU

CPF

QUARTO

e

SALA

Locatario
Nome

COZINHA

BANHEIRO

CPF

IMOVEL: APARTAMENTO, localizado na Av
Aureliano de Figueiredo Pinto n° 483,
apartamento 15.

Pelo presente instrumento, LOCADOR e
LOCATARIO acima indicados declaram que
nesta data vistoriaram o imovel objeto da
locacdo em epigrafe, tendo-o encontrado
conforme descrito no relatério de vistoria
anexo, devidamente rubricado pelas partes.

Finda ou rescindida a locagdo, o(a)
LOCATARIO(A) se obriga a restituir o imével
no estado em que recebeu, observadas as
condicbes ora verificadas, exceto a pintura
geral do imovel que obrigatoriamente devera
ser executada, conforme ajustado no
Contrato de Locagao (mencionar clausula).

Este TERMO DE VISTORIA é parte
integrante do contrato de locag&o firmado
entre as partes supramencionados, e, por
estarem justos e acertados, firmam o
presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surta seus
legais e juridicos efeitos.
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PARTE
EXTERNA

PORTAS
INTERNAS

PORTAS
EXTERNAS

JANELAS

TRINCOS e FECHADURAS (MARCAR COM
X):

LOCAL BOM |REGULAR |MAU

QUARTO

SALA

COZINHA

BANHEIRO




PARTE HIDRAULICA: Esta em ( ) bom, ( )
regular ( ) mau, estado de conservagao e
funcionamento, sem entupimentos ou
vazamentos.

PISOS E AZULEJOS: Os pisos e azulejos
estdoem ( ) bom, ( ) regular ( ) mau, estado
de conservagao.

PARTE ELETRICA: A rede elétrica, incluindo
tomadas e lampadas, se encontra em bom
estado de conservagao e funcionamento.

VIDRACAS: os vidros das janelas e
basculantes estdo em ( ) bom, ( ) regular ( )
mau, estado de conservacgao.

MOVEIS

Tipo de mével Bom |Regular|Mau
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| LOCADOR

| LOCATARIO

| Testemunha

| Testemunha
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