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VISTO:
La necesidad de optimizar los servicios brindados a la comunidad; y
CONSIDERANDO:

Que con el fin de cumplir los objetivos de la actual gestién municipal en términos de
accesibilidad y servicios comunitarios, se gestionaron los mecanismos pertinentes para la
suscripeién de un Contrato de Comodato con la empresa Libertad S.A. (en adelante "la
Propietaria"), para el uso del local identificado como "L400" de 166 m?, ubicado en Av. Dr.
Sabin y Nicolas Avellaneda, de la ciudad de Resistencia, provincia del Chaco;

Que la suscripcién de dicho contrato permite al mumicipio disponer de un inmueble
destinado a servicios comunitarios que benefician directamente a la ciudadania, como oficinas
piblicas, centros de atencién y espacios de asistencia social, contribuyendo a cumplir el rol del

municipio como promotor del bienestar comiin;

Que este Contrato representa una oportunidad para fortalecer la prestacion de servicios

comunitarios a través del establecimiento de una nueva oficina municipal en el Centro Comercial;

Que el Articulo 159° de la Carta Orgénica Municipal otorga facultades para el dictado
del presente instrumento legal;

Por ello:
EL INTENDENTE DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
RESUELVE:
Dr. Sergig Rubén Almirén
Sedutario de
Coordingdidn Eiacutiva
MURKTCRRLY DE RESISTERSA L. EMING VARISCO

LARTD NIKISCH
NTENDENTE .
Municipalidad de & Cludad de Resistencia
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PRIMERQ: APRUEBESE el modelo de Convenio de Comodato de Uso con la empresa Libertad
S.A., que como anexo forma parte integrante de la presente, de acuerdo con lo expuesto en los
considerandos precedentes.

SEGUNDQ: REFRENDESE por las Secretarfas Legal y Técnica, de Coordinacion Ejecutiva y de
Gobiemno.

TERCERQ: REGISTRESE, notifiquese a las partes y a las dependencias interesadas, a sus

efectos. Cuniplido, archivese.

'rt’llpaiidad de la Ciugad de Resistencia
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ANEXO
“CONVENIO DE COMODATO DE USO”

Entre Libertad S.A., representada en este acto por el Apoderado Fernando Monedero, DNI N°
22373189 y el Apoderado Juan Pablo Lamberghini Nicklison DNI N° 28115011, con domicilio
legal en Fray Luis Beltran y Manuel Cardefiosa, Cérdoba, en adelante "la Propietaria”, v la

Municipalidad de Resistencia, representada en este acto por el Intendente Municipal Roy
Abelardo Nikisch, DNI N° 8494218, con domicilio legal en Av. Italia N° 150, Resistencia,

Chaco, en adelante "el Comodatario”, acuerdan celebrar el presente Convenio sujeto a las

siguientes clausulas y condiciones:

ANEXOT - PLANILLA DE DATOS

1. Datos de la Propietaria:

Q

o}

o]

e}

=}

Razon Social: Libertad S.A.

CUIT: 30-61292945-5

Representante 1: Fernando Monedero

Cargo: Apoderado

Representante 2: Juan Pablo Lamberghini Nicklison

Cargo: Apoderado

Domicilio: Fray Luis Beltran y Manuel Cardefiosa; Céordoba.
DNI Representante 1: 22373189

DNI Representante 2: 28115011

2. Datos del Comodatario;

O

Nombre/Razén Social: Municipalidad de la Ciudad de Resistencia
Situacion IVA: IVA Sujeto Exento

Teléfonos: 3624382001

Domicilio: Av. Italia 150 - Resistencia - Chaco

Representante: Roy Abelardo Nikisch

Caracter: Apoderado/a

L. E VARISY .
SECRETARIO DBRGOR! - ROY
Municipakdad de la CivdeY v -~ -

INTENDENTE

Dr. Sergio Ryngn Almirén Wuricipaicad de a Cudad de Resisienci
Secre
Coordinacipp Ejecutiva
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o CUIT: 30999167655
o Correo Electrénico: secgobierno@resistencia.gob.ar
o CP:3500
o DNI: 8494218
3. Datos del Centro Comercial:
o Designacién: Paseo Libertad de Resistencia
o Direccion: Av. Dr. Sabin y Nicolas Avellaneda - CP 3500, Resistencia, Chaco
4. Numero de identificacion del espacio otorgado en comodato en el Centro Comercial:
L400
o Superficie: 166 m?
5. Denominacion Comercial: Municipalidad de Resistencia
o Rubros Autorizados: Servicios
o Subrubro: Organismos Piblicos
6. Gastos:
o Gastos comunes mensuales: 0.00 % (por ciento) (+ IVA y Percepciones)
o (Gastos propios: segun consumo
o Fondo de Promociones Colectivas: Desde: 01-11-2024 - Hasta: 31-10-2026 - $
0,00 (pesos cero) (+ IVA y Percepciones).
7. Ingreso Extraordinario: $ 0,00 (pesos cero) (+ IVA y Percepciones), pagadero en 1
cuota/s.
8. Plazo estipulado: 24 meses y 0 dias, a partir del 01-11-2024 venciendo por lo tanto el 31-
10-2026.
9. Fecha de inicio de actividades: 01-11-2024
10. Jurisdiccion de Tribunales Ordinarios: Ciudad de Resistencia, Provincia de Chaco.
11. Nimero de ejemplares del contrato firmados: 2 (dos).
12. Lugar y Fecha de firma del contrato: Ciudad de Resistencia, Provincia de Chaco, a los 7

dias del mes de noviembre de 2024.

CONTRATO DE COMODATO

SELATTARIO DE COBIERND

* T Municipafidad de la Ciudad de Resistencia
watieiedac S la Ciadad de Resistencia P
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Entre Libertad S.A., en adelante denominada indistintamente el "Comodante" o "la Propietaria” o
"Libertad", cuyos datos se especifican en el Iftem 1 del Anexo I — Planilla de Datos que es parte
integrante de este Contrato, por una parte; y por la otra los "Comodatarios", cuyos datos se
especifican en el ftem 2 del Anexo I — Planilla de Datos y ambas en conjunto, las "Partes”, se

conviene el siguiente Contrato de comodato, en adelante el "Contrato":
Seccion I - Considerandos.

A. POR CUANTO El Comodante es el inico propietario del centro comercial sefialado en el
[tem 3 del Anexo I — Planilla de Datos, en adelante, el "Centro Comercial”, en el cual
comercializa per se productos diversos como asimismo permite la venta de productos o servicios
a Locatarios y/o Comodatarios por ella expresamente autorizados, de acuerdo a normas de

funcionamiento claramente especificados en el ambito de cada Contrato en particular.

B. POR CUANTO Los Comodatarios no tienen relacién ni vinculacion laboral ni societaria
alguna con el Comodante y tienen interés en desarrollar su propia actividad comercial en el local
comercial especificado en el ftem 4 del Anexo I — Planilla de Datos del Centro Comercial (el
"local comercial” o indistintamente Ia "unidad") declarando en este acto que, mas alla de la firma
de los instrumentos correspondientes a €ste préstamo de uso, conocen acabadamente los objetivos
generales y especificos como también el funcionamiento del Centro Comercial, manifestando en
consecuencia, que ademas de la obligacion genérica de cumplimiento de sus obligaciones,
asumen la de adecuar su conducta y actividad a desarrollar en el local comercial otorgado en
comodato y la de sus dependientes, proveedores, clientes y visitantes, al cumplimiento del
objetivo global del Hipermercado y su Galeria Comercial, comprometiéndose por tanto, a
respetar las normas vigentes y el Reglamento Intemokque es parte del presente Contrato, y que se
adjunta como Anexo Il — Reglamento Interno, y aquellas que no estando escritas, se consideren

de interés para la mejor obtencion de la finalidad buscada.

L EMNIO vaRISCO
ECRETARIO DE GOmisRng
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C. POR CUANTO los Comodatarios declaran y garantizan que el origen de los fondos para
realizar las actividades previstas en el presente Contrato, asi como las que fueren necesarias para
dar acabado cumplimiento a las obligaciones derivadas del presente, son de caricter licito.
Asimismo, los Comodatarios declaran que conocen y garantiza dar cumplimiento a las
disposiciones vigentes en materia de Prevencién del Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo, conforme Anexo V - Declaracién de Origen de Fondos y de Actividades Licitas, que

es aceptado por los Comodatarios y forma parte integrante del presente Contrato.

D. POR CUANTO Libertad se encuentra adherida al Pacto Mundial de las Naciones Unidas,
¥y por tanto promueve a través de la Carta Etica de Negocio, que se adjunta como Anexo 1V —
Carta Etica de Negocio el cumplimiento de los principios minimos imprescindibles en materia de
derechos humanos (Declaracion Universal de Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea
General de La Organizacion de las Naciones Unidas en su Resolucion 217 A (II) de 10 de
diciembre de 1948) y los principios y derechos fundamentales en el trabajo como la libertad de
asociacion y el reconocimiento efectivo del derecho de negociacién colectiva, la eliminacién de
todo trabajo forzoso u obligatorio, la abolicién efectiva del trabajo infantil, la eliminacién de la
discriminacion en materia de empleo y ocupacion (Declaracién de la Organizacion Internacional

del Trabajo (OIT) adoptada en junio de 1998).

E. POR CUANTO los Comodatarios declaran conocer y garantiza dar cumplimiento a los
principios plasmados en la Carta Etica de Negocio, con el fin de promover una Gestion

Responsable y Sustentable de los negocios que contribuyan al desarrollo de la sociedad.

Las Partes declaran que las normas pactadas que se incluyen en el presente Contrato y en la

documentacién complementaria a éste, deberdn ser interpretadas como resultado de su libre

voluntad.

EMWJIO VARISCO
DE COB!ERNO
dennabifed o3 Clodad oe Rexistencia

unicipalidad de la Giudad de Resistencia
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POR LO TANTO, teniendo en cuenta las obligaciones reciprocas establecidas en el presente
Contrato, las Partes, que son habiles, declaran no tener ninguna incapacidad para celebrar este

Contrato, y acuerdan lo siguiente:
Seccidn I1. Otorgamiento del comodato.

A El Comodante aut.oriza a los Comodatarios a ocupar, con caracter transitorio, dentro del
Centro Comercial Libertad, un local comercial especificado en ¢l Item 4 del Anexo I — Planilla de
Datos, y con sujecion a los derechos y obligaciones que se especifican en el presente Contrato. Se
adjunta plano detallado de ubicacion de la unidad objeto de este Contrato, identificado como
Anexo I — Plano de Ubicacion.

B. El local comercial otorgado en comodato serd destinado por los Comodatarios, Unica y
exclusivamente, en forma continua e ininterrumpida, a la actividad comercial especificada en el
ftem 5 Rubros y Subrubros del Anexo I - Planilla de Datos, para ejercerla bajo la denominacion
comercial y marca/s descripta’s en el mismo ftem. Queda terminantemente prohibido para los
Comodatarios, bajo cualquier hipétesis, alterar el destino, sea ampliandolo o disminuyéndolo, o
modificar la razén o denominacion comercial en sus aspectos de nombre individual, nombre de la
firma o de la razén social y denominacion del establecimiento y éomerciaiizar marcas no
descriptas en el ftem 5 del Anexo I — Planilla de Datos, o comercializar menor cantidad de
marcas que las especificadas en el mismo ftem. La violacién en que incurran los Comodatarios a

esta prohibicion, facultara al Comodante a considerar resuelto el Contrato.

C. Las actividades referentes al comercio desempefiadas por los Comodatarios deberan
sitnarse exclusivamente dentro del local comercial dado en comodato, estando expresamente

prohibido la exposicion y venta de productos o servicios fuera de él.

D. A partir de la enfrada en vigencia de este Contrato, los Comodatarios tendran el derecho y

obligacion de acondicionar el local comercial a su exclusivo costo y cargo para el desarrollo de

SECRETARIO DE GOBIERND
Humzinalidad de la Cludad de Resistencia
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sus actividades comerciales especificas, la cual deberd estar en Optimas condiciones de
presentacion y terminacion en todos sus detalles al momento de la apertura al pablico, como asi
también durante toda la vigencia del presente contrato. Los Comodatarios no tendrian
exclusividad en el Centro Comercial, ni en relacién con los rubros, subrubros, marcas, servicios
y/o actividad comercial que explota, razén por la cual no podran reclamar por la existencia de
otros locales comerciales y/o stands en los que se vendan rubros, marcas y/o servicios, 0 que
lleven a cabo actividades comerciales iguales o similares, ya sea preexistentes ¢ que se mstalen

con posterioridad.

E. Los Comodatarios declaran que poseen los derechos suficientes para la explotacién y
promocion de la/s marca/s y denominacion comercial especificada en el ftem 5 del Anexo I -
Planilla de Datos, del presente y sus respectivos logos y/o isologos en la Reptblica Argentina asi
como de los productos que comercializan y en consecuencia, se encuentran facultados para
asumir las obligaciones que se describen en el presente Contrato y sin que ello viole derecho de

terceros.
Seccion I11. Plazo del Contrato.

A. El plazo del Contrato se fija en el ftem 8 del Anexo I — Planilla de Datos, haciendo
entrega el Comodante en este acto del local comercial y recibiendo €l Comodatario de plena
conformidad la unidad referida. '
B. Transcurrido el plazo contractual del Contrato, el presente Contrato se extinguira de pleno
derecho, independientemente de cualquier aviso o notificacion judicial o extrajudicial. Finalizado
el comodato, la devolucion del local comercial deberd realizarse en forma inmediata e
improrrogable.

C. Las Partes tendran el derecho de resolver el presente Contrato por su sola determinacion,
sin causa alguna, dando aviso a la otra parte de modo fehaciente con una antelacién no menor a
quince (15) dias, cuando por razones de orden reglamentario, normativo, operativo o por

cualquier otra circunstancia, considere conveniente no continuar con el presente Contrato.

VARISCO
SECRETARIO\DE GO&IERND
Bunicipalided de 2 Clrdad de frestensia

LARDO NiKISCH
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Seccidén IV. Obligaciones y Restriceiones del Comodatario.

Los Comodatarios entienden y reconocen que todo detalle en la operacion diaria del local
comercial es importante al efecto de desarrollar y mantener normas elevadas y uniformes de
calidad, apariencia, servicio, productos y técnicas, las que ayudaran a aumentar la demanda por
los servicios y productos del Centro Comercial y proteger y mejorar la reputacién y prestigio de
su actividad comercial. Por lo tanto, los Comodatarios se obligan a:

Al Abonar:

a) los gastos comunes en la suma o el porcentaje de participacién fijado en el {tem 6.1. del

Anexo I — Planilla de Datos;

b) gastos propios (facturacion de servicios de energia eléctrica, gas, agua, si fueren
suministrados por la propietaria en su caricter de administrador de los mismos) {tem 6.2. del
Anexo [ — Planilla de Datos, y

c) aportes al fondo de promociones colectivas establecido en el Item 6.3. del Anexo I —
Planilla de Datos.

1.1. La falta de pago de los conceptos citados, ademds de las sanciones y conductas
autorizadas por el presente contrato para dicho supuesto, dard dereche a la Propietaria, en su
caracter de administrador de los servicios a dejar de brindar todos o cualesquiera de los servicios
tales como energia eléctrica, agua, aire acondicionado, previo emplazamiento fehaciente por el

término de diez (10) dias a fin de regularizar el incumplimiento.

1.2.  Asimismo, los Comodatarios aceptan abonar a la Propietaria, en concepto de Ingreso
Extraordinario el importe establecido en el ftem 7 del Anexo I — Planilla de Datos. La extincién

del contrato, cualquiera fuera su causa o el momento que se produzea, no importara remision total

L. £ IG VARISCQ
SECRETARYO DE GOBIERND
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ni parcial de la obligacién de abonar el Ingreso Extraordinario. Una vez satisfecho, el Ingreso
Extraordinario no sera restituido a los Comodatarios, total ni parcialmente, cualquiera fuese el
tiempo en que se produjere la extincion de la relacién y cualquiera fuese su causa.

1.3. Todas las sumas a abonar por los Comodatarios, deberdn ser abonadas por mes
adelantado, del 1 al 10 de cada mes en el domicilio de la Propietaria o donde ésta indique en el
futuro.

14. Las obligaciones de pago a cargo de los Comodatarios indicadas en los puntos
precedentes de esta Seccién, seran exigibles desde el dia de puesta a disposicion del local

comercial a los Comodatarios.

1.5. La prueba del cumplimiento de las obligaciones de pago de dinero, que incumben a los
Comodatarios, solo serd admitida mediante la presentacion de recibo oficial firmado por la

Propietaria o por la persona debidamente autorizada por este.

1.6. La mora en el cumplimiento de las obligaciones de los Comodatarios se producird de
forma automatica al terminar los plazos establecidos en esta Seccidn, sin necesidad de aviso
previo - extrajudicial o judicial, dando derecho a la Propietaria a aplicar intereses compensatorios
y punitorios. La imputacion de todas las sumas abonadas por los Comodatarios, corresponde

exclusivamente a la Propietaria.

1.7. VI Libertad pone a disposicion del Comodatario a través de su plataforma web y de
forma mensual las facturas correspondientes a la Unidad objeto del presente contrato. El usuario,
contrasefia e instructivo a los fines de acceder a la plataforma web son entregados por Libertad al
Comodatario en este acto. Las facturas permaneceran en la plataforma web por el término de tres
(3) meses. Las facturas también se encontrarin a disposicién del Comodatario en el Area de
Inmobiliaria del Centro Comercial, sin perjuicio de que es obligacion del Comodatario procurar

las facturas desde la mencionada plataforma web.

10
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A.2. Gastos Comunes. Estin a cargo de los Comodatarios, todos los gastos comunes ordinarios
o extraordinarios y servicios accesorios, que sean necesarios y/o convenientes para el
funcionamiento, seguridad, prevencion de siniestros, cumplimiento de obligaciones fiscales,
conservacion, administracion y fiscalizacion del Centro Comercial, desde el dia que la Propietaria
ponga a disposicion el local comercial. Corresponde a la Propietaria la determinacion de la

necesidad o conveniencia de cualquier Gasto Comun.

A.21. Los gastos referidos podran abarcar los siguientes items, a saber:

(Gastos comunes:

a) Impuestos, tasas, contribuciones y permisos, sean provinciales o municipales.

b) Seguros coniratados directamente por la Propietaria, que cubran los principales siniestros

que puedan producirse en el ambito del Centro Comercial, y que afecten el normal

desenvolvimiento comercial del conjunto de los locales comerciales.

c) Servicios de seguridad interna y externa del Centro Comercial.

d) Limpieza interna y externa del Centro Comercial.

e) Materiales y mantenimiento de los espacios comunes del Centro Comercial.

1§)] Gastos derivados de actividades de promocion del Centro Comercial y decoracién del
mismo.

g) Energia eléctrica en areas comunes internas v externas del Centro Comercial.

h) Materiales de Higiene, W.C., desinfeccion.

i) Consumo de agua potable en 4reas comunes y servicios de alcantarillado.
i3 Recoleccion de basura.
k) Colocacién de letreros, placas, cuadros, avisos y otros sistemas Opticos o auditivos de

mdicacién para orientar al publico dentro del recinto del Centro Comercial, sean estos externos o

internos.
) Gastos Administrativos (enunciativamente sueldos de la administracién, cargas sociales,
etc.).

. O VARISCO
SECAETARICADE GOBIERND
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A 211 El pago de los gastos comunés, seran abonados por los Comodatarios en el porcentaje

asignado al local comercial, en el ftem 6.1. del Anexo I — Planilla de Datos.

A2 Queda expresamente establecido y convenido por las partes, que el sistema de
distribucién de los gastos comunes actualmente en vigencia o que se instrumente en un futuro,
podra ser modificado por la Propietaria, inaudita parte y a su solo criterio. A los efectos de la
aplicacion del nuevo sistema de gastos comunes y su entrada en vigencia y consecuente
exigibilidad, la Propietaria comunicara fehacientemente a los Comodatarios el nuevo método, con

una antelacion minima a la fecha de pago del periodo correspondiente, de diez (10) dias.

A.3. QGastos Propios. Estan a cargo de los Comodatarios todos los gastos propios del local
comercial objeto de este contrato, tales como: energia eléctrica, medidores, instalacidn telefénica,
gas, agua, reparaciones o instalaciones que efectie la Propietaria por cuenta de los Comodatarios
y otros; asi como también el pago de impuestos, tasas, contribuciones y demds servicios entre
otros creados o a crearse, que redunden directa o indirectamente en beneficio exclusivo de los
Comodatarios. Todos ellos deberan ser abonados puntualmente por los Comodatarios, asi le sean
facturados directamente por las prestadoras o cobrados por la Propietaria. La afectacion de estos

gastos, su forma de liquidacién y pago, seran determinados por la Propietaria.

A31. Los Comodatarios aceptan expresamente que los servicios podrén ser suministrados en
forma centralizada por la Propietaria, en caricter de administradora de los mismos. Siendo
prerrogativa exclusiva de la Propietaria definir qué empresa prestard tales servicios, ya sea en
forma central o individual. Igualmente, la Propietaria podra cambiar de empresa prestadora,

avisando al Comodatario con diez (10) dias de anticipacién.

A 31IL Si los Comodatarios no acataren cualquiera de las decisiones que adopte la Propietaria
conforme a las facultades que le otorgan las cldusulas precedentes, constituird incumplimiento

que sera causal de resolucién del contrato.
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A3 Cualquier tipo de impuesto creado o a crearse, que en lo sucesivo grave este
contrato y/o los importes que en calidad de precio se devenguen por el mismo, incluida la
posibilidad de aplicacién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) cuando este pueda ser

discriminado en la facturacion, sera a cargo exclusivo de los Comodatarios.

A.4.  El incumplimiento por parte de los Comodatarios de 1o especificado en el punto A de esta
Seccion, dard derecho a la Propietaria a cortar y/o dejar de brindar todos o cualquiera de los
servicios cuyo suministro realice en forma centralizada o no, tales como energia eléctrica, gas,
teléfono y/u otros, previo emplazamiento por el término de diez (10) dias para que los

Comodatarios regularicen la situacion.

A.4.1. Los Comodatarios deberan abonar los gastos comunes y gastos propios desde el primer

dfa de puesta a disposicién del local comercial al Comodatario.

A4l Los Comodatarios abonaran directamente a la Propietaria o a quien este indique en un
futuro, del 10 al 20 de cada mes, los importes correspondientes a los gastos comunes y Gastos

Propios de su local comercial.
A.5. Fondo de Promociones Colectivas

A.51 Los Comodatarios se obligan a participar mensualmente, en la constitucion y
mantenimiento de un fondo de promociones colectivas (F.P.C.) destinado a promocionar las
actividades ¢l Centro Comercial, aportando mensualmente el importe fijado en el Ttem 6.3. del
Anexo I — Planilla de Datos, mas IVA y percepciones.

A.5.IL Por decision de la Propietaria y como méaximo cuatro (4) veces por afio calendario, podran

ser establecidas contribuciones extraordinarias para el fondo de promociones colectivas (F.P.C.),
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a fin de atender campafias especiales o por necesidad de cubrir eventos promocionales

considerados de interés general.

A5 Dicho fondo sera abonado mensualmente, por mes adelantado, del 1 al 10 de cada

mes en el domicilio de la Propietaria o donde ésta indique en el futuro.

ASIV. La Propietaria tendra a cargo su cobro y administracion, decidiendo a su exclusivo
criterio su utilizacién tanto en la eleccién de medios de promocién como en sumas y tiempos de

erogacion de los fondos acumulados.

B. Reglamento Interno: Los Comodatarios se obligan a cumplir las normas establecidas en el

reglamento interno que se adjunta como Anexo II — Reglamento Interno.

C. Inicio de Actividades: Los Comodatarios se obligan inexorablemente a iniciar las
actividades que hacen a su giro en el local comercial, el dia sefialado el ftem 9 del Anexo I —
Planilla de Datos. Si los Comodatarios no cumplieran la obligacién asumida previamente, el
Comodante podra declarar resuelto el presente Contrato. El local comercial no podra permanecer

cerrado ni interrumpido su funcionamiento, sea cual fuere el motivo, causa o fundamento.

D. Cumplimiento de horarios: Los Comodatarios se obligan a cumplir fielmente los horarios
establecidos por el Comodante, generales o particulares, ordinarios o extraordinarios, diurnos o
nocturnos, para las actividades comerciales, incluyendo recepcion y expedicion de mercaderias a
fin de no crear problemas de trafico en areas comunes, respetando ademas en todos los casos, las
disposiciones municipales. Durante el horarnio de atencién al pablico los Comodatarios deben
mantener su local comercial totalmente iluminado, inciuyendo letreros identificatorios. La

atencion al publico debe ser asumida en el volumen y ritmo adecuados.

E. Oferta continua y permanente: Los Comodatarios se comprometen a mantener v ofrecer

un nivel de mercaderias y/o servicios acordes con la jerarquia del Centro Comercial, en las
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cantidades, calidades, especies y precios que garanticen una oferta continna y permanente, que
atienda al interés comin de todos los Comodatarios y contribuya al prestigio del Centro

Comercial y a la captacion de clientela atraida por la variedad y conveniencia de su oferta.

F. Exhibicién de productos: Los Comodatarios se obligan a mantener una exhibicién y
presentacion del local comercial en 6ptimas condiciones de higiene y aseo, cumpliendo y

haciendo cumplir a sus dependientes, con eficiencia y diligencia, las tareas propias a su giro.

G. Normativa legal. Obligaciones Genéricas. Los Comodatarios deberdan cumplir con todas la
normativa vigente municipal, provincial y nacional que legalmente corresponda a su actividad,
entre ellas: Inscripcién en la AFIP, Ingresos Brutos, pago de las contribuciones previsionales y
cargas sociales que le correspondan tanto a si mismo como al personal a su cargo. A tal efecto,
los Comodatarios reconocen expresamente que su actividad comercial constituye una de las
actividades de su giro normal, habitual v empresario y que, en consecuencia, es dador y

responsable del trabajo que involucra a su personal. En consecuencia, los Comodatarios deberan:

)] Desarrollar su actividad exclusivamente con personal propio, el que serd designado
libremente por los Comodatarios. Libertad no serd responsable bajo ningun caracter de las
obligaciones laborales, fiscales y/o previsionales de los Comodatarios con relacién al personal
afectado a su actividad, asumiendo los Comodatarios tales obligaciones en forma total, exclusiva
v plenamente dado que Libertad y los Comodatarios conforman empresas distintas,
independientes y auténomas, juridicas y econdmicamente, y la toma de decisiones laborales con
relacién a los vinculos o relaciones de trabajo generados por el Comodatario con su personal

afectado a la prestacion de los Servicios queda bajo control exclusivo de este ultimo.

(i)  abonar todos los impuestos, tasas, contribuciones nacicnales, provinciales y municipales

que graven su actividad
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(i)  abonar la totalidad de las remuneraciones, aportes y contribuciones previsionales,
impositivos, asignaciones familiares y cualquier otro beneficio de seguridad social creado o que
se cree en el futuro correspondiente a todo su personal, temporario o permanente, cualquiera sea

su categoria laboral o jerarquia, que esté afectado al cumplimiento del objeto del Contrato, y

(iv)  abonar las indemnizaciones por ruptura del vinculo laboral, sustitutiva del preaviso, por
antigliedad, por diferencias salariales, las derivadas de la Ley 24.013, por incapacidad total o
parcial, por perfodos impagos, por vacaciones no gozadas, por sueldo anual complementario y/o
por cualquier otro concepto que correspondiere de acuerdo con las normas en vigor o que se
dicten en el futuro y/o por decisién del tribunal interviniente, con relacion al personal del

Comodatario.

H. Obligaciones laborales y previsionales y con terceros contratados por los Comodatarios.
Deber de indemnidad general. Los Comodatarios se obligan a mantener indemne a Libertad y/o a
sus subsidiarias, afiliadas, vinculadas y/o controladas, sus funcionarios, agentes y empleados por
cualquier reclamo que pudieran efectuarle sus trabajadores y/o quienes invoquen haber laborado
y/o quienes hubieren contratado servicios y/u obras y/o tercero y/o sucesores con cualquier
fundamento. Asimismo, los Comodatarios se obligan a mantener indemne a Libertad frente a
cualquier reclamo de la autoridad administrativa del trabajo y/o los organismos de recaudacién
y/o cualquier otro organismo o autoridad de aplicacién. El personal ocupado por los
Comodatarios debera poseer la cobertura de riesgos de trabajo en una aseguradora autorizada a
funcionar como tal. El Comodatario expresamente asume su real compromiso y deber esencial de
dar fiel cumplimiento a todas las normas legales, fiscales, impositivas, laborales y las derivadas
de la seguridad social de sus trabajadores. Los Comodatarios son los Umicos responsable de las
obligaciones legales y/o laborales, sociales y previsionales aplicables y/o convencionales que
asuma o deba asumir respecto de los empleados, incluso la derivada del régimen de accidentes de
trabajo o enfermedades profesionales; sean éstos de cardcter transitorio, contratados o
permanentes, siendo la totalidad de los costos salariales, previsionales, de seguridad social o

cualquier otro, a cargo de la misma, como asimismo, la responsabilidad derivada de los contratos
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laborales, de servicio y/o de cualquier otro contrato que celebren los Comodatarios. Los
Comodatarios se obligan a mantener indemne a Libertad y/o a sus subsidiarias, afiliadas,
vinculadas y/o controladas, sus funcionarios, agentes y empleados de cualquier reclamo, accién o
peticién de origen laboral, civil, comercial, de seguridad social, impositivo y/o de cualquier otra
indole -incluyendo sin limitacién cualquier responsabilidad por dafio o destruccidn de bienes y/o
cualquier lesion o muerte de personas, los dafios que sufrieran sus empleados, terceros o los
bienes de propiedad de Libertad-, que se causaren por negligencia, culpa o dolo del Comodatario
y/o su personal con motivo o en ocasidn o en conexién con cualquier actividad llevada adelante
por los Comodatarios que eventualmente pudieran iniciar autoridades administrativas, terceros
y/o el personal de los Comodatarios, incluyendo a solo titulo enunciativo, capital, honorarios,
costas, intereses y multas. Por lo expuesto, los Comodatarios se obligan a abonar las sumas
debidas en eventuales reclamos, acciones o peticiones de origen laboral, civil, comercial, de
seguridad social, impositivo y/o de cualquier otra indole, incluyendo sin limitacidén los Reclamos
Indemnizables desinteresando en debida forma a Libertad. Si ello resultare imposible, los
Comodatarios deberdn reembolsar a Libertad cualquier suma que esta tiltima se viera obligada a
abonar dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de requerido. La responsabilidad asumida por los
Comodatarios y la obligacion de mantener indemne a Libertad y/o a sus subsidiarias, afiliadas,
vinculadas y/o controladas, sus clientes, sus funcionarios, agentes y empleados se hace extensiva
a todo tipo de reclamo presente y/o futuro, sea éste de naturaleza comercial y/o civil y/o laboral
y/o previsional y/o penal, y persistira aon luego de finalizada la relacién emanada de este
Contrato hasta la prescripcion de la accion de dafios resultantes del hecho doloso o culposo
causado por el Comodatario o su personal afectado a la prestacién de los Servicios. La garantia
de indemnidad otorgada por los Comodatarios a favor de Libertad comprende el pedido de
levantamiento o sustitucién de cualquier tipo de medida cautelar derivada de reclamos que
invoquen responsabilidad solidaria o directa de Libertad y/o a sus subsidiarias, afiliadas,
vinculadas y/o controladas, sus funcionarios, agentes y empleados bajo esta clausula, dentro de
un plazo no mayor a tres (3) dias hébiles desde su notificacién o conocimiento por parte de

Libertad. A todo evento, Libertad podra iniciar las acciones de repeticién correspondientes para
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el supuesto de incumplimiento de la obligacién de indemnidad que se encuentra a cargo de los

Comodatarios.

I Mantener el espacio en Optimas condiciones de higiene y aseo, cumpliendo y haciendo
cumplir a sus dependientes, con eficiencia y diligencia, las tareas propias de su giro.

J. Dada la particular actividad de los Comodatarios, ésta se obliga a maximizar las medidas
internas de seguridad tendientes a la prevencién de hechos delictivos y la afeccién de tales actos

sobre personas y bienes dentro del Centro Comercial.

K. Asimismo, los Comodatarios aceptan y reconocen que le son aplicables en todos y cada
uno de sus términos las disposiciones de los arts. 1533 siguientes y concordantes del Cddigo
Civil y Comercial de la Nacidn, en cuanto establece las obligaciones que le son exigibles al

comodatario en su calidad de tal.

L. Tax Free y regimenes especiales de devolucion de impuestos: Los Comodatarios deberan
adherir sin restriccion alguna al régimen de reintegro de impuestos o "libre de impuestos”
conocido nacionalmente e internacionalmente como "Tax Free" que declara el Comodatario
conocer v aceptar, obligandose ésta a cumplir ¥ hacer cumplir estrictamente y en todo momento
dicho régimen en la unidad alquilada. A tal fin, los Comodatarios instrumentard en cada
operacién de venta de productos con derecho a reintegro impositivo a turistas extranjeros que se
inicie y/o culmine, la restitucién del [.LV.A. y/o cualquier otro impuesto creado o a crearse, la
reduccion de gravamenes y/o exenciones impositivas que beneficien a turistas extranjeros y
cumplira legalmente las disposiciones vigentes durante todo el periodo contractual. I.a infraccién
a este régimen de devolucion y/o reduccién y/o promocioén de impuestos es considerada causal de
resolucion por parte de la Propietaria sin que los Comodatarios tenga derecho a reclamo o

indemnizacién alguna.

M. Cumplimiento de Normas sobre Prevencion y Control del Lavado de Activos y

Financiamiento del Terrorismo: Los Comodatarios con la suscripciéon del presente contrato,
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declaran conocer y se obligan a dar cumplimiento a las normas vigentes y aplicables sobre
prevencién y control del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, y a las normas que en

el futuro la deroguen, modifiquen y/o sustituyan.

N. Cumplimiento de los Criterios Eticos Fundamentales fijados en la Carta Etica de Negocio:
Los Comodatarios con la suscripcion del presente Contrato se obligan a dar cumplimiento y a
promover los valores y pilares éticos fundamentales fijados en la Carta Etica de Negocio que

forma parte integrante del presente contrato.
Seccién V. Decoracion, Cerramientos, Mantenimiento y Conservacion

A. Los Comodatarios, de manera no limitativa y sin necesidad de requerimiento, deberi
presentar al Comodante para su examen y aprobacidon todos los proyectos referidos a las
instalaciones, letreros, cerramientos y decoracion del local comercial, que deberan haber sido
elaborados por profesional capaz e idéneo.

B. Independientemente de la aprobacion del Comodante, todas las especificaciones técnicas,
tales como eléctricas, hidraulicas, aire acondicionado, incendio, etc., deberdn obedecer a las
normas técnicas vigentes, ajustandose a la normativa municipal, provincial y nacional vigente.

C. El Comodante se compromete a analizar los proyectos mencionados en el punto
precedente, asi como a formular observaciones correspondientes en un plazo de siete (7) dias, a
contar de lIa fecha de recepcién de los mismos. En dicho plazo el Comodante deber a aprobar o
formular las observaciones que considere necesarias para la utilizacion del espacio. La
aprobacion definitiva quedara condicionada a lo que establezcan los organismos competentes.

D. No se podra iniciar la explotacién comercial del local comercial sin la previa aprobacion
de las instalaciones por parte del Comodante y sin la correspondiente habilitacién municipal.

E. Todos los trabajos a cargo de los Comodatarios deberan ser ejecutados de acuerdo con las
reglamentaciones en vigencia, tanto municipales, provinciales, nacionales, de bomberos, de las

compaiiias aseguradoras, de electricidad y de cualquier otra reparticion que fuese necesario.
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F. Los Comodatarios deberan ejecutar o hacer ejecutar los trabajos de acuerdo con las reglas
del arte, empleando materiales de primera calidad y respetando fielmente los documentos, planos
y disefios aprobados por el Comodante.

G. Todo personal contratado o propio de los Comodatarios que participe de cualquier forma
en la obra de remodelacion del local comercial debera transportar y depositar los desperdicios
resultantes de su trabajo u otros que origine a los recipientes instalados a ese fin dentro o fuera
del Centro Comercial.

H. El Comodante tendrd derecho a inspeccionar los trabajos en ejecucién en el local
comercial, en todo momento. Esta facultad de fiscalizacién no excluye la responsabilidad de los
Comeodatarios por el uso de materiales y técnicas inadecuadas.

L La obligacion de conservacion y mantenimiento del local comercial en excelentes
condiciones, es esencial al contrato y exigible por ¢l Comodante durante toda la vigencia del
mismo. Al momento de la restitucion, las mejoras al local comercial quedaran para el
Comodante.

L Son a cargo de los Comodatarios todos los trabajos de conservacion y reparacion a
realizarse en el local comercial, sean estos ordinarios o extraordinarios. Para el supuesto que este
no los realice en el término debido, cuando medie intimacion fehaciente del Comodante para que
se realice en un término que no podra ser inferior a cinco (5) dias, el Comodante podra hacerlo a
exclusiva cuenta y cargo de los Comodatarios y luego exigirle el pago total de las sumas que
dichas tareas demanden, sin lugar a reclamo de ninguna especie por parte de los Comodatarios.

K. Los Comodatarios se obligan a atender por su cuenta y bajo su responsabilidad exclusiva,
cualquier intimacion o exigencia de autoridades municipales, provinciales o nacionales,
especialmente las relativas a salud, higiene y seguridad y a informar a Libertad acerca de estas ni

bien recibida, mediante entrega de copia.
Seccién VI. - Certificados de habilitacién

A. Es obligacién y estara a cargo de los Comodatarios la obtencion y el mantenimiento de las

autorizaciones, aprobaciones, permisos y habilitaciones del local comercial, que le sean
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requeridos por las autoridades municipales, provinciales, y/o nacionales, como asi también toda
otra autorizacion o habilitacién que pudiere resultar necesaria para la explotacion comercial del
mismo segln lo convenido, las que deberdn ser gestionadas y obtenidas por los Comodatarios
bajo su entera responsabilidad, costo y cargo. En tal sentido, los Comodatarios debera obtener

todos los permisos, licencias y/o cualquier otra autorizacion que pudiere requerirse.

B. La falta de habilitacion, permiso y/o autorizacién y la omisién por parte de los
Comodatarios de solicitar los mismos serd interpretado como un incumplimiento al presente

contrato.

C. Asimismo corren por cuenta y cargo de los Comodatarios cumplimentar legal y
patrimonialmente toda disposicion nacional, provincial y/o municipal, vigente o futura, que exija

o exigiere el acondicionamiento del local comercial, sin derecho a indemnizacién, ni retribucién

alguna.

D. El certificado de habilitacién requerido por los Comodatarios a las autoridades piblicas,
solo podra contener las actividades contractualmente obligatorias y determinadas en el presente

para el local comercial.
Seccidn VII. Marcas Registradas

A. Los Comodatarios conocen que "Libertad”, "Hipermercado Libertad”, "Hiper Casa",
"Hiper Construccion", "Planet.Com", "Paseo Libertad", "Paseo Libertad Rivera ", "Paseo
Libertad Lugones", "Paseo Libertad General Paz", "Paseo Libertad Sabattini", "Paseo Libertad
del Norte", "Paseo Libertad de la Roca”, "Paseo Libertad Salta", "Paseo Libertad Santiago”,
""Paseo Libertad Mendoza", "Paseo Libertad San Juan", "Paseo Libertad Rafaela", "Paseo
Libertad Rosario”, "Paseo Libertad Posadas", "Paseo Libertad Resistencia", "Paseo Libertad Villa
Marfa" y "Apetito” son marcas cuyo uso se encuentra autorizado en la Repuiblica Argentina a

nombre del Comodante. Por tanto, los Comodatarios se comprometen a no utilizar las marcas
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referidas durante el término del Contrato para ninguna actividad de promocidén, marketing,
publicidad o comunicaciones generales, salvo autorizacion expresa otorgada fehacientemente por
el Comodante y Iuego de finalizada la relacion contractual, a no discutir, directa o indirectamente,
Ia validez o propiedad de las Marcas registradas o de su registracion.

B. Las obligaciones contenidas en este parrafo seran consideradas en forma separada e
independiente, y las Partes reconocen que las restricciones contenidas en ¢l mismo son

razonables y necesarias bajo las circunstancias.

Seccion VIII. Seguros

A, Libertad queda expresa e irrevocablemente relevada de toda responsabilidad por los dafios
y perjuicios que pudieren ocasionarle a los Comodatarios hechos u omisiones de terceros, aun
cuando se trate de otros comodatarios, locatarios y/o clientes y/o proveedores y/o visitantes,

asumiendo y tomando a su cargo las consecuencias de estos hechos los Comodatarios.

B. Libertad no sera responsable por los robos o hurtos ni tampoco por la destruccion parcial
o total de la mercaderia, valores o efectos de propiedad de los Comodatarios y/o de sus
dependientes y/o sus clientes y/o sus proveedores y/o sus visitantes, cualquiera sea la causa que
los origine, incluso incendios, Iluvias, inundaciones u otros siniestros. En tal sentido, sera
obligatorio para los Comodatarios contar a su cargo con una adecuada cobertura de seguros
contra todos los riesgos, en especial responsabilidad civil, robo e inundacidén con clausulas de no

repeticion a favor de Libertad S.A.

C. La Propietaria no serd responsable por las deudas, compromisos u obligaciones de
cualquier especie asumidas por los Comodatarios, sea cual fuere su naturaleza, afin referente a las
instalaciones, servicios y beneficios incorporados al local comercial o a las 4reas comunes del

Centro Comercial.

Sececion FX. Terminacion
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En el supuesto caso de que los Comodatarios no restituyeren el local comercial al Comodante en
el tiempo y forma pactada en el presente, se hara pasible de una multa equivalente al 10% del
canon locativo vigente, correspondiente al stand de mayor superficie del Centro Comercial, por
cada dia de demora en la restitucién. El pago de ésta multa podrd ser perseguido por el
Comodante por via judicial mediante el procedimiento del juicio ejecutivo, a lo cual los

Comodatarios presta su conformidad.

Seccidén X. Abandono

XX-1.Teniendo en cuenta la naturaleza del Centro Comercial donde se encuentra emplazado el
local comercial otorgado en comodato, objeto del presente contrato, y los gravisimos perjuicios
economicos que se ocasionarian a la Comodante en caso de plantearse cualquier situacion que
evidencie el abandono del local comercial por parte del Comodatario, en caso de plantearse
cualquier situacién que evidencie el abandono del local comercial, el Comodante podré retomar
por si, la tenencia del local comercial dada en comodato, con facultad de fracturar la via de

acceso, previo cumplimiento de los siguientes recaudos:

D Intimar al Comodatario mediante medio fehaciente para que en el plazo de dos (2) dias,
continile con la explotacién comercial, o restituya el local comercial bajo apercibimiento de

retomar la tenencia del local comercial dado en comodato.

2) Si el Comodatario no continuare con la explotacion comercial o no restituyera el local
comercial en el plazo fijado, el Comodante constatara por acta notarial el estado de desocupacion
y abandono del local comercial la unidad locativa dada en locacidn, y en el supuesto que al
ingresar al local comercial hubiese mercaderia u otros bienes muebles abandonados por el
Comodatario, previo inventario realizado por escribano, se procedera al retiro y deposito a costa

del Comodatario.
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XX-2. El Comodatario, con la firma del presente confrato, presta expresa e irevocable
conformidad con la prerrogativa establecida a favor de la Comodante en la presente clausula, y
renuncia a cualquier derecho, accidn o reclamo que, con motivo de su ejercicio, pudiera
corresponderle. En consecuencia, estara obligado a abonar todos los gastos derivados del
depésito de la mercaderia y/o bienes muebles, y a retirarlos, previa intimacion en un plazo no
mayor a qumee (15) dias, a contar desde la recepcion de la misma, bajo apercibimiento de

disponer de la mercaderia y/o bienes muebles, sin derecho del Comodatario de reclamar dafio,

compensacion y/o indemnizacion alguna por dicha mercaderia y/o bienes muebles.

XX-3. En este caso el contrato quedara resuelto inmediatamente y la Propietaria tendra derecho a
disponer del local comercial una vez efectuada la constatacion notarial prevista en esta clausula,
sin perjuicio de su derecho de exigir al Comodatario el pago de todas las sumas adeudadas en
concepto de locacidn, expensas, multas, intereses compensaforios y punitorios, gastos

administrativos, costas judiciales y extrajudiciales y dafios y perjuicios.
Seccién XI. Notificaciones

Todas las notificaciones al Comodante deberan efectuarse por escrito y ser entregadas o enviadas

por medio fehaciente al domicilio constituido en el ftem 1 del Anexo I — Planilla de Datos.

Todas las notificaciones a los Comodatarios deberan ser por escrito y enviadas por medio
fehaciente al local comercial objeto del presente Contrato o a los domicilios fijado en el ftem 2

del Anexo I — Planilla de Datos.
Seccién XII. Relacion entre las Partes
El presente Contrato no constituye los Comodatarios en agentes, representantes legales, socios ni

empleados del Comodante, para ningin propdsito, y ambas Partes entienden que los

Comeodatarios serdn contratantes independientes que de ningin modo estardn autorizados a
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celebrar ningiin Contrato, acuerdo, garantia o representacién por cuenta del Comodante, ni a

crear ninguna obligacién expresa ni implicita por cuenta del Comodante, de ninguna indole.

Bajo ninguna circunstancia ni el Comodante ni los Comodatarios seran responsables por ningim
acto, omisién, deuda u otra obligacién de la otra parte ni seran responsables del personal de la

otra parte.
Seccién XIII. Contrato Intuitu personae

El Comodato ha sido otorgada por el Comodante a los Comodatarios teniendo en consideracion
sus personas y antecedentes, por lo tanto, no podra este ceder sus derechos referidos sobre el
Comodato ya sea en forma total o parcial, transitoria o permanente, gratuita u onerosa, sin previa

autorizacion por escrito del Comodante.
Seccion XIV. No renuncia

La falta de ejercicio por parte del Comodante de algunas de las facultades que le estdn reservadas
por el presente Contrato, o la falta de insistencia en el cumplimiento estricto por los
Comodatarios de alguna de las obligaciones o condiciones del presente Contrato, o la costumbre
o practica de las Partes que signifiquen una variacién de los términos del presente Contrato no
constituirdn una renuncia al derecho del Comodante 2 exigir un estricto cumplimiento del mismo.
La renuncia del Comodante frente a un incumplimiento en particular de los Comodatarios no
afectara los derechos del Comodante ni constituird una renuncia de ningin derecho del presente

Contrato o del derecho a reclamar por un incumplimiento pdsterior.
Seccidon XV. Miscelaneas

A. Cada seccién, parte, término y provision de este Contrato serd considerado separable y si

por cualquier motivo alguna seccién, parte, término o provisién del presente Contrato es

ARISCO
0% conERND
dud de Rensienid

Br. Sergi 25

2L

INTENDENT E _
Municipalidad de ia Ciudad de Resistentia




MUNICIPALIDAD DE

RESISTENCIA

RESOLUCION N° 3 4 4%'
Resistencia, ] 3 N0V 2024

declarada invélida y contraria o en conflicto con alguna ley o regulacién presente o futura de un
tribunal u organismo competente, la misma no afectard a las restantes secciones, Partes, términos.
y provisiones de este Contrato y éste continuard gozando de plena vigencia y efecto y obligard a
las Partes del mismo; y dicha seccién, parte, término o provisién no serd considerada como parte

del presente Contrato.

B. Ninguna norma contractual deberd ser interpretada en el sentido de la existencia de

relacién de dependencia, sociedad o asociacion entre los Comodatarios y el Comodante.

C. Los Comodatarios no han sido inducido a su celebracion de este Contrato por ninguna
declaracion y no existen manifestaciones, incentivos, promesas ni Contratos orales entre las
Partes que no estén incluidos en el presente y que tengan vigencia con referencia a este Contrato

0 4 otros aspectos.

D. Ninguna reforma, cambio o variacion de este Contrato obligara a las Partes si no se
celebra por escrito.
E. Las Partes declaran que ambas se han asesorado adecuadamente por profesionales del

derecho y que las normas pactadas que se incluyen en el presente Contrato y en la documentacién
complementaria a éste, aun las que importen una limitacion a sus derechos, deberan ser

interpretadas como resultado de su libre voluntad.

F. En caso de corresponder en el futuro, el sellado de ley sera abonadoe por el Comodatario

como obligacién emergente de este Contrato.

Seccién XVI- Contrato Completo

Forman parte integrante del presente Contrato con todos los efectos que de ellos surgen, los

documentos anexos que a continuacion se detallan:
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Anexo I Planilla de Datos

Anexo I1 Reglamento Interno

Anexo III Plano de Ubicacion

Anexo IV Pliego de especificaciones de unidades EN COMODATO
Anexo V Carta Etica de Negocio

Anexo VI Declaracién de Origen de Fondos y de Actividades Licitas

Seccion XVII- Jurisdiccién

Toda divergencia entre las Partes sobre lfa interpretacion o ejecucion de este Contrato deberd ser
realizada en la jurisdiccién especificada en el ftem 10 del Anexo I - Planilla de Datos, con
renuncia a otro fuero o jurisdiccién. Los domicilios constituidos en el presente serviran a todos

los efectos judiciales.

Se firman tantos ejemplares como partes intervinientes en el Contrato en Iugar y fecha descriptos
en el Item 11 del Anexo I — Planilla de Datos.

ANEXO II —REGLAMENTOQ INTERNO

El presente Anexo tiene como objeto reglamentar el funcionamiento interno del Centro
Comercial con el objeto de garantizar la plena v eficaz explotacion de los locales y stands que lo

integran y las actividades que se desarrollan en el mismo.

Este Reglamento Interno regird en todo sector que se considere parte mtegrante del Centro
Comercial, debiendo ser cumplido y respetado por todos los locatarios, permisionarios de stands,

sus dependientes y proveedores, visitantes y clientes en general.
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Es facultad exclusiva de la Propietaria o quien ésta designe, la ampliacion o modificacién de este
Reglamento Intermo. En caso de contradiccion entre las normas de este Reglamento y las del
contrato correspondiente, prevalecerdn conforme le siguiente orden: 1) contrato de locacion o

stand y 2) Reglamento Interno.

El Reglamento Interno es considerado como parte integrante y complementaria del contrato
principal, por lo que el locatario presta su total conformidad a sus disposiciones,

responsabilidades y multas. Las normas del reglamento Interno serdn de aplicacién automatica.

Seccidn 1. Definiciones

1. La Administracién: es la Propietania o la persona fisica o juridica quien aquel le encargue
la administracién del Centro Comercial.

2. Areas Comunes: Se entiende por tales lo edificado, a excepci6n de las unidades locativas.
Es decir, pasillos, corredores, depositos, bodegas, estacionamientos, jardines, etc.

3. Cliente: Todas las personas que utilizan el Centro Comercial, con el fin de comprar o
servirse del mismo.

4. Enfermeria: Servicio gratuito otorgado por la administracion para situaciones de
emergencia, ya sea de clientes y/o dependientes.

5. Departamento de Mantenimiento: Comjunto de equipo y personal, destmado al
mantenimiento y operacion de los equipos y de la conservacion del Centro Comercial.

6. Departamento de Seguridad: Conjunto de equipo y personal, destinados a mantenimiento
del orden, seguridad, vigilancia, como también encargado de la fiscalizaciéon para el
cumplimiento del Reglamento Interno del Centro Comercial. El servicio de seguridad que brinda
el Centro Comercial a sus locatarios, se limita a la vigilancia exclusivamente de los espacios
comunes y playa de estacionamiento.

7. Gastos comunes: Se entiende por tales los referidos en €l cuerpo del contrato principal.
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8. Fondo de Promociones Colectivas: es el fondo destinado a la promocién y publicidad del
Centro Comercial en su conjunto, el que serd administrado en forma exclusiva por la Propietaria
o quien ésta designe.

9. Reglamento Interno: Instrumento que complementa los Contratos de Locacién y que
regula v explica los procedimientos comunes a que estan sujetos Los Locatarios, sus funcionarios
y usuarios del Centro Comercial.

10.  Prestadores de Servicios: Todas las personas que utilizan el Centro Comercial, con el fin
de prestar servicios a comerciantes y/o al propietario.

11.  Unidades locativas: son definidas como unidades locativas los locales o 4reas destinadas a
la practica del comercio.

12.  Area de circulacion: Son entendidas como tales, los comedores comerciales, los
ascensores, las escaleras mecdnicas y peatonales, los bafios, los accesos a los estacionamientos
mismos, los jardines, los paseos y en casos de emergencia, las escaleras habilitadas para estos
efectos.

13.  Areas de circulacién de servicios: Se entiende como tales, las destinadas a esta finalidad;
es decir de provision de mercaderias y servicios a las unidades locativas y de materiales de
servicios al sector de operaciones del Centro Comercial. Asimismo, se considera 4rea de servicios
el local destinado por la Propietaria para la carga y descarga de las mercaderias, almacenamiento
de residuos, bodegas, montacargas, sub-estacion, sala de mdquinas del sistema de aire
acondicionado, galerias de mantenimiento, centro de control, dreas destinadas a los prestadores
de servicios para el Centro Comercial y los estanques de agua.

14.  Areas de Administracién: Se entiende como tales, aquellas utilizadas por la
Administracién del Centro Comercial.

15.  Areas de Almacenamiento v depdsito: Se entienden como tales las destinadas al
almacenaje y dep6sito de las mercaderias en circulacién o en transito por parte de los locatarios;

las que son administradas por la Administracion del Centro Comercial.

Seccion II. Declaraciones
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1. Las partes entienden que la finalidad del Centro Comercial, al igual que la de los restantes
centros comerciales de similar concepcion, es reunir en un mismo lugar el mayor ntimero posible
de actividades comerciales, distribuyendo los diversos ramos de comercio y servicios de forma
tal de brindar la mejor experiencia de compra y méiximo estimulo a todos los visitantes,
facilitandole la eleccién y adquisicion de los bienes y servicios ofrecidos para que obtenga el
mayor beneficio, siendo beneficiados a su vez todos aquellos que de una u otra forma integran el
conjunto.

2. Teniendo en cuenta el objetivo planteado y el mimero de locales comerciales que integran
el Centro Comercial, el locatario acepta que es condicion esencial para alcanzar tales objetivos el
cabal cumplimiento de las pautas que se establecen en el Contrato, en sus Anexos y las
desarrolladas, y que la Propietaria tiene las més amplias facultades para Ia administracién en cada
uno de los locales comerciales y stands, actualizacién de la distribucion de actividades
comerciales, y proyectos futuros de expansion y crecimiento del Centro Comercial.

3. La propietaria podra ejercer por si mismo o designar a otra persona para que tome a su
cargo la admimistracion del Centro Comercial. Quien ejerza la administracién del Centro
Comercial se considerara representante de la Propietaria a todos los fines derivados del contrato,
y podra ejercer todas y a cada una de las facuitades establecidas en el contrato a favor de la
propietaria.

4. El locatario manifiesta conocer acabadamente la finalidad global y especifica, asi como el
funcionamiento de un Centro Comercial de las especiales caracteristicas de éste, por lo que, sin
perjuicio de la firma de los instrumentos correspondientes a esta contratacién y las consiguientes
obligaciones que ello lo genera, asume el formal compromiso de ajustar la actividad a desarrollar
en el local, asi como su conducta y la de sus dependientes, encargados y proveedores, al
cumplimiento de los precitados objetivos generales del Centro Comercial, comprometiéndose a
respetar las normas de todo orden vigentes y a dictarse en el futuro, asi como aquellas normas no
escritas que tiendan al mejor cumplimiento de las finalidades del Centro Comercial.

5. El locatario declara haber sido convenientemente asesorado y advertido sobre las
especiales caracteristicas del contrato, asumiendo que, ademés del cumplimiento de las

condiciones usuales de cualquier contrato de locacidn, debera acatar estrictamente una serie de
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regulaciones de orden funcional, que son esenciales para el locatario, la propietaria y el
funcionamiento del Centro Comercial.
6. Manifiesta el locatario su deseo de formar parte del Centro Comercial, y declara que

asume el riesgo empresarial que ello significa.

7. En caso que el locatario estuviere constituido por dos o mas personas, cada una de ellas es
solidariamente responsable por todas las obligaciones del locatario segin este contrato.
Asimismo, Ias personas que integran la parte locataria se otorgan reciprocamente poder especial
irrevocable para acordar con la propietaria la rescision anticipada de este contrato y para la
restitucion del local a la propietaria por todo el plazo que corra hasta la efectiva restitucion del

local alquilado a la propietaria.
Seccién ITI. Generalidades:

1. Respeto de la normativa legal vigente: El locatario se obliga a obtener permisos y
autorizaciones de las autoridades competentes, cumplir con todas las exigencias y habilitaciones
que legalmente correspondan a su actividad.

2. No contratacion de empleados de Libertad SA: Los empleados de la Administracion,
inclusive de Seguridad, no podrin ser requeridos ni contratados para atender servicios
particulares de los locatarios, ni tampoco recibir érdenes emitidas por éstos. Cualquier solicitud
en dicho sentido, debe ser dirigida a la Administracién.

3. Cada locatario deberd hacer conocer y cumplir al personal a su cargo las siguientes
normas: A) El personal que atienda al publico deberd mantener en todo momento aspecto
impecable y dirigirse al publico en forma adecuada, amable y respetuosa. B) El personal no podra
permanecer en la puerta del local C) Est4 prohibido cocinar o preparar comida en ¢l interior de
las unidades locativas excepto aquellos habilitados a tal fin.

4. Queda prohibida la exhibicién o ingesta de alimentos fuera de la zona del patio de

comidas.
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5. Todos y cualquier dafio o pérdida ocasionada al Centro Comercial por parte de un
locatario, empleados o proveedores del mismo debera ser inmediatamente mdemmnizada en las
condiciones establecidas por la Administracion. En los casos en que la identificacion del
responsable no sea posible, el perjuicio sera incluido en los gastos comunes.

6. El locatario no podra usar o permitir la utilizacién, aunque gratuitamente, de sus unidades
locativas o parte de ella para una finalidad diferente de la contratada, asi sea de caracter benéfico,
religioso, politico, cultural, deportivo, salvo previa autorizacion. La Administracion se reserva, en
cualquier momento, el derecho de cancelar la autorizacion concedida.

7. Presentacién de Solicitudes: Cualquier solicitud que necesite previo consentimiento de la
Administracién, solamente tendra validez si fuera hecha por los locatarios por escrito y, a lo
menos, con 24 (veinticuatro) horas de anticipacién. De la misma manera, sélo sera considerado el
consentimiento de [a Administracién, cuando fuere manifestado por escrito.

8. Casos no Previstos: Los casos que no hayan sido tratados en este Reglamento, serdn
resueltos por la Administraciéon que, en cualquier momento, podrd emitir normas
complementarias del mismo, con el objeto de mantener la armonia, seguridad, higiene, estética y
orden entre los locatarios y clientes del Centro Comercial.

9. Respeto de buenas costumbres: La Administracion del Centro Comercial exigiré el retiro
de las decoraciones de vitrinas y espacios que atenten contra la moral, buenas costumbres o que
manifiestamente contrarien la buena presentacion del resto de las unidades locativas.

10.  Los locatarios no podran efectuar ningin tipo de actividad promocional dentro del Centro
Comercial, en la playa de estacionamiento o en los accesos al complejo y sus 4dreas circundantes
sin la autorizacién previa de la Administracion. Esta limitacién debe interpretarse en un sentido
amplio y la Administracién se reserva el derecho de rechazar solicitudes que considere en
colisién con la politica global de este Centro Comercial o negativas para su imagen a su solo
juicio.

11.  El locatario que, a titulo de demostracién, deba realizar trabajos sobre madera, metal y
otros materiales, evitard que el ruido o las eventuales emanaciones causen molestias a sus

vecinos.
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12.  De manera general, el titular de una unidad locativa no debe causar perturbaciones por
sonidos, trepidaciones, olores, calores, radiaciones o cualquier otra causa, habida cuenta del
destino el Centro Comercial. Los aparatos susceptibles de originar vibraciones deben estar
provistos de un dispositivo apropiado para impedir su transmision.

13.  Se prohibe la distribucién de folletos y otros objetos publicitarios dentro de las zonas
comunes por parte de los locatarios, salvo expresa autorizacion de la Propietaria a tal efecto.

14.  Roturas de Vidrios y/ o estructuras: El locatario entiende y asume que este es un Centro
Comercial donde un alto porcentaje de los clientes transitan con carros a cuyo efecto debera
prever medidas de proteccidén para que dichos carros no produzcan deterioros en sus vidrieras y/o
estructuras, y de asf ocurrir debera reemplazar dichos vidrios o reparar la estructura dafiada en el
término maximo de 72 horas. La propietaria no asumira la responsabilidad por roturas o lesiones
producidas por cualquier persona, salvo que se trate de personal propio o contratado.

15.  Los bancos y banquetas ubicadas en las zonas comunes estdn destinadas exclusivamente
para uso de los clientes y visitantes.

Por tanto, no podran los locatarios y dependientes hacer uso de los mismos en horario comercial.
16.  Ellocatario no podra alterar la numeracidn del local ni agruparlos con otros.

17.  El locatario estd obligado, desde la entrada en vigencia del contrato y durante todo el
plazo que el mismo dure, a contratar y mantener vigentes los siguientes seguros: a) contra
incendio, robo y dafios por agua que cubra el stock de mercaderia existente en el local asi como
también sus instalaciones y bienes muebles, b) por rotura de vidrios, vidrieras y puertas de acceso
al local, ¢) de responsabilidad civil, d) de riesgo del trabajo que cubra a todo el personal en
relacion de dependencia afectado a la actividad del local y d) de vida y accidentes personales que
cubra muerte e invalidez con clausula de no repeticién a favor de Libertad S.A. para todo el

personal contratado o subcontratado.
Seccioén 3. Ingreso y Permanencia de Personas.

1. Las unidades locativas funcionardn ininterrumpidamente en los horarios que disponga la

Propietaria, reservandose el derecho a variarlos a su solo y exclusivo criterio.
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2. También determinar la conveniencia por razones de estricta seguridad de impedir
momentianeamente ¢l ingreso o egreso de personas al Centro Comercial (Por ejemplo, ante la
posibilidad de saqueo, la desaparicion dentro del Centro Comercial de un bebe o nifio, etc.).

3. Los locatarios que, en razon de sus actividades comerciales deban funcionar en horarios
distintos del establecido en este Reglamento, deberan solicitar y obtener previamente por escrito
]a autorizacion de la Administracion, indicando, a tal efecto, el Prohibir o impedir la practica de
actos que puedan perturbar o restringir, de cualquier modo, Ia circulacién y \ o tranquilidad de
usuarios y clientes del CENTRO COMERCIAL; Impedir cualquier manifestacién o acto pablico
horario pretendido.

4. Las unidades locativas que integran el Area del Patic de Comidas iniciaran sus
actividades a la hora indicada de cada dia, pero concluirdn la jornada a la hora en que el
movimiento o afluencia normal de puablico lo haga recomendable, a sélo juicio de la
Administracion.

5. Queda prohibida Ia practica de juegos, salvo autorizacién previa de la Administracion, o
cualquier otra actividad considerada por la Administracion del Centro Comercial como
perjudicial o inconveniente al confort, tranquilidad y seguridad de los usuarios del Centro
Comercial.

6. El ingreso, permanencia y circulacién de personas en el Centro Comercial queda sujetola
fiscalizacion y disciplina establecidas por la Propietaria. Por ello le compete: Prohibir la entrada
al CENTRO COMERCIAL, o hacer retirar del mismo, a cualquier persona o grupo de personas
que impliquen — a criterio de la PROPIETARIA —un peligro real o potencial para los bienes y \ o
intereses de la PROPIETARIA v/o terceras personas.; Prohibir el ingreso de menores sin
acompafiantes o grupos que se preswman turbulentos o inconvenientes; en las dependencias del
Centro Comercial.

7. Queda prohibido el uso de bicicletas, motocicletas patines, skates o cualquier otro medio
de traslacién o vehiculo, salvo en el estacionamiento, v ello en las 4reas previamente
determinadas para ese fin, o el pertinente parqueo de tales vehiculos.

8. No seran admitidos animales dentro del Centro Comercial, salvo aquellos que se dirijan

llevados por sus duefios hasta aquellas unidades locativas donde se brindaren servicios

-3
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autorizados para mascotas, en cuyo caso, terminado el servicio referenciado el duefio debera
retirar el animal del Centro Comercial.

9. Ingreso fuera de Horario Comercial: Los locatarios, asi como sus empleados, proveedores
y, en general todo personal que por cualquier motivo deba ingresar a este Centro Comercial fuera
del horario de atencién al piblico, podra hacerlo hasta las 24 horas exhibiendo la autorizacion
especial que a ese efecto deberdn solicitar previamente en la Administracién del Area
Inmobiliaria. Las autorizaciones s6lo podran ser solicitadas por el titular de la locacién o su
representante debidamente acreditado, indicando los siguientes elementos minimos: NOMBRE Y
APELLIDO DEL AUTORIZADO Y DEL LOCATARIO RESPONSABLE.; FUNCION QUE
CUMPLE EL AUTORIZADO; NUMERO Y DENOMINACION DE LA UNIDAD LOCATIVA
RESPECTIVA.

Si deseara permanecer dentro del Centro Comercial entre las 0 horas y las 6 horas, debera situarse
exclusivamente dentro del ambito del Centro Comercial, sin poder retirarse del mismo hasta las 6
horas, salvo autorizacién expresa de la oficina de seguridad.

10.  Realizacién de obras, reparacién y mantenimiento: Para la realizacion de obras, tareas de
reparacién y mantenimiento en las unidades locativas, serd necesario contar con una autorizacién
previa de la administracion del drea inmobiliaria de la Propietaria o de la oficina de Seguridad.
Esta autorizacion contendra los siguientes datos Descripeién de las tareas a realizar en el interior
del salén comercial; Dia y horario en que se pretende llevar a cabo las mismas; Nombre, apellido
y Nro. de Documento de Identidad de la o las personas que los ejecutaran; Certificado de
cobertura de ART. La solicitud se hara por escrito a la Propietaria con una antelacién minima de
12 hs. por parte del locatario o encargado del salén comercial y serd otorgada por la

Administracion, la cual podra excepcionalmente denegarla si hubiere justo motivo para ello.
Seccién 4. Mantenimiento, Conservacion y limpieza de las unidades locativas
1. Es responsabilidad de la propietaria la limpieza de las areas comunes, estacionamiento y

puertas de ingreso en horarios determinados a fin de no perturbar €l normal funcionamiento del

Centro Comercial. En los horarios de funcionamiento e ingreso de piiblico, la propietaria puede
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mantener funcionarios destinados especificamente a mantener limpias las 4reas de circulacion o
dreas comunes.

2. La propietaria fijara periodicidad y horarios de los servicios de limpieza.

3. Corresponde a cada locatario mantener permanentemente su Jocal en perfecto estado de
conservacion, seguridad, higiene y aseo, incluso en lo referente a las entradas, vidrios, marcos,
vitrinas, fachadas, divisiones, puertas, accesorios, equipos, iluminacién y climatizacion, haciendo
también ejecutar la pintura periddica, de modo de mantenerlas de acuerdo a los patrones de
calidad y presentacion del Centro Comercial, respetando las normas legales vigentes.

4. Todo residuo o desperdicio que desee eliminar el locatario, deberd ser depositado en el
local hasta el horario de retiro de los residuos de Limpieza. Los residuos secos se embalaran en
bolsas de plastico, y los de tenor liquido, ademas deberdn ser conducidos en recipientes metalicos
o plasticos. Bajo ningtn concepto serd permitida la colocacion en dreas comunes, aun
temporariamente, de residuos, desperdicios, cajas vacias u objetos para ser recogidos por el
equipo de limpieza. Cualquier remocién de residuos fuera del horario establecido en este
Articulo, solamente serd permitida mediante previa autorizacion de la Administracién.

5. El locatario debera tomar las medidas necesarias para evitar la proliferacién de insectos
nocivos o roedores y adaptarse, ademas a las consignas que a este respecto imparta la Propietaria.
Aun asi, en caso de considerarlo necesario, la Administracion podra llevar a cabo por si o por
terceros servicios de desinfeccién o desinsectacion en las unidades locativas, lo que se hara saber
a los locatarios oportunamente.

6. Respecto a los locales del Patio de Comidas, la Administracién contratari el servicio de
limpieza de los conductos de ventilacion con cargo al locatario, lo que se realizard con la
periodicidad y en la oportunidad que determine la Administracién. Los locatarios deberdn
procurar los medios para que dicha limpieza se haga efectiva, para lo cual serdn avisados del dia
y hora en que se llevara a cabo con antelacién suficiente. El locatario serd en todos los casos
responsables en forma exclusiva de las consecuencias derivadas de la falta de aseo de dichos
conductos. ‘

7. Todas las alteraciones o reformas en las instalaciones de las unidades locativas, deberdn

tener previa autorizacion por escrito de la Administracion.
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8. Cualquier servicio que tenga que ser ejecutado por el lado externo de las unidades
locativas hacia las dreas comunes de uso piblico, tales como pinturas, mantenimiento o cambio
de letreros luminosos y otros, deberan ser ejecutados fuera del horario comercial y previa

autorizacion de la Administracion.

Seccion 5. Decoracion, [luminacién, Vidrieras y Marquesinas.

1. El nivel de iluminacién de cada local durante su horario de funcionamiento debera ser el
necesario para mostrar una adecuada imagen comercial del mismo y, consiguientemente, de este
Centro Comercial, inclusive en los dias y horas en que las unidades locativas estén
excepcionalmente autorizadas a permanecer cerradas. El locatario atendera las indicaciones que a
este tespecto le formule el Administrador. Las vidrieras, marquesinas y carteles luminosos
deberan permanecer encendidos durante el horario de funcionamiento de cada local. Se
recomienda dejar encendida durante la noche una luz de bajo consumo sobre ¢l fondo del local.
Esto permitird una mejor vision del mismo al personal de seguridad.

2. La rotacién de los productos expuestos en las vidrieras se hara con una frecuencia que no
debera ser nunca superior a 15 dias.

Las vidrieras deberin exponer sin excepciones, y en forma bien visible, los precios de los
productos presentados.

3. Los elementos decorativos, mesas, bancos o cualquier otro objeto existente en las areas
comunes del Centro Comercial, deberan ser mantenidos en buen estado de conservacion,
prohibiéndose el uso distinto del que tuvieren, por las locatarias, sus representantes y/o
dependientes estando prohibide con ellos obstruir la circulacién del piiblico y los espacios que

por disposiciones de orden publico deban permanecer libres.

Seccién 6. Aprovisionamiento.

1. Los locatarios podréan efectuar tareas de aprovisionamiento entre las 7 horas y las 9 horas,

utilizando a tal efecto medios de traslado de mercaderia propios. Los elementos de transporte
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{(como percheros, carros, zorras, etc.) deberan tener ruedas de goma o similar y contar con la
aprobacién previa de la Administracién. Los carritos de autoservicio serdn reservados para uso
exclusivo del Hipermercado Libertad, quedando prohibido a los locatarios de este Centro
Comercial el uso de los mismos para su propio transporte de mercaderias.

2. Excepcionalmente, aquellos elementos no alimenticios que sean de pequeiia dimensidn,
de facil manipulacién, o que se puedan trasladar manualmente, podran ser ingresados por
cualquiera de los accesos de este Centro Comercial durante el horario de funcionamiento del
mismo, no obstante, lo cual estaran siempre sujetos al control y direccion de la Administracién.

Seccion 7. Seguridad

1. El servicio de seguridad se brindara durante 24 hs. diarias, todos los dias del afio.

2. Cualquier emergencia que ocurriese en dependencias de este Centro Comercial, debera ser
informada de inmediato al personal de Seguridad, Cada locatario informard por escrito a la
oficina de Seguridad, los datos de identidad de la persona encargada que la representard en
relacién a cualquier contingencia derivada del contrato o de problemas que surjan durante el
horario de atencion al pablico.

3. El personal de seguridad no debe ser requerido en las unidades locativas por cuestiones
comerciales, salvo que éstas pudieren derivar en hechos de violencia.

4. El locatario es el tmico responsable de la seguridad interna de su local. En ninglin caso
podrd imputarse responsabilidad a la Administracion por los dafios fisicos o patrimoniales
sufridos por terceros y locatarios del Centro Comercial en su interior, incluyendo sus vidrieras.

5. Seran de exclusiva responsabilidad del locatario, los perjuicios o dafios que ocasionen por
dejar abiertas las vitrinas o puertas de sus unidades locativas, después del cierre de sus
actividades diarias.

6. Esta prohibida cualguier manifestacién, participacién o convocatoria en las areas del
Centro Comercial, ya sean de cardcter benéfico, religioso, politico, cultural, deportivo,
estudiantil, comercial o promocional, salvo autorizacién escrita de la Administracién que, a su

criterio y en cualquier momento, podra cancelar.
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7. Queda prohibido al locatario mantener en sus unidades alquiladas, material explosivo e
inflamable, como cualquier otro prohibido en las polizas de seguro contra incendio,
comprometiéndose a cumplir con las normas de prevencién de incendio dictadas por las
autoridades competentes.

8. La Administracién del Centro Comercial podra, en cualquier momento, requerir de los
locatarios la instalacién de equipos y elementos complementarios de Seguridad, de proteccion u
operacion en las unidades locativas, en conformidad con normas técnicas reconocidas por
6rganos competentes, objetivando siempre la modemizacion e integridad del Centro Comercial.
En especial, sera obligacion de los locatarios mantener en las unidades locativas a lo menos un
extintor de incendio de 6 kg. Clase A, B o C en buenas condiciones de funcionamiento, por cada
70 m2 de area util de las unidades locativas. Corresponderé al locatario que no atienda las
solicitudes formuladas con base a este Articulo, responder por los dafios que puedan ser
originados de su omision, o ser de su exclusiva responsabilidad la falta de proteccién interna de

sus unidades locativas.
Seccién 8. Disposiciones complementarias para Unidades Locativas del Patio de Comidas.

i. Los locales de comidas podran vender y distribuir comidas y bebidas a los demas locales
comerciales sin molestar la circulacion del piblico. La comida deberé ser trasladada envuelta o
dentro de envases plasticos o herméticos especialmente acondicionados para tal fin.

2. El personal que se desempefic en estos locales debera presentar optimas condiciones de
aseo e higiene, en especial el cabello, el que deberan mantener atado o recogido en su caso y
cumplir con todos los requerimientos bromatologicos al respecto.

3. Para evitar la expansién de olores, los extractores de aire deberan mantenerse en
permanente funcionamiento y limpios desde antes de iniciar el proceso de elaboracion de comida,
durante toda su duracién y hasta que hayan desaparecido por completo el humo 'y olor.

4. Limpieza de zona de mesas: El locatario entiende y acepta que la limpieza a la cual se
hace referencia en los gastos comunes se refiere a la zona de pasillos y bafios durante el horario

comercial y por la noche al espacio de mesas y sillas. Durante el horario comercial, el locatario
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estd obligado a limpiar una zona determinada del sector de mesas que dispondré la Propietaria

como contribucion a la limpieza y aseo permanente del sector de Patio de Comidas.

Seccion 9. Disposiciones complementarias para Unidades Locativas tipo Stands.

1. Habida cuenta la situacién de vulnerabilidad de las unidades locativas tipo stands por no
hallarse entre paredes, el locatario tomara especiales medidas de prevencién para evitar su
deterioro realizandolo con materiales de alta resistencia e impermeables en su parte baja.

2. Asimismo, para evitar acciones de hurto o robo, el locatario deberd prever fuera del
horario comercial el cierre integral de su stand, entendiéndose por tal que ninguna persona podra
retirar absolutamente ningtin objeto sin violentar ia estructura del mismo.

3. Asimismo, dada la particular ubicacion de este tipo de unidades locativas en las zonas
comunes v de circulacion, no podra el locatario adherir o pegar su stand en forma permanente al
piso, salvo autorizacién expresa del locatario a tal efecto.

4. La propietaria podra solicitar la reubicacién de los stands en las proximidades en idéntica
superficie, previa notificacion con 30 dias de anticipacion si se tratara de medidas en beneficio
del conjunto de los locatarios (mejorar la visual o circulacién, agregar nuevos locales, etc.) y con

7 dias de anticipaci6n ante una intimacién de autoridad competente a tal efecto.

Seccion 10. Deber de Discrecion

1. Cada locatario y las personas a su cargo tendran el deber de discrecion hacia terceros,
respecto de todo lo inherente al Centro Comercial y al comité de publicidad.

2. Para evitar rumores que pudieren afectar el prestigio del Centro Comercial, en perjuicio
de todos los locatarios, estos se obligan a no expresarse, en ningin caso, en forma despectiva

respecto del Centro Comercial.

Seccion 11. Marcas y Logotipos del Centro Comercial
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1. Las marcas y logotipos que el Centro Comercial adopte o utilice, podrdn ser usados por
los locatarios en todos sus impresos, papeles, embalajes, publicidad, propaganda y promocién
propia relativos a las actividades que realicen en el Centro Comercial, previa autorizacion y
conformidad de la Administracion.

2. El uso facultado en el parrafo anterior podra ser simultdnea con el de las marcas,
simbolos, nombres de fantasia u otras caracteristicas propias del locatario, que formen parte,
integren o constituyan su denominacién social o la denominacién de su establecimiento
comercial.

3. Los locatarios estén obligados a agregar el nombre y logotipo del Centro Comercial en su

publicidad y en sus bolsas de compras.
Seccion 12. Penalidades

1. Detectada por la Propietaria y/o la Administracién cualquiera de las infracciones previstas
en el presente Reglamento Interno, el locatario sera informado por escrito sobre la aplicacion de
una sancién pecuniaria. Si dentro del tercer dia de haber sido notificado, el locatario no
presentare descargo por escrito, la multa quedard consentida y firme, considerandose que el
locatario la ha consentido en forma expresa y debera ser abonada junto con los gastos comunes
del mes en curso o siguiente, si ya se hubieren emitido las respectivas facturas al momento de
producirse el hecho que motivé la aplicacién de la multa. Si presentare el Locatario su descargo
por escrito, podré - si a exclusivo criterio de la propietaria dicho descargo se considera atendible -
dejarse sin efecto la multa dispuesta, anulandose el débito, total o parcial en su caso, sin que ello
siente precedente alguno a favor del Locatario sancionado, o los restantes Locatarios.

2. Los montos de cada penalidad son méximos, quedando al solo criterio del Locatario el
fijarlas en valores menores en casos concretos, sin que ello genere antecedentes para situaciones
futuras ni otros Locatarios.

3. A los fines de la comprobacién de las posibles infracciones a las obligaciones asumidas
por el Locatario en este Contrato, referidas a tipo de mercaderia a vender, horarios de apertura 'y

cierre, cierres temporarios, stocks, higiene, instalaciones, bastara la constatacion firmada por dos
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personas especialmente destinadas por el Locador a ese efecto. Estas personas invitardan al
encargado del Local a firmar el acta respectiva, dejando constancia del resultado de ese
requerimiento.

4. Valor de las multas:

A) las siguientes infracciones serdn pasibles de una multa equivalente al 10% mas IVA del
valor locativo, por cada dia que no se corrija Ia misma:

- Incumplir horarios de apertura o cierre

- Discontinuar — sea cerrando su unidad locativa o no disponiendo de personal de atencién
al publico dentro de su unidad locativa — por algiin momento de la actividad comercial durante Ia
jomada.

- Atender inadecuadamente a clientes o representantes, empleados o personal contratado de
la Propietana.

- Efectuar practicas que impliquen la inadecuada utilizacién de los servicios
sanitarios del Centro Comercial (arrojar objetos o sustancia que pudieren tapar los conductos o
deteriorar cafierias o artefactos o sustraer elementos de limpieza para utilizarlos en su unidad
locativa).

- Ffectuar ruidos molestos para los visitantes del Centro Comercial y/o demas locatarios.

- No mantener la unidad locativa en adecuadas condiciones de limpieza y/o pintura.

- No mantener un nivel de stock de productos adecuado.

- Estacionamiento de vehiculos del locatario en zonas no autorizadas en horario comercial.
- Cualquier otra infraccién a otras obligaciones contractuales del Locatario, que no tenga
previsto un tratamiento especial.

- Limpieza adecuada de los espacios a su cargo.

B) Las siguientes infracciones serdn pasibles de una multa equivalente al 20% mds IVA del
valor locativo, por cada dia que no se corrija la misma:

- Utilizacién indebida del nombre o logotipo de la Propietaria.

- Impedir, retardar, imposibilitar o dificultar la fiscalizacion y verificacion del

cumplimiento de alguna de sus obligaciones.
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- Vender productos o servicios no autorizados.
- Vender articulos con connotaciones discriminatorias, politicas o religiosas.
- Vender los mismos productos que comercializa en otros establecimientos de su propiedad

a precios diferenciales.

C) Las siguientes infracciones seran pasibles de una multa equivalente al 30% mas IVA del

valor locativo, por cada dia que no se corrija la misma:

- Negarse a recibir comunicaciones de la Administracién. A tal fin, se considerara
negacion de recepcién cuando el empleado de la unidad locativa no firmare una copia o planilia
de recepcion.

- Participacién de empleados de los locales comerciales en algin acto delictivos

(hurto, robo) o gresca en el 4mbito del Centro Comercial.
ANEXOIII
PLANO DE UBICACION DEL ESPACIO OTORGADO EN COMODATO
ANEXO1V
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES DE UNIDADES EN COMODATO EN CENTROS
COMERCIALES
DEFINICIONES Y ACLARACIONES
Para mejor interpretacién y como aclaracién de los vocablos o expresiones, que figuren en los

instrumentos que regulan la relacién entre las PARTES, especialmente cuando estén escritos con

letras maytisculas, se dan las acepciones siguientes:
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a) CENTRO COMERCIAL / MALL COMERCIAL: la totalidad del predio, comprende las
UNIDADES EN COMODATO, sus playas de estacionamiento, circulaciones, veredas, jardines,
etc., hasta los limites legales del terreno, con el conjunto edilicio construido o a consfruirse y

eventualmente ampliado o modificado, segiin lo decida el COMODANTE.

b) COMODANTE: Libertad S.A.

c) COMODATARIO Persona fisica o juridica que toma en comodato una UNIDAD en el
CENTRO COMERCIAL.

d) PARTES: COMODANTE Y COMODATARIO.

e) UNIDAD EN COMODATO: Es el espacio fisico, o local comercial, destinado para
desarrollar la actividad comercial o de servicio del COMODATARIO.

f) STAND: se denomina de esta forma a aquellas UNIDADES EN COMODATO que se
encuentran ubicadas en medio de circulaciones piiblicas y tienen perimetro abierto con

caracteristicas diferentes al resto de las unidades.

g) NOMBRE: el nombre escogido por el COMODATARIO, aprobado por el
COMODANTE y que serd atribuido a la UNIDAD EN COMODATO, independientemente de la

individualizacién de los planos y la razén social.

h) ACTIVIDAD: es la principal actividad comercial, o de prestacion de servicios, o ramo de
negocios, a que se obliga el COMODATARIO a desarrollar en la UNIDAD EN COMODATO.

i} CONTRATO: es el contrato de Comodato de la UNIDAD EN COMODATO celebrado

entre las PARTES, con todos los anexos.
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1) REGLAMENTO INTERNO: es el reglamento interno dictado por el COMODANTE que
precisa las normas de funcionamiento del CENTRO COMERCIAL.

k) CUADERNO DE OBLIGACIONES: conjunto de normas que regulan las obligaciones
que asumen LAS PARTES, en cuanto a los trabajos a cargo de cada una de ellas y las

especificaciones técnicas para realizatlos.

) AREAS DE USO COMUN: todas las areas, dependencias e instalaciones de uso comun,
cualquiera sea su naturaleza, destinadas en todo o en parte a su utilizacién o aprovechamiento por
¢l COMODANTE, el COMODATARIO, sus dependientes, representantes, agentes, proveedores,
clientes y pablico, las que estarédn siempre subordinadas al contralor, directivas, disciplina y
administracién exclusivos del COMODANTE.

m)  OBRAS: la descripcién de los trabajos que corresponden sean ejecutados por cada
PARTE, y sus especificaciones, segiin el CUADERNO DE OBLIGACIONES.

n) DIRECCION TECNICA: departamento técnico perteneciente a Libertad S.A., que se
encarga de la reglamentacién estética y técnica de las UNIDADES EN COMODATO.

DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS
TODAS LAS DISPOSICIONES VIGENTES EN ESTE PLIEGO, RIGEN TANTO PARA LOS
LOCALES NUEVOS, COMO PARA LOS PRE-EXISTENTES.

IMPORTANTE: ANTES DE INICIAR UNA OBRA

EL COMODANTE y COMODATARIO deberan completar la PLANILLA DE REGISTRO
ELEMENTOS EXISTENTES LOCALES COMERCIALES LIBERTAD S.A.

E1 COMODATARIO se obliga a colocar, a partir de la puesta a disposicién del local asignado y

hasta la apertura del mismo, en el frente de su local un material de cerramiento tipo Durlock, a
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0.60 m. de la linea de vidriera, cuidando que la solera prevista para esa estructura no este anclada
ni abrocada al piso del CENTRO COMERCIAL de ninguna manera, solo deberd tomarse o
estructurarse desde paredes laterales y vigas, éste cerramiento debera pintarse de color blanco,
rotular en forma visible el numero asignado a esa UNIDAD EN COMODATO, y colocar ¢l logo
tipo 0 nombre comercial de la misma. Ademas, este cerramiento deberd tener una puerta con
cerradura, dicha puerta debers ser pintada de color blanca. Este cerramiento permanecera hasta la
apertura del Jocal y se retirard con la autorizacién del responsable del CENTRO COMERCIAL,
previo Check List de Obra. El mismo ira colocado en todas las UNIDADES EN COMODATO.
No estd permitido hacer ningln trabajo de obra lldmese pintura, trabajo con amoladora,
soldadura, sobre los pisos del CENTRO COMERCIAL.

1. VIDRIERAS

1.1  El COMODATARIO reconstruira la vidriera completa de su UNIDAD EN COMODATO
con un nuevo concepto més actual en cuanto a alturas, materiales, carteles ¢ iluminacidn.

1.2 Las vidrieras o carpinterias de fachada se asentaran sobre el piso y no deberan sobrepasar
los planos virtuales delimitados para cada UNIDAD EN COMODATO. Llevarin zdcalo
obligatorio, que asentaran mediante perfil "u" o sobre cafio Fe estructural o acero inoxidable, o
estructural forrado en acero inoxidable, hasta 10cm de altura. En el caso de que el
COMODATARIO desee utilizar tarima para exposicion de mercaderia, la misma se ubicara por
detras de] vidrio, y no podra superar en ning(n caso los 30cm de altura.

1.3 A los fines de realizar la fijacién de las carpinterias de vidriera, el COMODATARIO
debera previamente extraer el cartel publicitario existente incluyendo su soporteria metélica, y
colocara un cafio estructural 100x70 a manera de dintel, que servira de premarco a una altura de
3,50m desde el nivel de piso terminado del mall. Por encima de esta altura el COMODANTE
realizard un cajon decorativo con placa de yeso corrido en todo el frente de los locales, altura

sobre la cual no podra colocarse ninglin tipo de grafica ni carteleria.
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1.4  Las vidrieras deberan estar provistas de instalaciones de iluminacién y todos los
accesorios corrientes para una vidriera de negocios, no pudiendo instalarse cortinas de cierre que
separe a la UNIDAD LOCATIVA de las 4reas comunes.

1.5  El vidrio a utilizar para las vidrieras serd siempre laminado 5+5, aceptandose del tipo
templado de 10mm de espesor como minimo. No se aceptara vidrio crudo.

1.6 Los vidrios en el frente de las UNIDADES EN COMODATO deberan respetar la altura
de 3,50m/3,60m. (segin sucursal), siempre. O fondo de cajéon del mall que determine
inmobiliaria.

En el caso de que por razones constructivas o de proyecto se deba interponer un cafio horizontal a
manera de dintel, el mismo se colocara a una altura de 2,80m. respecto del nivel de piso de la
galeria, pero su colocacién no es obligatoria en absoluto. Por el contrario, se recomienda el uso
de vidrio continuo hasta arriba.

1.7  Todas las puertas de las UNIDADES EN COMODATO, deberan respetar la altura
minima de 2,80m, o hasta la altura total de la vidriera segun las reglamentaciones vigentes. El
ancho para las puertas de las unidades EN COMODATO sera de 1,20m minimo. Y se
recomienda su apertura hacia fuera, pero que el giro, sea en un nicho dentro de la linea del local,

sin invadir el espacio del mall comercial.

2. ENTREPISOS

2.1 Aquellos locales que tuvieran que ejecutarlos, deberan hacerlo solo en los 2/3 del total de
su superficie, pero dejando el 1° tercio libre en la parte de adelante del local.

Dichos entrepisos deberan realizarse (por una explicitacion propia de bomberos) en su totalidad,
tanto estructura como recubrimiento de piso, con materiales ignifugos, perfiles y chapas
metilicas, nada que sea combustible, no estd permitido nada con materiales con tratamiento
ignifugo.

2.2  En todos los casos se deberd efectuar y presentar firmado por profesional actuante y

responsable el plano con los cdleulos correspondientes a dicha estructura.
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3. CIELORRASOS

3.1 La vidriera debera llevar cielorraso suspendido a una altura minima de 3,50m. Si la altura
interna del cielorraso del local mantuviera otra cota, la misma recién comenzard partiendo a
1,00m desde el plomo interno de la vidriera.

32 Los revestimientos que realice el COMODATARIO deberan colgarse del panel
prefabricado de entrepiso, estando permitido la fijacion solamente a los nervios de los mismos, y

no al alma del panel, no podran exceder los 30 KG / m2.
3.3 Materiales autorizados: placas de yeso, barrisol, etc.
4. FACHADAS

4.1  En este punto se sugieren algunas recomendaciones para el disefio de las fachadas:

- Es aconsejable que la fachada de la UNIDAD sea lo mas abierta posible ya que permite
una mejor relacion cliente-comercio.

- La combinacién de alternativas debe tener una coherencia de disefio en donde todas sus
partes sigan una logica de recursos arquitectonicos y decorativos.

42  En los casos de los locales cuya linea de fachada coincida con una columna de H°A°
existente, la cara exterior de la misma sera tratada decorativamente a cargo del COMODANTE,
utilizando para ello similares revestimientos a los que se utilizaran en el resto de las columnas de
los espacios comunes de circulacidn, o sea zécalo de granito altura aproximada 1.00 y desde ahi
hacia arriba, espejo hasta altura fondo cajon de cielorraso, o 2.20m granitico segiin corresponda.
Las caras laterales de las columnas seran revestidas por el COMODATARIO, a partir del

cerramiento de vidriera, segiin el proyecto particular de cada Unidad.

5. CARTELES DE FACHADA
5.1  Disposicion general para toda la cartelerfa del CENTRO COMERCIAL, sea interno o
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Todos los letreros de los COMODATARIOS deberén tener el disefio de su carteleria, aprobada
por el COMODANTE antes de su fabricacion.

Todo letrero instalado sin la aprobacién del COMODANTE podra ser retirado por éste, siendo el
gasto correspondiente imputado al COMODATARIO.

La aprobaciéon del COMODANTE estard basada en:

-L.a conformidad a los reglamentos concernientes a los letreros.

-La armonia entre el letrero propuesto y las normas de estética de conjunto del CENTRO
COMERCIAL, asi como el grafismo.

-Para obtener la aprobacién del COMODANTE, serd necesario presentar un croquis detallado del
letrero propuesto.

-Este croquis deberd indicar tipo y dimensién de las letras utilizadas, asi como el fondo y
posicidn sobre la fachada con respecto a:

-Los paneles laterales

-El nivel del suelo

-Los limites de propiedad que separan la UNIDAD LOCATIVA.

~También seran especificadas Jas intensidades de consumo para su iluminacién.

Todos los letreros seran fabricados e instalados de acuerdo a los reglamentos eléctricos
correspondientes y deberdn ser aprobados por los servicios de seguridad contra incendio v las

compaiiias de seguro.
52 PARA LOCALES INTERNOS:

El cartel que identifique a la UNIDAD LOCATIVA, deberd ser del tipo corpéreo con letras
sueltas. (Materiales: polifan, acero inoxidable, chapa pintada, MDF, plésticos o resinas, etc.)
Podrd arrojar luz difusa hacia atras, o trans-iluminado, pero siempre manteniendo letras o logos
corpdreos sueltos. No se aceptaran carteles con graficas en vinilo o fondos ciegos.

NO SE ACEPTA BAJO NINGUN CONCEPTO, EL TIPO BACK LIGHT.-

b
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52.1 PARALOS LOCALES UBICADOS BAJO LAS ESCALERAS:

DEBERAN UBICARSE EXACTAMENTE, DENTRO DE LOS LIMITES IMPUESTOS POR
LOS PERFILES DE DICHA ESTRUCTURA, SIN SALIRSE CON NINGUN TIPO DE
GRAFICA, NI CARTEL, ACOTADOS SOLAMENTE A LOS LIMITES IMPUESTOS POR
LA MISMA.

53 PARALOS LOCALES EXTERNOS EN MALL COMERCIAL:

5.3.1 Para locales que se ubican en la "CALLE TECHADA" (caso Paseo Lugones), deberin

respetar las normas siguientes:
5.3.1.1 UNIDAD LOCATIVA:

El cartel que identifique a la UNIDAD LOCATIVA, debera ser del tipo back Light, y ocupara
todo el largo del local sin tomar el area superior de columna. El back Light tendra un alto de

0,80mt, iniciando el mismo a 2,95m. del nivel del suelo.

-El contenido del mismo debera ser claro, llevando el Iso-logotipo junto a la denominacion del
Local (que es). Esta informacién debe estar jerarquizada con respecto a los demas datos que el
COMODATARIO desea agregar a dicho cartel.

-Colummas: Cada COMODATARIO tomara la columna de la izquierda de su local. Dicha
columna no podra Hevar un cartel tipo back Light. Arrancando el mismo del nivel del piso hasta
la base de la cenefa (2,95mt de alto por 0,70mt de frente y 0,035m. de espesor).

-Toda Ia Carteleria del 4rea va alineada con la linea de columnas estructurales, pudiendo rebasar

esta linea solo 0,035m. (Este es el espesor que pueden tener los carteles que van sobre las
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columnas, en caso de no instalar un cartel sobre Ia columna el COMODATARIO debera revestir

la misma con Durlock y darle una terminacion de pintura).

-Area superior de Columna: esta drea es drea comun, por lo que quedara libre de grafica, pintado

del color que Libertad SA determine.
Este espacio es rehundido (0,035mt), 0,70mt de ancho por 0,80mt de alto.

5.3.1.2 La CARTELERIA FLOTANTE "CALLE TECHADA" (ubicados en viga de calle
techada), sera del tipo back Light, y las medidas de Jos mismos deberdn ser 1mt de alto por 2mt
de largo. No pudiendo instalarse en ninguna de las Vigas de Calle Techada mas de 6 carteles
Tipo back Light ya que deben dejar una luz de 0,25mt entre cartel y cartel y una luz de 0,67mt en

cada lateral.

-El proyecto debe ser construido por una sola empresa para de ese modo eliminar las diferencias
constructivas y de materiales. La coordinacién de esta tarea serd a cargo de DIRECCION
TECNICA de Libertad s.a.

El disefio de la grafica de cada cartel debera ser a cargo de cada COMODATARIO, entregando
los archivos en formato Ai, para ser Impresos.
5.3.1.3 Para los locales que se ubican en la "GALERTA EXTERIOR" deberin respetar las normas

siguientes:
- El cartel que identifique a la UNIDAD LOCATIVA, debera ser del tipo back Light.

- Ocupara todo el largo del local, la altura del mismo debera inicia 2.80m., (consultar en cada

sucursal con Inmobiliaria) del nivel de piso, sera de 0,80m. y su caja sera de 0,14m. de ancho.
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- Bl contenido del mismo debera ser claro: Cada COMODATARIO debera dejar un cuadrado de
0.80m. x 0.80m. a la izquierda de su local para colocar en el mismo, la denominacion de su local
(que rubro es), sobre fondo blanco, texto en negro, en letra Myriad Pro, y llevando el Iso-logotipo
jerarquizado con respecto a la informacion que el COMODATARIO desea agregar a dicho cartel.
Todos los Letreros de los COMODATARIOS deberan ser aprobados por Direccién Técnica antes

de su fabricacion.

Todo letrero instalado sin la aprobacion del COMODANTE podra ser retirado por €ste, siendo el
gasto correspondiente imputado al COMODATARIO.

5.3.1.4 Toda carteleria que no esté contemplada en puntos anteriores, deberd ser consultada

previamente a su disefio e instalacién a DIRECCION TECNICA de Libertad S.A.

6. ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica dentro de cada UNIDAD LOCATIVA correra por cuenta y cargo de cada
COMODATARIO y sera construida manteniendo como minimo la misma calidad de materiales
con la construida por el COMODANTE.

6.1  Para las instalaciones que asi lo requieran el COMODATARIO debera contar con un
profesional que elaborara y tramitara las documentaciones necesarias ante los organismos
competentes hasta la obtencion de los planos conforme a obra y los certificados finales que

correspondan.

Dicha documentacién deberd ser presentada al COMODANTE, antes del inicio de obra en la
UNIDAD LOCATIVA.

6.1.1 Se debera entregar: Planos de electricidad (circuitos eléctricos) y célculo de los mismos.

En los mismos deben estar incluidos:
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1.- Proteccion Diferencial

2.- Caja de térmicas

3.- Seccion minima y cantidad de cables Norma IRAM (Tablas)

4.- Puesta a tierra verificada. Tabla de EMPRESA PROVINCIAL DE ENERGIA que
corresponda.

5.- Uso de cafierias de acuerdo a Norma IRAM o Municipal (Tablas).

6.- Firma de un profesional habilitado

6.1.2 En el caso de que la energia sea provista por la Empresa Provincial de Energia de cada
provincia, se deberan tener en cuenta los siguientes puntos:
- cada COMODATARICG debera solicitar el Medidor y firmar el contrato segin la

Reglamentacion vigente de la Empresa Provincial de Energia.

En este caso el COMODANTE le entregara al COMODATARIO el nimero de Planilla y
presupuesto de Carga para realizar dicha solicitud.

- Dichas tramitaciones se haran en forma anticipada por cuenta y cargo del
COMODATARIO y de forma tal que no entorpezcan la marcha de los trabajos generales del
CENTRO COMERCIAL, ni su puesta en funcionamiento.

- La provisién de energia cléctrica a cada UNIDAD LOCATIVA serd provista por la
Empresa Provincial de Energia, con su respectivo Medidor, NO siendo responsabilidad del
COMODANTE la calidad de energia en general (bajas o subas de tensidén, interrupcién de
energia, micro-cortes, etc.)

- El COMODANTE sera el encargado de mstalar los Tableros de Medidores con su
respectiva Potencia y proveer 2 (dos) alimentadores a cada una de las UNIDADES EN
COMODATO, con su respectiva seccién de conductores , el primero trifasico desde el Tablero de
Medidor y el segundo monofasico desde el Tablero denominado Emergencia (con provisién del
COMODANTE desde Grupos Electrégenos), este ltimo, sera responsabilidad de Libertad S.A.

con sus respectivas protecciones (llaves termo magnéticas), dependiendo de la superficie de Ja
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UNIDAD LOCATIVA, la primera denominada alimentacién principal cuya potencia va desde los

5 kW a 25 kW y la segunda denominada alimentacién en Emergencia a través de Grupo

Electrégeno cuya Potencia es de 1 kW. Si serd responsabilidad del COMODATARIO ejecutar la

instalacién interior al local y tener en cuenta la distribucion de los circuitos para asignar 1 kW,

cuando no haya disponibilidad de energia desde la Empresa Distribuidora de Energia, en caso de

tomar una demanda superior a la asignada (1 kW ) nuestro sistema de Control Centralizado no

permitira proveer el fluido eléctrico en Emergencia.

6.1.3 En el caso que la energia sea provista por Libertad

- El COMODANTE sera el encargado de instalar los Tableros de Medidores con su

respectiva Potencia y proveer 1 alimentador trifésico a cada uno de los Locales con su respectiva

seccion de conductores, desde el Tablero de Medidor, cuya potencia va desde los 5 kW a 25 kW.

Si serd responsabilidad del COMODATARIOQ ejecutar la instalacién interior al local y tener en

cuenta la distribucién de los circuitos para asignar.

6.1.3.1 Queda a cargo del COMODATARIO, la colocacion del interruptor diferencial SISTEMA

DE PUESTA A TIERRA

LIBERTAD S.A., entregari en cada uno de los Locales, 2 (dos) sistema de Puesta a Tierra:

- El primero consta de una puesta tierra general que llega del sistema de puesta a

tierra de la subestacion transformadora, es un conductor color celeste cuya seccion es 2.5 mm2

con un valor de 6 ohms que sirve para poner a tierra todos los artefactos y fuerza motriz del

Local.

- La segunda puesta a tierra, la llamamos tierra electronica, que es un conductor

color verde/amarillo cuya seccién es de 2.5 mm2 con un valor menor de 1 (uno) ohms, v la

diferencia de tension entre neutro y tierra menor de 1 Volts, ésta tierra es para todos los equipos

electrénicos y caja registradora del Local.

6.1.3.2 Las instalaciones deberan ser ejecutadas en un todo de acuerdo con los reglamentos

Municipales y Provinciales vigentes y de conformidad con las normas generales impuestas por
LIBERTAD S. A.
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6.2 CANERIAS

Para las instalaciones convencionales tipo interior, los cafios serdn de acero soldados, roscados y
esmaltados interior y exteriormente, del tipo semipesados de hierro negro. No esta permitido del
tipo plastico corrugado.

Las cafierias exteriores, seran de hierro galvanizado de secciones adecuadas. Las instalaciones de
iluminacién, fuerza motriz, telefonia, datos, lazos de control inteligente, musica funcional,
tomacorrientes tensidn normal, se ejecutaran siempre en cafierias independientes una de otra,
constituyendo instalaciones completamente separadas. Sera cafieria semipesado de hierro negro.
El didmetro minimo de las cafierias es de 3/4. Con respecto a secciones mayores de conductores y
cantidad de los mismos, el didmetro del cafio se ajustara a la normativa vigente en el reglamento
para la ejecucion de instalaciones eléctricas de la Asociacién Electrotécnica Argentina.

L.as cafierfas se colocar&n con pendiente hacia las cajas.

Las curvas se realizardn en obra mediante el uso de Herramienta apropiada no permitiéndose la
ejecucién de curvas menores de 90°, ni de radio inferior a diez veces el didmetro interno de la
cafieria.

Tampoco se aceptardn mas de tres curvas, para un mismo framo entre cajas.

En tramos rectos y horizontales, sin derivacion, debera colocarse como minimo, una caja cada 9m

y en tramos verticales, una caja cada 12m.

Todas las cafierias cumplirdn con las exigencias de Normas IRAM 2025. Las caiierias se soportan
utilizando Unicamente:

- Riel tipo Olmar 44 x 28 cincado 6 44 x 44 cincado.

- Angulo de hierro de 1 1/2 " x 1/8", cuando el peso de los racks de cafios, exija refuerzo de

los soportes.

6.3  ACCESORIOS PARA CANERIAS

U0 DE COBIERND
P iy Cedad g Revirencis LARDO NIKISCH
INTENDENTE

Municipalidad de 'a Ciudad de Resistencia

55




" MUNICIPALIDAD DE

RESISTENCIA

445

Resistencia, 1 3 N0V 102

RESOLUCION N° &4

En todas las instalaciones, en la union de una caja de chapa con cafio, se utilizaran tuercas y
boquillas de fundicion de aluminio. No se aceptaran conectores de chapa de hierro cincados.

Los elementos empleados seran marca Delga, Gen-Rod o similar.

Las uniones entre cajas de aluminio fundido y cafierias seran, en todos los casos, mediante

accesorios roscados.
6.4 CAJAS DE PASO

Todas las cajas utilizadas como paso, en lugares en que no se requieran condiciones de
estanqueidad, deberan ser de chapa BWG18.
Todos los accesos y salidas de cables serdn mediante prensa cables de aluminio. En general,

todos los accesorios deberan cumplir con la norma IRAM 2005.

Para las salidas a llaves de efectos o tomacorrientes se emplearan cajas rectangulares 100x50x50

mim.

Las cajas embutidas en las mamposterias, no deberdn quedar con sus bordes retirados a mas de
5mm de superficie exterior del revoque de la pared.

Las cajas de hierro negro semi pesadas, seran marca Gen-Rod o calidad superior.

Las alimentaciones de locales comerciales que se tengan que alimentar por piso, seran realizadas
con cafieria de PVC de 2", previendo oira para datos y telefonia. La presentacién y terminacién

de las mismas se realizara de comtn acuerdo entre el contratista y la D.D.O.
6.5 BANDEJAS PORTACABLES

Se deberan realizar todos los tendidos de bandejas porta cables, que se indican en los planos de

instalaciones eléctricas.
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Las bandejas a utilizar serdn de chapa perforada, espesor minimo BWG 18, cincadas
electroliticamente, marca Samet o calidad superior, tipo zingrip, con ala no mferior a 50mm, para
todos los casos. En los lugares donde sea necesario, se utilizaran bandejas tipo escalera de chapa,
espesor minimo BWG 16, cincadas electroliticamente, marca Samet o calidad superior, con ala
no inferior a 92mm, para todos los casos.

Cuando las bandejas sean suspendidas, se realizaran mediante varillas roscadas de 1/4" 6 3/8" y
brocas por expansion tipo IM 1/4", 3/8" cada 1,5m de distancia méaxima.

En el extremo inferior de la varilla se colocaran perfiles adecuados (riel tipo Olmar 44 x 28),
cincados, para sujetar las bandejas mediante grampas tipo GF G2, marca Samet.

En los puntos de sujecion de la varilla roscada al riel tipo Olmar, se deberd montar con las
correspondientes tuercas cincadas, con arandelas planas, para todos los casos.

Cuando la bandeja sea soportada desde ménsulas standard, de las dimensiones que correspondan,
las mismas se soportaran al muro mediante tacos tipo Fischer S10 y tirafondos de 2" x 1/4".

Si se presentara en obra la necesidad de algtin tendido de bandejas con estas caracteristicas, el
montaje correrd por cuenta del contratista eléctrico, no se aceptaran adicionales ni pedidos de
ayuda de gremio. El contratista debera contar en obra con el personal y los elementos necesarios
para concretar las necesidades de montajes especiales que pudieran surgir.

- En todos los cruces con vigas, la distancia minima entre viga y bandeja debe ser de
150mm.

- En todos los cruces con cafios que transporten liquidos, siempre que sea posible, la
bandeja debe pasar sobre los mismos, a una distancia minima de 100mm.

- Se evitara el paso de bandejas por debajo de cajas colectoras, de cualquier instalacidn que

transporte liquidos.
6.6 CONDUCTORES

Los conductores utilizados en cafierias, seran cables de cobre electrolitico, marca Cimet,

Prysmian o Imsa.
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Responderan a las exigencias enunciadas referentes a los cables unipolares flexibles, en las
normas IRAM 2183 (para condiciones generales).

La seccion minima de estos conductores serd de 2,5mm?2 para la alimentacion de los artefactos de
iluminacion y 2,5mm?2 para tomacorrientes.

Para los conductores que se colocaran en el interior de una misma cafieria, se empleardn cables de
diferentes colores para su mejor individualizacién y permitir una rapida mspeccién o control de
las instalaciones de acuerdo al siguiente criterio:

Circuito 220vca: fase (L) color marrdn, negro o rojo / neutro (N} color celeste / tierra (PE) color
verde-amarillo.

Circuito 380 VCA: fase R (L1) color marrén / fase S (L2) color negro / fase T (L3) color rojo /
neutro (N) color celeste / tierra (PE) color verde-amarillo.

La seccion minima se establece de la reglamentacion para la ejecucion eléctrica de la Asociacién
Electrotécnica Argentina, no debiendo ser en ningiin caso inferior a 2,5mm?2.

Los tomacorrientes responderan a las normas IRAM 2071. En todos los casos, serdn como
minimo [P44. Los monofasicos, seran 2P+T, de 10A. Los ftrifasicos, de corresponder, serdn
3P+N+T, de 16 0 32A, marca Steck o calidad superior

No se admitira el uso de cable tipo taller (tpr) tendido por bandejas y cafierias. Solo se admitird
en artefactos de Iluminacién (tramo comprendido entre bornes del artefacto y cableado en boca

de iluminacion).-
6.7 EXCEPCION

Aquellas UNIDADES EN COMODATO existentes en la cual el COMODATARIO determiné
con personal de INMOBILIARIA, mantener los artefactos y lamparas existentes de un ex
COMODATARIO, se aclara que el nuevo COMODATARIO, se deberd hacer cargo de realizar
un nuevo circuito de alimentacién al tablero general colocado por el COMODANTE, no
haciéndose responsable el COMODANTE del funcionamiento de los circuitos existentes.

Libertad S.A., solo sera responsable de la alimentacion hasta el tablero general.

(
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Aquellas llaves, disyuntores, extras en cuanfo al disefio del local serd responsabilidad del

COMODATARIO.

7. SUMINISTRO DE AGUA

Las UNIDADES EN COMODATO no cuentan con suministro de agua corriente excepto en
aquellas UNIDADES previstas por el proyecto. En el caso que la unidad lo requiera por su rubro
debera solicitarlo en la presentacién del ante proyecto mediante un pedido explicito, ya que el
COMODANTE dejara un anillo perimetral.

En el caso de que consumo solicitado sea mayor al de una cafieria 3/4 debera informarlo

previamente al COMODANTE para su respectivo céleulo.

8. DESAGUES CLOACALES

8.1 Las UNIDADES EN COMODATO no cuentan con suministro de desagiies cloacales,
excepto en aquellas UNIDADES previstas por el proyecto.

8.2  Los Restaurantes y Salones de Comida y locaciones especiales, (como lavaderos de autos,
ropa, y o cambio de aceite de auto) que necesiten mayor caudal de desagote, deberan informarlo
previamente al COMODANTE para su respectivo calculo. Los mismos llevaran interceptores de
grasa, con mantenimiento DE DUCTOS Y FILTROS a cargo del COMODATARIO respectivo,

realizando el mismo periédicamente.

8.3  El COMODANTE podra exigir la instalacién de trituradores de residuos.

ESTA REGLAMENTACION, DEBERA CONSIDERARSE TANTO PARA LOS LOCALES
INTERNOS, COMO LOS EXTERNOS.
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9.1  Toda UNIDAD LOCATIVA que genere humos, grasitud y olores, se deberan limpiar .
periédicamente sus extracciones.

9.1.2 Estan obligados a presentar al COMODANTE, el informe firmado por la empresa
proveedora del servicio de limpieza de los mismos en la siguiente forma:

9.1.2.1 Filtros: semanalmente.

9.1.2.2 Campanas: mensualmente.

9.1.2.3 Ductos: dependera del tipo de comida que se elabore, pero se establece un minimo de 3
meses.

9.2 Todo local que tenga sus campanas y ductos a la vista en la atencion al piiblico deberan ser de

acero inoxidable, las de adentro en la zona de preparacion sera optativo el material.

10.  PREVENCION Y EXTINCION DE INCENDIOS

Toda UNIDAD LOCATIVA, debera tener los siguientes sistemas de extincion:

10.1 MATAFUEGOS: segun los requerimientos de Municipalidad y Bomberos.

10.2 SISTEMA DE EXTINCION AUTOMATICA en ductos de campanas (en locales
gastrondmicos)

10.3 DETECCION Y EXTINCION DE INCENDIC AUTOMATICO

10.3.1 E1 COMODATARIO ejecutara una instalacién de prevencion de incendios aprobadas por
la Division de Bomberos correspondiente y la Superintendencia de Seguros de la Nacion
combinada con ¢l Sistema Contra Incendios. Esta instalacién consistird en detectores de humo,
detectores termovelocimétricos y de monéxido de carbono segiin las necesidades, seran de
accionamiento automatico y/o de accionamiento manual, con alarma vy sefializacién zonificada en
la central de vigilancia.

10.3.2 EI COMODATARIO, deberd contemplar a su costo, los dispositivos que la UNIDAD
LOCATIVA requiera en su interior, segin el proyecto de terminacién que desarrollen sus
profesionales y segin el destino por uso. Es imprescindible la ejecucién del sistema mas
adecuado para mantener el costo de la péliza de seguros contra incendio dentro de los valores
minimos.

10.3.3 DEL SISTEMA CONTRA INCENDIO

SECRIPRIGDEC
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El COMODANTE ejecutara una instalacion contra incendio Y UN PLAN DE EVACUACION e
INCENDIO aprobada por la Divisién Bomberos correspondiente y la Stper Intendencia de
Seguros de la Nacion, combinada con el sistema de Prevencion de Incendio.

Esa Instalacion consistird en una red de rociadores de agua, mangueras y extinguidotes manuales,

segln los usos de los diferentes espacios y extractores de aire para eliminar humos tdxicos.

11.  TELEFONIA

11.1 El COMODANTE construird las canalizaciones, cajas de cruce y cableado segiin las
normas de los organismos reguladores teni€éndose previsto dos pares de linea telefonica para cada
UNIDAD LOCATIVA.

11.2  Para habilitar el servicio el COMODATARIO debera solicitar 1a cantidad de lineas y sus
respectivos numeros, asi como el trimite correspondiente, ante la prestadora del servicio. La
instalacion del cableado desde la caja de telefonia hasta la unidad locativa es a cargo del
COMODATARIO.

11.2.1 No se podra efectuar ningin tendido fuera de las canalizaciones dispuestas al efecto.

12. ACONDICIONAMIENTOQ DE AIRE

12.1 No se proveera de aire acondicionado a las UNIDADES EN COMODATO, quedando
dicha instalacion a cuenta y cargo exclusivo del COMODATARIO.

12.2  El COMODANTE sélo proveera de Aire Acondicionado a los sectores de uso comiin de
la galerfa comercial en su conjunto.

12.3 El COMODATARIO deberd colocar un equipo de AA de tipo Split con capacidad

minima para generar las suficientes frigorfas previstas para cada local, la cual seri calculada

segiin la superficie de la unidad locativa, el calculo sera provisto por el COMODANTE.
124  El COMODANTE colocard una red de conductos colectores con salida al desagiie

previsto en la unidad locativa.

Y ABELARDO N KISCH
INTENDE NT E _
Municipaiidad de {3 Cidad de Resistencid

61




. ‘MUNICIPALIDAD DE

'RESISTENCIA

RESOLUCION N°
Resistencia, 13 NIV 2004

12.5 E1 COMODATARIO de las unidades que produzcan humo, gases y olores que deban ser
eliminados por exigencias de reparticiones o a juicio del COMODANTE, debera abonar los

artefactos correspondientes que instalard el COMODANTE acoplandolos a la red general.
13. SUMINISTRO DE GAS

13.1 Las UNIDADES EN COMODATO no cuentan con suministro de gas natural excepto en
aquellas UNIDADES prevista por el proyecto.

13.2  Aquellas UNIDADES EN COMODATO que requieran del suministro deberan informar
al COMODANTE en el momento de presentacion de ante proyecto, junto al calculo de consumos
para dejar previsto el didmetro de cafieria necesario.

El COMODATARIO debera efectuar el tramite ante el organismo competente, efectuando la
conexion e instalacién interna por cuenta y orden del COMODATARIO.

14.  ANTENAS

14.1 El COMODATARIO que desee instalar antenas y equipos dentro de su UNIDAD
LOCATIVA debera pedirlo ante el COMODANTE, el que evaluara la factibilidad de su
localizacion.

En el caso afirmativo, el costo de la misma y su instalacién correrd por cuenta del
COMODATARIO.

15. DEPARA RAYOS

El1 COMODANTE colocara €l sistema completo de proteccidn contra descargas atmosféricas.

16 PAREDES

16.1.1 El1 COMODANTE construira las paredes perimetrales de la UNIDAD LOCATIVA.

- EMNIC VARISCO
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16.1.1.2 Las paredes interiores y divisorias entre UNIDADES EN COMODATO seran de
tabiques no portantes con placa de yeso tipo Durlock hasta 3,60 m. de altura emplacado en ambas
caras con espesor 10cm. con juntas tomadas, desde esa altura hasta la cubierta de techo serd
emplacada una cara o medio forro. O podra ser de paneles prefabricados de hormigdn o ladrillos
ceramicos/hormigédn, seglin la sucursal. -

16.1.1.3 Ningun muro divisorio podra ser alterado por el COMODATARIO.

16.1.2 E1 COMODATARIO construira las divisiones interiores de la UNIDAD LOCATIVA.
16.1.2.1 Las nuevas paredes o tabiques internos que ejecute el COMODATARIO seran
construidas con materiales compatibles con los reglamentos y normas de proteccién contra
incendio y contra sismo. |

16.1.2.2 Los revestimientos y cerramientos que cubran o estén préximos a instalaciones
que tengan riesgo de incendio deben ser realizados con materiales incombustibles.

16.1.2.3 No se podra tomar o apoyar estructuralmente a ninguna pared perimetral, deberan
tener estructura independiente.

17. RECEPCION DE MERCADERIAS

17.1 El COMODANTE destinara los espacios necesarios para el estacionamiento de vehiculos

de carga.
DE LLAS OBLIGACIONES DEL COMODATARIO

I. E1l COMODATARIO asume la obligacion de efectuar en las condiciones aqui indicadas,
todos los trabajos de naturaleza inmobiliaria y mobiliaria diferentes a lo que se encuentran
limitativamente a cargo del COMODANTE vy necesarios para dejar las UNIDADES EN
COMODATO en el estado adecuado para la atencién de clientes.

, _ L VARISCO
Jr Sergio Bubap &n E GORIERNG

Seermetzridlie unizinalitan e w3 Mated g Tongtosie

INTENDENTE

HUMICIPRNDAD DE ARRIBTIE. anicipalidad de 1a Ciudad de Resistencia 63




MUNICIPALIDAD DE

RESISTENCIA

445

Resistencia, | 3 HOV 2024 -

RESOLUCION N° g

2. Los trabajos deberdn respetar las indicaciones que se dan a continuacién y deberan estar a
cargo de un profesional capaz e idoneo, que deba suscribir toda documentacién que presente el
COMODATARIO.

Dicho profesional asistird a todas las reuniones de estudio o coordinaciéon a las que sea
convocado por el COMODANTE, sus arquitectos y/o directores de obra. El objeto principal de
estas reuniones sera el de reunir, para los diferentes interesados, las informaciones necesarias
para sus trabajos y definir las modificaciones y especificaciones eventualmente necesarias, de los
proyectos iniciados presentados por el COMODATARIO. Se daran también indicaciones sobre la

atencion de las OBRAS y Ia coordinacién de los trabajos.

2.1  E1COMODATARIO designara una persona responsable de las OBRAS para mantener las

relaciones con el COMODANTE, respecto de las mismas.
3. El1 COMODATARIO se compromete a efectuar todos los tramites que le compete.

3.1  Pedir, tan pronto como sea posible, y obtener, todas las autorizaciones necesarias antes de
emprender los frabajos a su cargo y respetar las indicaciones de las autoridades competentes,
especialmente las que se encuentran incluidas en el permiso de construccion del CENTRO
COMERCIAL, sus modificaciones eventuales y las de los servicios de seguridad y proteccion

contra incendios.
3.2  Hacerse cargo del pago de todas las tasas e impuestos resultantes de los trabajos a realizar
en su UNIDAD LOCATIVA y obtener las habilitaciones que exijan las autoridades competentes

para el funcionamiento y explotacion de su negocio.

3.3  Efectuar los trabajos de acuerdo a las reglas del arte, empleando buenos materiales y

respetando los documentos sobre los cuales haya obtenido Ia aprobacion del COMODANTE.
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34  Liberar 2l COMODANTE de toda responsabilidad y garantizarlo por cualquier herida,

pérdida o dafio a toda persona o cosa provocada directa o indirectamente por dichos trabajos.
Debers identificar debidamente a los operarios que trabajen en la obra.

3.5  No dafiar, perturbar o retrasar la terminacién de la obra del COMODANTE en el interior
o exterior del CENTRO COMERCIAL. En caso de dafio, solventar los gastos eventuales actos y
trabajos de reparacién prescritos por simple orden de servicio del COMODANTE.

36  Cambiar a los contratistas o sub-contratistas cuando el COMODANTE lo solicite porque
estime que la actividad de ellos en el CENTRO COMERCIAL es perjudicial para sus intereses,
sin necesidad de fundar el pedido.

37  En caso de disconformidad del COMODANTE por los trabajos realizados, los trabajos
complementarios o modificatorios necesarios, deberdn ser efectuados en un lapso méaximo de

quince dias.

Para la puesta en explotacion de la UNIDAD LOCATIVA es condicion previa y obligatoria la
recepcion de los trabajos por parte del COMODANTE, (Direccién Técnica), sin excepcion.

DE LOS LEGAJOS A PRESENTAR
El COMODATARICQ debera presentar:

1. Un anteproyecto de obra y decoracion, mediante un render de la UNIDAD LOCATIVA
con: la distribucién, implantacién, naturaleza e importancia de las necesidades técnicas de su
actividad (electricidad, agua caliente y fra, gas, desagiies, aire acondicionado, sobrecargas utiles,
etc. Y sus respectivos consumos), asi como el nombre y la direccion del profesional designado.

La entrega de este anteproyecto y su recepeion por parte del COMODANTE, no genera a ésta

L. EMNIC VARISCO
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ninguna clase de obligaciones mdas alld de las detalladas en el CUADERNO DE
OBLIGACIONES y el CONTRATO DE COMODATO.

2. Una vez estipulado el CONTRATO DE COMODATO se presentara el legajo de
ejecucion, compuesto por los elementos necesarios para la correcta comprension del proyecto y a

saber:

2.1  Planos de plantas, de cortes, uno longitudinal y otro transversal por lo menos.

2.2 Planos de fachada/s y muestras de los materiales a utilizar, con croquis de ubicacion y
disefio del letrero.

2.3 Perspectivas del interior y fachada.

2.4  Planos del cielorraso con representacion de todos los motivos decorativos, iluminacion,
material, etc.

2.5  Analisis y calculo de carga de instalaciones eléctricas, firmada por profesional actuante.
2.6  Planos de todas las instalaciones.

2.7  Cronograma detallado de los tiempos de obra.

2.8  Cuando se realice entrepiso: Calculo estructural firmado por profesional actuante.

2.9  Documentacion sobre los proveedores de los equipamientos, tales como cielorrasos,
paneles divisorios y otros elementos, asi como el certificado de resistencia al fuego de estos
mismos materiales, a pedido del COMODANTE.

2.10 Todos los folios deberan traer identificacion del nfimero de la UNIDAD
COMODANTEA, su actividad principal y el nombre del profesional o firma responsable del
proyecto.

2.11 Todos los folios deberan integrar una carpeta tamafio oficio donde se pegard el rétulo

identificatorio del local.

ANTES DE INICIAR CUALQUIER TIPO DE REFORMA, DEBERA PRESENTAR UN
ANTE-PROYECTO, EL CUAL PRIMERAMENTE DEBERA SER APROBADO POR
LIBERTAD S.A.

DE GOBIERNG
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S1 hubiere correcciones, estos documentos deberan presentarse nuevamente para su aprobacion

definitiva.

Toda aquella obra que se inicie sin el consentimiento y firma de DIRECCION TECNICA +
INMOBILIARIA, seré suspendida por Libertad S.A.-

DE LLOS CONTRATISTAS Y SUB-CONTRATISTAS

Por extension de las obligaciones del COMODATARIO, sus Contratistas y sub-contratistas,
deberan ejecutar todos los trabajos segin las reglas del arte y de acuerdo a los disefios y
especificaciones aprobados por el COMODANTE.

Estd rigurosamente prohibido el depdsito de materiales y enseres fuera de la UNIDAD
LOCATIVA, salvo durante los instantes necesarios para su descarga y retiro. Para el transporte
de los materiales, el COMODATARIO o su encargado daré al responsable de los trabajos todas
las instrucciones necesarias en lo concerniente a horarios, lugares, itinerarios de los vehiculos,
etc., que hubiese fijado el COMODANTE. El transporte deber4 realizarse sin ocasionar perjuicios
al resto de los trabajos en curso en el CENTRO COMERCIAL, y teniendo en cuenta de no dafiar

las instalaciones existentes.

El1 COMODATARIO se hara cargo de los perjuicios directos o indirectos que ocasionen las
actividades negligentes de sus contratistas. La implantacién de toda instalacién indispensable
para los contratistas tendra lugar, obligatoriamente, dentro de los limites de la UNIDAD
LOCATIVA alquilada. '

Las mezclas, morteros, hormigones, serdn elaborados dentro de los limites de la respectiva

UNIDAD LOCATIVA. Los contratistas y subcontratistas que participen en los trabajos, deberan
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transportar los desperdicios y escombros resultantes de sus trabajos, a los recipientes instalados
para este fin por el COMODATARIO.

DE LA RECEPCION

La recepcién, por parte del COMODANTE, de los trabajos ejecutados por el COMODATARIO,
segun este CUADERNO DE OBLIGACIONES, los disefios aprobados y el CONTRATO, solo
tendra lugar una vez que el COMODANTE haya examinado los trabajos, en cuestién. El
COMODATARIO notificards al COMODANTE la fecha prevista para la terminacion de los
trabajos, con un minimo de diez dias de anticipacién. EIl COMODATARIO se compromete a

solventar los gastos originados por estos controles a pruebas.

Una vez recibidos los trabajos, toda modificacion o agregado a las instalaciones de los locales
deberan ser sometidas a la aprobacion del COMODANTE.

Esta recepcion no exonera al COMODATARIO de toda responsabilidad resultante de Ia

gjecucion de los trabajos a su cargo.

GERENCIA DE OBRA

Direccion Técnica

CUMPLIMIENTO DE NORMAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD

DESTINADAS A  COMODATARIOS, EMPRESAS CONTRATISTAS Y/ O
SUBCONTRATISTAS DE OBRAS Y/ O SERVICIOS

1 El Contratista de Obras o de Prestacién de Servicios que realice tareas para esta Empresa

debera cumplir, sin poder aducir ignorancia, con lo siguiente:

MILIO VARISZO
crdR:RID DE GOBIERNG

Boniziaha™ g8 iz Cudad de Rogisiencia
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La ley Nacional de Higiene y Seguridad en el Trabajo N°® 19.587 y su Decreto Reglamentario N°
351/ 79. La Ley sobre Riesgos del Trabajo N° 24.557.

Decreto Modificatorio del Poder Ejecutivo Nacional: N° 911 de fecha 5 de agosto de 1996.
Resoluciones de 1a S. R. T.: N° 231 de fecha 22 de noviembre de 1996; N° 023 de fecha 26 de
marzo de 1997; N° 051 de fecha 7 de julio de 1997; N° 035 de fecha 31 de marzo de 1998; N°
319 de fecha 9 de septiembre de 1999; N° 700 de fecha 28 de diciembre de 2000; N° 552 de fecha
7 de diciembre de 2001; como asi también todo los Decretos Reglamentarios, Resoluciones,
Circulares y Laudos sancionados a la fecha de la contratacién de los Trabajos, por la

Superintendencia de Riesgos de Trabajo.

La documentacion sera presentada al personal de RRHH / HIGIENE Y SEGURIDAD de la

Sucursal, en forma mensual.

E1 COMODATARIO debera:

Presentar

1 Listado completo, con al menos 24 horas de antelacién, detallando todos los Contratistas
que va ser afectado a los trabajos en

la obra de su Local, tanto los que estuviesen en relacion de dependencia permanente, como asi
también el personal auténomo.

2 POLIZA DE SEGURO DE ACCIDENTES PERSONALES NOMINADOS CON
ENDOSO Y CLAUSULA DE NO

REPETICION A FAVOR DE ESTA EMPRESA (Montos minimos c/u de $ 230.000 y $ 15.000
para gastos médicos y/ o farmacéuticos).

3 Comunicar nombres de quien serd, el Responsable Técnico en Obra.

4 Comprobante de pago del Monotributo o comprobante de pago del talén como

responsable inscripto.

VARISCO
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5 Los elementos de proteccién personal que establece nuestra Empresa como bisicos y
obligatorios para ingresar a cualquiera de su obra, proyectos y servicios son: Casco de seguridad,
Calzado de seguridad.

El Contratista debera:

6 Presentar un listado complefo, con al menos 24 horas de anielacion, detailando todos los
datos del personal que va ser afectado a los trabajos en la obra contratada, tanto los que
estuviesen en relacion de dependencia permanente, como asi también el personal auténomo (idem
para los subcontratistas). Asi mismo deberdn acompariar: CERTIFICADOS DE AFILIACION
NOMINADOS DE LA ART o POLIZA DE SEGURO DE ACCIDENTES PERSONALES
NOMINADQS CON ENDOSO Y CLAUSULA DE NO REPETICION A FAVOR DE ESTA
EMPRESA (Montos minimos ¢/ u de $ 180.000 y $ 15.000 para gastos médicos y/ o
farmacéuticos). O lo que la ley determine en su momento.

7 Constancia en Certificado de Cobertura de ART, con FECHA DE VIGENCIA DE
CONTRATO en la misma y actualizada mensualmente. (Idem en Certificados de Pélizas de

Seguro de Accidentes Personales para ¢l personal Auténomo).

8 Comunicar nombres de quien serd, ¢l Responsable Técnico y de Higiene y Seguridad en
Obra.
9 Coordinar con Inspeccion Técnica de Obra y Servicio de Hig. y Seguridad de la Empresa,

cronograma de tareas a ejecutar, con

las medidas de Seguridad a implementar en cada una de ellas.

10 Presentar con al menos 5 dias antes de comenzar los trabajos, copia del AVISO DE
INICIO DE OBRA, con sello de recibido por parte de la A.R.T. a la cual pertenece la Empresa
contratada. Resoluciones: 051/ 97 - 552/ 01.

11 Presentar un programa de Seguridad; que incluya la memoria descriptiva del Proyecto, la
descripcidon de las tareas, los riesgos emergentes, la descripcion de los riesgos y las normas a

aplicar. Cuando las mismas tengan alguna de las siguientes caracteristicas:

LUEMULIO WARISCO
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a) excavacién; b} demolicidn; c) construcciones que indistintamente superen los UN MIL
METROS CUADRADOS (1000 m2) de superficie cubierta o los CUATRO METROS (4 m) de
altura a partir de la cota CERO (0); d) tareas sobre o en proximidades de 1i neas o equipos
energizados con Media o Alta Tensién, definidas MT y AT segin el Reglamento de] ENTE
NACIONAL REGULADOR DE LA ELECTRICIDAD (E.N.R.E.); e} en aquellas obras que,
debido a sus caracteristicas, la Aseguradora del empleador lo considere pertinente. Con su
correspondiente denuncia de Inicio de Trabajos, efectuada ante el Ministerio de Trabajo de la
Provincia de Cérdoba, Division Cy M A T. (Condiciones y Medio Ambiente del trabajo). Calle
Rivadavia N° 650, Centro - Cérdoba Capital. Firmada por el Responsable de la Empresa.

13 Presentar Copia Aprobada por ART, del Programa de Seguridad de la obra contratada, (si
correspondiere) confeccionado por un profesional habilitado para tal fin.

14 Presentacion del Responsable de Seguridad e Higiene habilitado.

15 Copia de la Constancia de Capacitacion del Personal habilitado para la ejecucion de las
tareas. Firmada por el Personal.

16 Copia de Constancia de Entrega de Elementos de Proteccion Personal (de acuerdo al
riesgo presente), al personal afectado a los trabajos contratados. Firmada por el Personal.

17 Presentar Formulario AFIP 931 con su tique comprobante de pago y némina de
empleados

18 UOCRA: comprobante de pago de cuota sindical

19 IERIC: comprobante de pago de aporte fondo de desempleo.

20 Comunicar el nombre de la Aseguradora o Cia. de seguros de accidentes a la cual
pertenece.

21 Designar servicio de emergencia y establecimiento médico para la derivacion de

accidentados.

Sera su obligacion ademas:
22 Instalar toda la sefializacién necesaria para informar de los riesgos y medidas de

proteccion.
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23 Instruir a todo el personal acerca de la interpretacion de carteles, indicaciones escritas y
toda otra sefial que exista en el predio del Proyecto o instalaciones del cliente.

24 Evitar toda situacion en que se genere la superposicion de tareas.

25 Proveer y mantener en condiciones de operabilidad los extintores de incendio del tipo y

cantidad que considere necesarios al tipo de tarea.
Queda estrictamente prohibido:

26 Ingresar al Proyecto con bebidas alcohélicas, drogas o estupefacientes, como asi también
en estado de ebriedad, bajo efecto de drogas o estupefacientes o portando medicamentos sin la
respectiva prescripeién médica.

27 Gritar o correr en todo el predio del Proyecto salvo en casos de emergencias que asi lo
justifiquen.

28 Realizar tareas con el torso desnudo.

29 Fumar o hacer fuego fuera de las dreas expresamente autorizadas para ello.

30 Almacenar materiales combustibles o explosivos sin la correspondiente autorizacion.

31 Utilizar aire comprimido, liquidos inflamables u oxigeno para limpieza.

32 Efectuar bromas o juegos de manos.

33 Utilizar equipos o herramientas del Predio sin la correspondiente autorizacion.

34 Conducir vehiculos dentro del predio del Proyecto a velocidades superiores a la de paso
de hombre.

35 Transportar personal en cajas de vehiculos no acondicionados para tal fin.

36 Dejar materiales, vehiculos o cualquier otro elemento obstruyendo pasos y circulaciones.

37 Permanecer injustificadamente en 4reas ajenas a los lugares de trabajo.
Equipos y elementos de proteccion personal

38 El subcontratista proveerd a todo su personal de los equipos y elementos de proteccion

personal, asi como todos aquellos que

)
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le sean requeridos por normas internas del Libertad S.A.
39 Los elementos de proteccion personal que establece nuestra Empresa como basicos y
obligatorios para ingresar a cualquiera de

sus obra, proyectos y servicios son:

1. Casco de seguridad

1. Calzado de seguridad y Ropa de trabajo
40 Estos, asi como el resto de los Elementos de Proteccion Personal que deban proveerse de
acuerdo al riesgo, deberan conservarse en buen estado de uso y seran cambiados ante el primer

signo de envejecimiento o deterioro.
Orden y limpieza

Los sectores de trabajo deberdan mantenerse permanentemente en condiciones de prolijidad y
limpieza lo que permitira desarrollar las tareas en un ambiente apto y seguro.

41 Para obradores, talleres y sectores del Proyecto se tendra especial atencién en:

a. No dejar herramientas o materiales sobre escaleras, plataformas, andamios, circulaciones,
cafierfas o equipos elevados.

b. No dejar maderas con clavos salientes.

c. Los derrames de aceites, grasas, combustibles o productos quimicos serdn lumpiados de
inmediato para prevenir cualquier tipo de riesgo.

d. Todo clavo o elemento cortante que sobresalga en  pisos o maderas sueltas debera
remacharse o quitarse, los recortes de madera con clavos deberan juntarse en un lugar
determinado previamente, evitando abandonarlos fuera de ellos.

e. Los residuos menores tales como trapos, cartones, papeles, alambres, etc. deberan ser
colocados en tambores metalicos para facilitar su recoleccion.

f. Los residuos que pudieran contener sustancias inflamables tales como: latas de pintura,
estopas embebidas en aceite o hidrocarburos, etc., seran colocados en tambores metalicos, con

tapa, separados de los otros no inflamables e identificados como "RESIDUOS INFLAMABLES".
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g. Los residuos de sustancias organicas tales como restos de comida, seran colocados en
tachos o tambores con tapa, revestidos interiormente con bolsas de polietileno, a fin de permitir
su retiro.

h. No debera dejarse materiales, rezagos, etc. en senderos o zonas de desplazamiento en las

cuales puedan provocar tropiezos.

1 No deberan obstaculizarse los lugares donde se encuentren colocados los matafuegos y
carnillas.
j- El subcontratista sera el responsable de que su personal utilice herramientas manuales en

buen estado y las mantenga en optimas condiciones.

Utilizacién de equipos e instalaciones que no sean de su propiedad

42  Ningin personal del subcontratista podrda hacer uso de equipos, instalaciones,
herramientas o lineas de servicios que no sean propias sin la previa autorizacién de la supervisién

del Libertad S.A.

Riesgos eléctricos

43 Los tableros de alimentacion tanto de obradores como de las distintas instalaciones de
talleres, almacenes y frentes de obra deberan ser de materiales aptos para la intemperie y no
combustibles, los que estaran provistos de proteccion diferencial y térmica.

44 Todos los equipos eléctricos deberan contar con las llaves interruptoras al alcance de los
operadores ademas de la correspondiente puesta a tierra.

45 Todos los cables utilizados seran del tipo envainados para intemperie y poseeran seccion
adecuada a la intensidad de corriente a utilizar.

46 Los cables que deban cruzar vias transitadas o zonas de circulacion se protegeran
adecuadamente a fin de evitar roturas de los mismos, asi como riesgos para terceros.

47 Todo tablero o equipo eléctrico del subcontratista deberan ser aprobados por la

supervision del profesional de Higiene y Seguridad de nuestra Empresa
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48 Cada toma corriente suministrard energia a un sélo aparato, maquina o0 maquina
herramienta.
49 El tendido de cables debera hacerse a una altura minima de 2,5m en los lugares peatonales

y 8m en los de transito vehicular.
Proteccion contra incendios

50 Deberan disponer de equipos portatiles de lucha contra incendios en la UNIDAD
LOCATIVA.

51 Deberan dejar libres de obstrucciones todos los caminos y accesos a los equipos de lucha
contra incendios.

52 En caso de producirse un siniestro el personal del subcontratista debera ubicarse en los
lugares asignados por la brigada contra incendios interna, permitiendo el libre accionar de la
misma.

53 Los equipos de lucha contra incendios no seran utilizados para ninguna otra tarea que no

sea apagar llamas producto de un siniestro.

Artefactos de llama abierta y Utilizacion de equipos de oxicorte y/o soldadura eléctrica

34 Previa utilizacion de artefactos de llama abierta, cualquiera sea su fin se debera contar con
el PTC (permiso de trabajo en caliente) autorizado por el Jefe de Brigada de Nuestra Empresa, la
que indicara el lugar mas apropiado para realizar dicho trabajo.

Siempre debera tenerse en cuenta:

a. A fin de evitar la accion de las radiaciones provenientes de las tareas de corte y soldadura

sobre las personas ajenas al trabajo referido, el subcontratista proveera de pantallas de proteccién

no combustibles adecuadas en todos los lugares donde se desarrollen estas operaciones.
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b. La puesta a tierra de los equipos de soldar deberd conectarse en forma directa con el
tablero de distribucién y no con estructuras del Proyecto o cafierias.

C. La pinza de masa deberd conectarse (micamente con el elemento a soldar, lo mdas cerca
posible al arco.

d. No se debe utilizar aceite o grasa cuando se operen vélvulas o accesorios de los cilindros
de gases comprimidos.

e. Los tubos de oxigeno y acetileno u otros gases deberdn montarse sobre carros porta tubos,
sujetos con cadenas metélicas tanto para su uso como para el transporte.

f. En caso de tener que utilizar tubos sueltos estos deberan amarrarse en forma vertical

mediante cadenas o abrazaderas a un punto fijo (estructuras o columnas) para evitar su caida

accidental.

g No se permitirdn tubos en el piso en posicién horizontal.

h. Los cilindros de gas comprimido no se almacenaran cerca de liquidos inflamables.

i La zona de almacenamiento estara sefialada con carteles de peligro y se agruparin en lotes

de vacios y llenos, debidamente marcados.

J- Los equipos tendran todos sus accesorios en perfecto estado de conservacion.

k. Los equipos constaran de reguladores de presion, valvulas de bloqueo de flujo y los
correspondientes arresta llamas.

L Las uniones de los accesorios con las mangueras serdn tinicamente con abrazaderas.

m. Se diferenciard el color de la manguera de oxigeno con la del acetileno.

Acceso a espacios ¢ instalaciones restringidas

55 Previo a acceder a las zonas que se detallan a continuacion, se debera contar con la debida
autorizacion del responsable de la Obra de dicha tarea:

a) Zonas de produccion del cliente

b) Sala de tableros eléctricos y de comando

c) Sala de bombas

d) Sala de transformadores
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e) Depdsitos de combustibles
1) Toda otra zona que Libertad S.A. defina con riesgo para las personas, las instalaciones y
para terceros.

Magquinaria y sus protecciones

56 Toda la maquinaria que utilice en el Proyecto debera contar con proteccién mecanica
como ser cubre correas, rodamientos y acoples, proteccién de piedras de amolar visera anti
chispas, etc.

57 Si por razones de mantenimiento, se quitase alguna proteccion a alguna maquina esta sera
repuesta previo a su puesta en funcionamiento.

58 La maquinaria que presente alguna condicién de riesgo en su operacion sera retirada del

Proyecto para evitar cualquier intento de utilizacion.
Trabajos y operaciones en altura

59 Toda tarea que se desarrolle a una altura superior a 1,80 metros del nivel de piso serd
considerada tarea en altura y para ello se debera tener en cuenta lo siguiente:

a. Se utilizaran arneses de seguridad tipo paracaidista.

b. Los cabos de vida pueden ser del mismo material que el arnés de seguridad o de cable de
acero con amortiguadores de caida, con dos puntos de anclajes.

c. El amarre de los arneses de seguridad se hard a una parte fija de la estructura, o a un cable
de vida de acero independiente de la superficie de apoyo de la persona.

d. El cabo de vida se amarrard lo mas corto posible, pero de manera que permita la libre
movilidad, y se hara en un plano no inferior al de la cintura del trabajador.

e. No se utilizarin escaleras como plataformas de trabajo, ni arneses de seguridad como
silletas o andamios colgantes.

f. Las tareas en altura deberan ser sefializadas y/o valladas al nivel de piso segin las

necesidades operativas.
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g Se deberan armar cuerpos de andamio con doble baranda y z6calo, respetando el andamio
tipo indicado por Libertad S.A.

h. Se utilizaran tablones para andamios y plataformas de dos pulgadas de espesor y un pie de
ancho, sin pintar y sin nudos que los debiliten.

i Los tablones (2) serdn atados firmemente al andamio o a la estructura de las plataformas.
J- A partir del cuarto cuerpo, las estructuras de los andamios deberdn ser artiostradas
eficazmente para evitar la caida o vuelco de las mismas. En casos especiales se deberd

confeccionar una memoria de calculo.

k. No se podran improvisar andamios con tambores o elementos precarios.
L. No se colocaran tablones y estructuras sobre instalaciones que puedan ser dafiadas.
m. En caso de realizarse tareas en silletas o guindolas los trabajadores deberdan amarrarse a un

dispositivo independiente al de izaje.

Gestion Ambiental: Manejo de Residuos

60 En todas las actividades, se debe aplicar un correcto sistema de identificacién, seleccion y
disposicion final de los residuos generados productos de estas.
61 Todo aquel producto y/o proceso que sea de significativo riesgo hacia el Medio Ambiente,

a fin de adoptar las medidas necesarias para evitar un impacto adverso sobre €ste.

Legislacion aplicable en Argentina

1. Ley 19.587 de Higiene y Seguridad en €l Trabajo

2. Decreto 351/ 79 de Higiene y Seguridad en el Trabajo (en los casos que correspondiese)
3. Decreto 911/96 Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria de la Construccién.
(Accesorias)

4. Ley 24557 de Riesgos del Trabajo

5. Resolucion S.R.T. 231/96, Resolucion 43/97, Resolucion S.R.T. 51/97 y Resolucion
S.R.T. 35/98
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6. Leyes, Decretos y/o Reglamentos Provinciales y/o Municipales aplicables en Ia
Junsdiccion.

7. Convenios colectivos de trabajo vigentes para la actividad de que se trate.

GERENCIA DE OBRA

Direccioén Técnica y Desarrollo.

ANEXO V - CARTA ETICA DE NEGOCIO

i - PREAMBULO

Como pilar fundamental y bajo la conviceién de vincular la voluntad de desarrollo econémico
con el desarrollo de las comunidades con las que interactda, Libertad S.A. en su carta ética de

negocio define los principios que deben aplicarse para asegurar que:

Los empleados sean tratados con respeto y dignidad en un ambiente de trabajo que garantice su
salud y seguridad laboral.

La produccién y los servicios sean realizados respetando el medio ambiente.

Las relaciones comerciales sean libres de cualquier manipulacién, corrupcién activa o pasiva,

extorsion, malversacion de fondos y, en general, practicas ilegales de cualquier tipo.

I ~ COMPROMISO DE LIBERTAD S.A.

Libertad S.A se compromete a mejorar las condiciones sociales de todas las actividades propias
de] giro comercial como aquellas que fueren necesarias para dar cumplimiento a las obligaciones

derivadas del presente.

Ya sea en sus practicas de negocio o en cualquier otra actividad, Libertad SA se compromete a:
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Cumplir con las leyes nacionales e internacionales, los principios, normas y regulaciones
Evitar conflictos de intereses

Rechazar cualquier forma de corrupcion

Ademas, Libertad S.A se compromete a la construccion de relaciones comerciales equitativas. Al
respetar las reglas de la libre competencia y el libre comercio, Libertad S.A busca desarrollar

relaciones comerciales de largo plazo.

Libertad S.A promover4 el comportamiento ético de sus socios comerciales, esforzindose por
mantener un didlogo abierto y constructivo respecto a la capacidad de éstos para cumplir con la
Carta Etica y puede, cuando sea necesario, ayudar en la medida de lo posible a satisfacer estas

expectativas.

Por ultimo, Libertad SA se compromete a respetar y proteger el medio ambiente y trabajar
constantemente, para reducir el impacto medioambiental de sus actividades, disminuyendo las
emisiones de gases de efecto invernadero y mejorando el manejo de energia y residuos. Para
promover esta accion, Libertad SA crea conciencia en el cliente, moviliza su fuerza de trabajo, y

ayuda a sus socios comerciales a responder a estos desafios.
Il - PRINCIPIOS GENERALES

Al adoptar esta Carta Etica de Negocios, cada socio comercial de Libertad S.A se compromete a
respetar los principios €ticos enunciados en este documento, asi como las leyes nacionales e
internacionales aplicables en el ejercicio de su actividad. Se entiende como socio comercial a:
proveedores, subcontratistas, clientes, acreedores, accionistas, locatarios, comodatarios, y

terceros en general.
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Excepto en caso de previo acuerdo formalizado por escrito, la tercerizacién no estd permitida, por
ello los socios comerciales de Libertad S.A. no podrén exonerarse de su eventual responsabilidad

so pretexto de tercerizacién y/o subcontratacion y/o sublocacién, segiin correspondiere.

Aquellos socios que hubiesen estado autorizados a trabajar con empresas tercerizadas deberan

responsabilizarse por ellas ante Ia falta de cumplimiento de la presente Carta.

IV- CRITERIOS ETICOS

Para definir las normas éticas de negocio, Libertad S.A se ha basado en los siguientes criterios:

Trabajo infantil

Trabajo forzoso

Medidas disciplinarias reprobadas y acoso
Discriminacién

Libertad de asociacion, derecho de negociacion colectiva
Duracién del trabajo

Remuneracion

Higiene, salud y seguridad

e e AN R R S

Corrupcioén
Lavado de Activos
Medio Ambiente
Proteccién Animal

e
Bo= S

Libertad se reserva el derecho de cesar toda relacién con los socios comerciales que no respeten

las exigencias de cada uno de los criterios éticos mencionados anteriormente.

1- Trabajo infantil
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Segin la OIT la edad minima absoluta para el ejercicio profesional en todos los paises es 15
(quince) afios, siempre y cuando esta edad no sea inferior a la edad establecida para el fin de la

ensefianza obligatoria. En este caso, tal edad seria la minima para comenzar a trabajar.

Ademas, Libertad S.A adopta:

Los principios del articulo 3, parrafo 1 de la Convencién (OIT) 138 sobre la edad minima, el cual
estipula que "la edad minima para la incorporacion a la vida laboral que, por su naturaleza o por
las condiciones en las que se desarrolla, pueda perjudicar la salud, seguridad o moralidad de los
adolescentes, no debera nunca ser inferior a 18 afios”.

Los principios enunciados en la Convencion (OIT) 182 con respecto a las condiciones mas

desfavorables de trabajo infantil.

Destacando, por tanto, que la edad minima para emplear a un trabajador ird igualmente en

funcion del tipo de trabajo en cuanto a contenido y condiciones laborales.

2- Trabajo forzoso

Libertad S.A no acepta el trabajo forzoso u obligatorio, sea cual sea el motivo, tal y como se
define en el articulo 2, péarrafo 1 de la Convencion OIT (29): "todo trabajo o servicio exigido a un
individuo bajo la amenaza de una pena cualquiera y para el cual dicho individuo no se ofrece

voluntariamente."
3- Medidas disciplinarias desaprobadas y acoso
Libertad S.A no acepta en todos los casos ¢l recurso a sanciones corporales o toda otra forma de

castigo ya sea fisico o mental, abusos verbales y fisicos. Al igual desaprueba firmemente toda

amenaza de abusos psiquicos, acoso sexual u otras formas de acoso.

rRrooluikiscH
INTENDENTE _
Municipatidad de 2 Ciudad de Resistencia

82




MUNICIPALIDAD DE

‘RESISTENCIA

RESdLUCI(’)N N° 3 @ 5& S

Resistencia, 1 ¢ Y 202
4- Discriminacidén

Libertad S.A reconoce a todos los individuos el derecho a una proteccién igual contra toda
discriminacion entendida como cualquier distincién, exclusion o preferencia fundada en la raza,
color, sexo, religion, opinion politica, origen nacional, social u orientaci6én sexual que tenga por
efecto la destruccion o disminucién de la igualdad de oportunidades o tratamiento en materia de

empleo o profesion.

Al igual cuando socios comerciales ejerzan cualquier forma de discriminacion con respecto a
contrato, remuneracién (partiendo del principio "a igual trabajo, igual salario"), acceso a

formacién, promocidn, o pertenencia a un sindicato.
5- Libertad de asociacidn, derecho de organizacién y negociacion colectiva

Libertad S.A reconoce a los trabajadores y empleadores el derecho, sin autorizacién previa, a
constituir y adherirse a asociaciones de su eleccion, asi como a negociar colectivamente de forma
libre e independiente. Ademas, se compromete a respetar el libre ejercicio del derecho sindical

siempre y cuando cumpia con la normativa del pais concernido.

Los trabajadores deberdn poder beneficiarse de una proteccién adecuada contra todo acto de

discriminacidén que pretenda mermar a la libertad sindical en materia de empleo.
Se animard a los socios comerciales a favorecer toda medida a favor del desarrollo de la libertad
de expresion de los trabajadores sobre sus condiciones de trabajo, asi como el fomento del

didlogo social.

6- Duracion del trabajo
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La duracién del trabajo (sea diaria, semanal, mensual o anual) aceptable por Libertad S.A serd
determinada por la legislacion del pais correspondiente. Las horas extras trabajadas deberan ser
justificadas por circunstancias economicas excepcionales y estas deberdn siempre ser trabajadas

de forma voluntaria por parte del empleado.

Ademas, los trabajadores deberan poder beneficiarse de al menos un dia (1) de veinticuatro horas
(24) consecutivas de descanso por periodo de siete dias y de unas vacaciones anuales

remuneradas, ademas de los dias feriados nacionales y locales.
7-  Remuneracion

Todo trabajo debe fundarse en una relacién empleador/empleado reconocida y establecida en
conformidad con la legislacién y con las mormativas laborales internacionales, segin lo que

otorgue la mejor proteccidn.

Los socios comerciales deberan remunerar a sus empleados con salarios de nivel igual o superior
a los salarios minimos de referencia, nacionales o locales, y/o seglin las normas minimas vigentes
en la industria. Todo empleado cuya remuneracién no sea regida por un contrato a precio fijo
tiene derecho a solicitar una informacion exhaustiva, objetiva y pormenorizada del tiempo de

trabajo efectuado.

Asimismo, los socios comerciales deberan ofrecer a sus empleados las ventajas sociales previstas

por la ley. Deberén también remunerar los dias festivos y vacaciones legales.

No se acepta cualquier deduccién sobre la remuneracién por causas disciplinarias o por cualquier
otra Tazén no prevista por la legislacién vigente e impuesta al empleado sin justificacién

aceptable.

(
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El pago de las horas extras deberd cumplir con los requisitos de los baremos legales o

convencionales vigentes, y en todo caso, siempre segln las tasas incrementadas.

Todo empleado debe estar informado de forma clara sobre el modo de calculo de su

remuneracion, asi como sobre los elementos en los que ésta se desglosa.

En reconocimiento del caracter fundamental de la remuneracién para los empleados y los que de
ellos dependen, Libertad S.A espera de sus socios comerciales que éstos no consideren el salario
minimo establecido como un fin en si mismo, sino como una referencia que hay que superar. El
objetivo es que esta remuneracién pueda cubrir las necesidades bésicas de los empleados

asegurandoles asimismo unas ganancias adicionales.
8- Higiene, salud y seguridad

Libertad S.A espera que sus socios comerciales, cumpliendo con las exigencias locales, tomen
todas las medidas necesarias a fin de garantizar un medioambiente seguro y sano para el personal,

teniendo en cuenta el tipo de trabajo y sus peligros especificos.
En especial,

Los lugares de trabajo, las mdquinas, los materiales y los procesos laborales no representaran un
riesgo para la seguridad y la salud de los trabajadores.

El personal sera informado en cuanto a la posibilidad de riesgos derivados del material y de los
productos utilizados, sustancias y agentes quimicos manipulados. Asimismo el personal recibira
formacion en materia de prevencion de riesgos laborales.

En caso de ser necesario, se facilitard tanto ropa como un equipo de proteccién adecuado para

prevenir accidentes o efectos perjudiciales para la salud.

s,

Se garantizara el acceso a la asistencia sanitaria.
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Los lugares de trabajo, servicios, cafeteria, vestuarios, dormitorios v en general, todos los locales
que puedan ser utilizados por el personal, deberdn reunir las condiciones apropiadas en cuanto a
espacio disponible, ventilacién, climatizacion, iluminacién y ruido.

Habr4 acceso y disponibilidad de agua potable.

Los sistemas de alarma y los extintores se encontrardn en perfecto estado y estaran adaptados
ante posibles riesgos.

Las salidas de emergencia serdn bien sefializadas y de f4cil acceso.

1La responsabilidad en materia de higiene y seguridad de una instalacién industrial corrers a cargo
del director de esta instalacion. Asi, éste se hard cargo de las medidas que se deban tomar, sin que

€stas supongan nunca una disminucion en el salario de los empleados.

Libertad S.A se reserva el derecho a cesar toda relacién comercial con los socios comerciales en

caso de pruebas de gestidn que pusiera en peligro a sus empleados u obreros.
9- Corrupcién

Libertad S.A se opone a cualquier acto de corrupcién en el desarrollo de sus relaciones
comerciales, entendidas como ¢l hecho de pagar, solicitar, ofrecer, otorgar o aceptar, directa o
indirectamente, un soborno o cualquier otra ventaja indebida, o la promesa de una ventaja
indebida, que afecte al ejercicio normal de las funciones o el comportamiento exigido al

destinatario del soborno, de la ventaja indebida y/o de la promesa de una ventaja indebida.

Como consecuencia, Libertad S.A espera que todo socio comercial actiie con el mismo grado

compromiso para combatir el flagelo de la corrupcion, procurando, 2 modo de ejemplo:

a. Ser transparente con Libertad S.A., no realizar simulaciones, declaraciones falsas.

36
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b. Mantener confidencialidad de todos los datos que resulten de comunicaciones o relativos
a la relacién comercial.
c. No entregar regalos o gratificaciones en cualquier forma a los Colaboradores de Libertad

S.A.
10- Lavado de activos

Libertad S.A. considera la prevencién como parte fundamental en el logro de los objetivos
organizacionales y se opone a cualquier acto de lavado de activos en el desarrollo de su actividad
y prevemr ¢l uso de Libertad S.A como instrumento para: adquirir, resguardar, mvertir,
transportar, transformar, almacenar, conservar, custodiar o administrar bienes o valores que

tengan su origen mediato o mmediato en actividades delictivas.
11-  Medio Ambiente

Libertad S.A. se compromete a respetar y proteger el medio ambiente y trabajar proactivamente,
aflo tras afio, para reducir el impacto ambiental de sus operaciones, mejorando la eficiencia
energética y manejo de residuos. Al igual que reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero. Para lograrlo, Libertad trabaja en crear conciencia al publico de interés,
principalmente entre los Colaboradores, Proveedores, los Clientes y la comunidad en general. En
consecuencia, el socio comercial implementard los procedimientos y planes de desarrollo
necesarios para identificar, evitar y o reducir el impacto negativo de sus actividades en el medio

ambiente.
12-  Proteccidon Animal
El socio comercial se compromete a que, cuando los productos o materias primas se derivan o

son obtenidos de la cria de animales, el bienestar de los animales en cuestion se mantiene durante

toda la cadena de suministro.
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IiI. FACULTADES DE LIBERTAD S.A.

Libertad S.A a los fines de promover el cumplimiento de los principios éticos sefialados, podra
disponer de la ayuda de empresas especializadas en auditorfa social. Las auditorias podrén ser
anunciadas (a fecha fija), o bien semi-anunciadas (s6lo se conoceri el periodo sin tener

informacion de la fecha precisa), o bien de manera imprevista (a cualquier fecha).

Para ello, los socios comerciales deberan permitir el acceso a los establecimientos de explotacién,

o locales comerciales, y/o0 a los documentos, y/o a los registros, y/o al personal.

La empresa auditora podra también entrevistarse con el personal de los socios comerciales de
Libertad S.A.

Segln la gravedad del incumplimiento y de las inconsistencias identificadas Libertad podr4
decidir si se le proporcionara al representante del socio comercial un plan de acciones correctivas
con registro de vencimientos para su aplicacion. En el supuesto que dicho Plan de Acciones
correctivas sea presentado, dicho plan se someterd a la aprobacién del socio comercial, y sera
validado por Libertad S.A.

La circunstancia que LIBERTAD S.A. no ejercite alguna de las facultades otorgadas en la
presente cldusula, o guarde silencio frente algiin incumplimiento del mismo, no se interpretard
como renuncia al derecho, ni consentimiento a la violacién a los principios que integran la Carta
Etica de Negocio, ni podrd argumentarse para fundar incumplimientos futuros o conductas

distintas de las establecidas en la presente.

El COMODATARIO cuyos datos se especifican en el ftem 2 del Anexo I - Planilla de Datos,
adhiere y se compromete a promover los Criterios Eticos Fundamentales detallados

anteriormente. Compartiendo con Libertad SA su vocacion de que dichos criterios, mediante una
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gestion responsable, gradual, integral y estratégica de los negocios, contribuyan al desarrollo de

toda sociedad.

En prueba de conformidad

LUGAR Y FECHA .ottt e

En Libertad promovemos las Conductas Fticas Internas y Externas a través del Programa
Libertad Transparente. No dude en comunicarse a través de alguno de los siguientes canales:

- Teléfono: 0-800 999-4636 / 0-800-122-7374

- WEB: http://www.resguarda.com/denunciaslibertad/ar html

- Mail: denuncias.libertad@resguarda.com

ANEXO VI

CUMPLIMIENTO DE NORMAS SOBRE PREVENCION Y CONTROL DEL LAVADO DE
ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO

DECLARACION ORIGEN DE FONDOS Y DE ACTIVIDADES LICITAS
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EI COMODATARIO cuyos datos se especifican en el item 2 del Anexo I - Planilla de Datos, en
adelante el "Declarante”, por el presente declara y garantiza en calidad de declaracién jurada lo

siguiente:

1. Que la Declarante da cumplimiento a la normativa legal vigente sobre Prevencién y
Control del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (leyes 25.246, 26.683,
concordantes y complementarias), y que cumpliré sin demora alguna con toda la normativa que

se dicte en el futuro.

2. Que el origen de los fondos para realizar todas y cualesquiera de las actividades propias

del giro comercial del Declarante es de caricter licito.

3. Que todas las actividades ¢ ingresos que percibe la Declarante provienen de negocios y
actividades licitas.
4. Que no admitirs, requerird ni aceptard que terceros efectien depdsitos en las cuentas

pertenecientes al Declarante con fondos provenientes de actividades ilicitas, ni efectuard
transacciones destinadas a favorecer tales actividades o a favor de personas relacionadas con las
mismas, a cuyo efecto tomara todos los recaudos que fueran necesarios para conocer la naturaleza
y actividades que realizan los terceros con quienes contrate o tenga vinculos comerciales de

cualquier naturaleza.

5. Que tanto la Declarante como sus empresas vinculadas, directores, empleados y asesores
no se encuentran en ninguna lista de personas reportadas o bloqueadas por actividades de
narcotrafico, lavado de activos, subversién, terrorismo, trafico de armas o delitos asociados al
turismo sexual en menores de edad. Que a la fecha y segin mi leal saber y entender, no se
encuentra abierta, en curso ni en ciernes ninguna investigaciéon de cualquier naturaleza, sea

judicial, extrajudicial, administrativa u otra por alguno de los hechos anteriores.
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6. Que la Declarante reconoce y acepta que LIBERTAD S.A. podria ser sancionada
gravemente por la autoridad que ejerce el poder de policia sobre la normativa aqui referenciada,
asi como por autoridad administrativa o judicial en la medida en que la Declarante hubiera
falseado o incumplido con cualquiera de las declaraciones aqui efectuadas o aquellas de la
normativa pertinente. A tal efecto, la Declarante declara que durante el plazo de duracién de
cualquier vinculo comercial o contractual con LIBERTAD S.A. dar completo cumplimiento a la
normativa sobre Prevencién y Control del Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo y
a cada una de las declaraciones y garantias efectuadas en la presente. A todo evento, mediante la
presente la Declarante autoriza a LIBERTAD S.A., para que esta, a su exclusivo criterio, en caso
de mediar sospecha razonable que la Declarante podria no estar en cumplimiento de la normativa
legal vigente sobre Prevencién y Control del Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo, resuelva cualquier acuerdo, beneficio, subsidio, negocio o contrato celebrado con
LIBERTAD S.A. y de por concluido cualquier vinculo comercial con LIBERTAD S.A.,
eximiendo a LIBERTAD S.A., sus vinculadas, accionistas y directores, de cualquier
responsabilidad por dicha resolucién o terminacién contractual o comercial, quedando
LIBERTAD S.A. autorizada a informar y entregar informacién a las autoridades pertinentes
acerca de los hechos que LIBERTAD S.A. considere como violatorios de la referida normativa.
A tal efecto, 1a Declarante tendra derecho al pago de los servicios devengados al momento de la
referida resolucién, y en su caso deberd reembolsar inmediatamente cualquier monto que como

consecuencia de servicios abonados debiera al momento de la resolucién por LIBERTAD S.A.

7. Que mediante la presente autoriza a LIBERTAD S.A y/o a quienes esta indique para que
consulte la informacién crediticia en las centrales de informacién crediticia que considere

convenientes y ante los bancos de datos que estime necesarios.

Los datos aqui consignados son fidedignos, y declaro haber leido, entendido y aceptado

libremente el presente documento.
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Tipo y Numero de DOCUMELO: «..coevevrerenrrrrerereereesesinerererasessesssssaneneas

Carécter del firmante (titular/presidente/socio gerente/apoderado): .............cevvvveueenennnns
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