
Estacion de Servicio DAPSA  - Dual  - LANUS ESTE 
                                                                        Sarmiento 1292 esquina Pringles 













Frente por Av. Cnel 
Pringles : 35 mts

Frente por Av. 
Samiento : 17mts

Sup: 626 m2 ( 4 
parcelas unificadas)

Dimensiones del terreno



▪ La boca esta ubicada en la esquina de Av. 
Pte D. F. Sarmiento y Av. Pringles en Lanus 
Este.

▪ La Av. Pte.D F Sarmiento cuenta con un 
alto flujo de transito que viene de la Av. 
Raul Alfonsin hacia el centro de Lanus.

▪ La Av. Raul Alfonsin es la única avenida 
que cruza las vías del FFCC a través del 
Puente Gral. José M. Paz conectando 
Lanus Oeste desde Valentin Alsina hacia 
Lanus Este.

▪ Al área de influencia es de perfil 
residencial y comercial sobre la Av. 
Sarmiento, generando muy buena 
captación del transito como clientes 
cautivos de la zona.

LANUS ESTE

LANUS OESTE

UBICACIÓN  y  CARACTERISTICA DE LA BOCA



Competencia dentro del Trade Area
MARCA: YPF
Direccion: Av. Pte. Alfonsin y Av. D F Sarmiento
FIRMA: VIVAPAs SRL

M3/mes Mix %
Nafta Premium 50 15%
Super 130 39%
GO Premium 40 12%
GO Comun 110 33%

330 100%

MARCA: SHELL
Direccion: Av. Pte. Alfonsin y Salta
FIRMA: FLUMAT SRL

Nafta Premium 40 Mix %
Super 100 32%
GO Premium 60 19%
GO Comun 110 35%

310 100%
GNC 70000



Actual Potencial Mix %
Nafta Premium 6 10 10%
Super 39 55 55%
GO Premium 7 15 15%
GO Comun 11 20 20%

63 100 100%

GNC 50000N.M3 (*)
(*) Las ventas de GNC varian de acuerdo al PVP.

ES DAPSA - Ventas Actuales y Potenciales ( M3/mes)

Las ventas actuales tomando los últimos 12 meses son de 63 m3/mes ( 70% Naftas) y se estima un 
volumen potencial de 100 m3/mes, considerando una mejor oferta en la tienda y calidad de atención 
en playa. 



EQUIPAMIENTO

SURTIDORES
Cant. Picos Marca Modelo Antigüedad

2 Octuples Wayne G 4490 P 20 años
2 Dobles Aspro AS-120-SI 20 años

COMPRESORES
Cant. Marca Modelo Antigüedad

1 Aspro 4 etapas 20 años

TANQUES
Cant. Capacidad Producto Antigüedad Tipo

1 20 m3 Nafta Super 2005 Doble pared
1 20 m3 Gasoil Grado 2 2005 Doble pared
1 20 m3 ( 10/10) Nafta Premium 2005 Doble pared
1 10 m3 Gasoil Grado 3 2005 Doble pared



Profit & Loos – Estado de Resultado

Margen Tienda Facturación Margen  $ Margen  %

Sin cigarrillos 5.000.000$        2.500.000$          50%

Cigarrillos 3.000.000$        450.000$              15%

TOTAL 8.000.000$        2.950.000$          

Margen Lubricantes Facturación Margen  $ Margen  %

TOTAL 8.000.000$      2.400.000$       30%

Producto M3/mes

Precio 

Cartel/ litro Precio Básico ICL IDC Facturación Margen $ Margen %

Nafta Super Eco 6 1.730$            910,67$          230,70$          14,13$            10.380.000$     1.635.451$       16%

Nafta Super 40 1.540$            764,74$          230,70$          14,13$            61.600.000$     10.647.805$    17%

Gasoil Euro 7 1.698$            914,60$          180,97$          20,63$            11.886.000$     1.952.629$       16%

Gasoil normal 11 1.450$            800,45$          180,97$          20,63$            15.950.000$     2.137.246$       13%

Total Comb. Liquidos 64 99.816.000$     16.373.132$    

GNC M3 /mes PVP Precio BP+FF Facturación Margen  $ Margen

Volumen (m3) 50.000 499$              263$                  24.950.000$      6.863.990$     28%

Margen Prod. Playa Facturación Margen  $ Margen  %

TOTAL 3.000.000$      1.500.000$       50%

INGRESOS

143.766.000$               

30.087.122$                 

FACTURACIÓN TOTAL MENSUAL

MARGEN TOTAL MENSUAL



1- SALARIOS Cantidad TOTAL

Playeros 6 15.482.123$       

Encargado Shop 1 985.494$             

Aguinaldo proporcional 1.372.301$          

TOTAL Salarios 7 17.839.918$       

2- UNIFORMES Precio Unif. Costo mensual

Uniformes Prorrateado mes 200.000$      466.667$             

 TOTAL GASTOS DE PERSONAL 18.306.585$       

3- SERVICIOS

Teléfono e Internet 40.000$        

Agua 230.000$      

Electricidad 3.800.000$  

Gas 24.000$        

Servicio Medicina Laboral 100.000$      

 TOTAL SERVICIOS 4.194.000$          

4- HONORARIOS

Contador  $      280.000 

Ingeniero en Seguridad e Higiene  $      260.000 

Capacitación de Empleados

Abogado

TOTAL HONORARIOS 540.000$             

5- Impuestos, Seguros, Gtos. Varios

Impuesto Municipal  $  2.350.000 

Seguro Integral  $      200.000 

Seguro de Caución  $        20.000 

Debitos y Creditos  $      450.000 

Celular  $        20.000 

Ingresos Brutos  $  1.120.000 

IVA  $      520.000 

TOTAL GTOS. VARIOS 4.680.000$          

TOTAL EGRESOS 27.720.585$   

EGRESOS



INGRESOS 

Margen Combustibles 16.373.132$                          54%

Margen GNC 6.863.990$                            23%

Margen Tienda 2.950.000$                            10%

Margen Lubricantes 2.400.000$                            8%

Margen Prod. Playa 1.500.000$                            5%

TOTAL INGRESOS 30.087.122$                          100%

EGRESOS

Gastos del Personal 16.934.284$                          69%

Servicios 4.194.000$                            17%

Honorarios 540.000$                                2%

Impuestos Locales y Publicidad 2.820.000$                            11%

Seguros 220.000$                                1%

TOTAL EGRESOS 24.708.284$                          

RESULTADO $ $ 5.378.838

RESULTADO USD OFICIAL USD 3.710

Cálculo Punto equilibrio

Gastos 24.708.284$                          

Contribución Marginal unitaria

Contribución Marginal 

unitaria MIX

Nafta Super Eco 273 9% 25.554$            

Nafta Super 266 63% 166.372$          

Gasoil Euro 279 11% 30.510$            

Gasoil normal 194 17% 33.394$            

Punto de Equilibrio en m3 97

Profit & Loss ( Estado de Resultado)Profit & Loss – Estado de Resultados



Análisis del proyecto de inversión
.

SENSIBILIDAD > Rentabilidad

Rent. Neta/ Mes USD 3.850 Rent. Neta/ Mes USD 3.850 Rent. Neta/ Mes USD 7.500

Rent. Anual USD 46.200 Rent. Anual USD 46.200 Rent. Anual USD 89.760

Tasa Descuento 10% Tasa Descuento 10% Tasa Descuento 10%

Inversion Inicial USD 500.000 Inversion Inicial USD 400.000 Inversion Inicial USD 600.000

Reinversion USD 200.000 Reinversion USD 200.000 Reinversion USD 200.000

VAN USD -147.500 VAN USD 47.532 VAN USD 20.124

PAYBACK >10 AÑOS PAYBACK 9 AÑOS PAYBACK 8 AÑOS

TIR% 5% TIR% 10% TIR% 11%

Caso Base : Ventas actuales

Conclusion:
De acuerdo a la rentabilidad actual, el precio de venta se ubica entre los USD 400 / 500.000
De este modo el inversor recupera la inversión entre el año 9 y 10 y tendría una tasa de retorno del 10%.
En el flujo de fondos se considera una reinversión de USD 200.000 por amortización de equipamiento.
No se considera reemplazo de tanques.
No se considera el pasivo ambiental en caso de tener que afrontar remediación del suelo.
No se considera el pasivo laboral



Producto Facturacion % neto facturacion Utilidad neta

Comb. Liquidos 99.816.000 4% $ 3.992.640

GNC 24.950.000 17% $ 4.241.500

$ 8.234.140

$/USD Oficial 1350 USD 6.099

Utilidad neta 

Mensual U. Neta Anual

Multiplicador EBIDTA 

( años)

Precio estimado 

de EESS

USD 6.099 USD 73.192 7 USD 512.346

Volumen total M3                

Liq. + GNC

Utilidad neta               

USD /m3

Utilidad Neta 

Mensual( USD)

110 50 USD 5.500

Utilidad neta 

Mensual U. Neta Anual

Multiplicador EBIDTA 

( años)

Precio estimado 

de EESS

USD 5.500 USD 66.000 7 USD 462.000

Precio estimado de compra

Estimación de la utilidad con un % de la facturacion

Calculo Rentabilidad Neta como % Margen neto

Precio estimado de compra

Estimación de la utilidad con un valor por M3

Calculo Rentabilidad Neta aproximada

Rentabilidad Neta como un % 
promedio mercado.
( Naftas 4% - GNC 17%
USD 6000 /mes
USD 73.200 /año

Payback 7 años :USD 512.000
Payback 8 años: USD 585.000
Payback 9 años: USD 660.000

PRECIO  : USD 512.000

Rentabilidad Neta a razón de 
USD 50/m3 prom. mercado

USD 5.500 /mes
USD 66.000/año

Payback 7 años : USD 460.000
Payback 8 años:  USD 528.000
Payback 9 años: USD 594.000

PRECIO  : USD 460.000
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