CARATULA CONTRACTUAL DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA
Documento integrante del contrato, de caracter informativo y vinculante para efectos de claridad, transparencia y
correcta identificacion de los elementos esenciales de la operacion. Formato estructurado conforme a principios de
claridad, transparencia y equilibrio contractual en operaciones inmobiliarias entre particulares. CV20260323

I. IDENTIFICACION DEL CONTRATO

e Lugary fecha de celebracién:

e Fecha limite para firma de la escritura publica:

Il. DATOS DEL VENDEDOR

e Nombre completo:

e Tipo de persona (fisica o moral): RFC:

e Estado Civil: Régimen:

e Domicilio:

e Correo electrénico: Numero de WhatsApp:

e Ensu caso, nombre del apoderado:

I1l. DATOS DEL COMPRADOR

e Nombre completo:

e Tipo de persona (fisica o moral): RFC:

e Estado Civil: Régimen:

e Domicilio:

e Correo electrénico: Numero de WhatsApp:

e Ensu caso, nombre del apoderado:

IV. DATOS DEL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA

e Ubicacion completa:

e Superficie: metros cuadrados. Escritura publica nimero: de fecha

Otorgada ante la notaria: del estado de:

e Datos del Registro Publico:

e Naturaleza fisica del inmueble (referencial y no limitativa):
La descripcion de la naturaleza fisica del inmueble tiene caracter meramente descriptivo y referencial, sin constituir
garantia de uso especifico, destino, aprovechamiento o régimen juridico distinto al que resulte de la legislacién
aplicable y de los documentos de propiedad.

V. CONDICIONES ECONOMICAS ESENCIALES

e Precio total del inmueble:

e Pago parcial del precio:
La diferencia del precio sera cubierta al momento de la formalizacion en escritura publica de la compraventa ante

Notario Publico, dentro del plazo de dias naturales contados a partir de la fecha de celebracion
del presente contrato.

VI. ANEXOS QUE SE INTEGRAN AL CONTRATO EN COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES
[ Identificaciones oficiales de las partes [ Escritura del inmueble
] Poder notarial (en su caso) 1 Documentacion registral
1 Documentacion fiscal 1 Otros:




VII. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan que cualquier diferencia derivada del presente contrato procurara resolverse mediante
mecanismos alternativos de solucién de controversias, privilegiando la mediacién o conciliacién a través del Centro
de Mediacién y Arbitraje del Consejo Nacional Inmobiliario (CNI) u otra institucion que de comun acuerdo
determinen, sin perjuicio del derecho de acudir a la jurisdiccion competente en los términos del contrato.

Vill. INTERMEDIARIOS INMOBILIARIOS PARTICIPANTES

¢ Intermediario captador:

¢Es asociado activo del CNI?:

* [ntermediario colocador:

¢Es asociado activo del CNI?:

IX. INTEGRACION Y VALIDEZ DEL LLENADO MANUSCRITO

La presente caratula forma parte integrante del contrato de compraventa inmobiliaria y los datos aqui contenidos
se tienen por reproducidos en su clausulado para todos los efectos legales.

Las partes acuerdan expresamente que los datos de esta caratula podrdn ser llenados de manera manuscrita al
momento de su firma, teniendo plena validez juridica.

NATURALEZA DE LA OPERACION Y ESTANDARES CONTRACTUALES

DECLARACIONES SOBRE LA NATURALEZA DE LA OPERACION

Las partes manifiestan que la presente operacidn se celebra entre particulares, derivada de un acto aislado de
disposicion patrimonial por parte del VENDEDOR, quien no realiza de manera habitual actividades de
comercializacién inmobiliaria con fines empresariales.

Lo anterior es independiente de la eventual intervencidn de intermediarios inmobiliarios, cuya participacion se limita
a actividades de promocidn, enlace o gestién, sin que ello modifique la naturaleza civil de la presente operacién.

ESTANDAR DE REDACCION Y EQUILIBRIO CONTRACTUAL

El presente formato ha sido estructurado conforme a principios de:

equidad contractual,

buena fe,

transparencia,

proporcionalidad de obligaciones,

y claridad en la informacidn relevante para las partes,

con el objeto de evitar estipulaciones ambiguas, desproporcionadas o que generen desequilibrios injustificados.

REFERENCIA INSTITUCIONAL Y MODELO CONTRACTUAL

El presente contrato utiliza un formato estructurado con fines de claridad, equilibrio contractual y prevencién de
controversias en operaciones inmobiliarias entre particulares.

Las partes reconocen que dicho formato deriva de un modelo desarrollado en el entorno profesional de Conapi
Consejo Nacional Inmobiliario, Asociacién Civil, denominada en lo sucesivo como Consejo Nacional Inmobiliario
(CNI), con caracter exclusivamente técnico, metodoldgico e informativo.

En consecuencia, el CNI:

I. No interviene como parte en la presente operacion;

Il. No participa en la negociacidn, celebracién ni ejecucion del presente contrato;

IIl. No asume obligacién, responsabilidad ni relacion juridica alguna, ya sea de cardcter civil, mercantil, profesional o
de cualquier otra naturaleza, frente a las partes o terceros; y

IV. No valida, supervisa ni garantiza el contenido especifico del presente contrato ni su correcta aplicacion por las
partes o por terceros.

La utilizacién del presente formato no implica prestacion de servicios, asesoria, intermediacidn, representacion,
certificacidn ni validacion juridica por parte del CNI, ni genera derecho alguno a favor de las partes o de terceros.
Asimismo, las partes reconocen que el CNI no percibe ni percibira honorarios, comisiones o contraprestacién
econdmica alguna derivada del presente contrato o de los actos relacionados con el mismo.

El uso del presente formato por las partes se realiza bajo su exclusiva responsabilidad, por lo que el CNI no
respondera en ninguln caso por:

a) errores en su llenado;

b) omisiones;

c) interpretaciones;

d) ejecucion del contrato; ni

e) consecuencias juridicas derivadas de su utilizacién.



El uso indebido del presente formato por terceros no autorizados podra dar lugar a las acciones legales
correspondientes conforme a la legislacién aplicable.

En ningln caso la referencia al CNI podra interpretarse como:

. participacién en la operacion;

II. asuncién de obligacién o responsabilidad;

[ll. garantia de resultado;

IV. respaldo institucional de la operacion; ni

V. generacién de confianza juridica protegida en favor de las partes o de terceros.

PREVALENCIA DE LA CARATULA
La presente cardtula forma parte integrante del contrato y prevalecera para efectos interpretativos respecto de los
elementos esenciales de la operacidn, en caso de discrepancia con el clausulado.

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL VENDEDOR Y POR LA OTRA EL
COMPRADOR, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

I. DECLARACIONES

1.1 Declara EL VENDEDOR:

a) Ser una persona fisica o moral, de acuerdo a lo detallado en la caratula de este contrato, con capacidad legal para
obligarse en los términos del presente contrato; y que, en su caso, el apoderado que lo representa cuenta con
facultades suficientes y en vigor de acuerdo a la legislacion aplicable.

b) Ser legitimo propietario del inmueble objeto de este contrato, lo cual acredita con escritura publica debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente, misma que se exhibe para este acto
y cuya copia fotostatica simple se anexa al presente, y que se entregara al Notario Publico que intervenga en la
formalizacién en escritura publica de la compraventa.

c) Que el inmueble no se encuentra sujeto a litigio, gravamen, embargo, usufructo, limitacion de dominio o
afectacién alguna, salvo las expresamente manifestadas en este contrato.

Para el caso de existir gravamen oculto, el VENDEDOR se obliga a liberarlo por su cuenta y costo antes de la firma de
la escritura ante Notario Publico, sin que ello genere prérroga automadtica, salvo acuerdo expreso y por escrito entre
las partes, considerandose su incumplimiento como imputable al VENDEDOR para todos los efectos legales del
presente contrato.

d) Tener la voluntad libre y expresa de vender el inmueble descrito en el presente contrato, obligdndose en forma
directa a la transmision de la propiedad en los términos aqui pactados, asi como a su formalizacién en escritura
publica ante Notario Publico conforme a la legislacion aplicable.

1.2 Declara EL COMPRADOR:

a) Ser una persona fisica o moral, de acuerdo a lo detallado en la caratula de este contrato, con capacidad legal para
obligarse en los términos del presente contrato; y que, en su caso, el apoderado que lo representa cuenta con
facultades suficientes y en vigor de acuerdo a la legislacion aplicable.

b) Tener interés juridico y econdmico en adquirir el inmueble descrito en este contrato.

c) Contar con los recursos propios o financiamiento ya disponible para cumplir con el pago del precio pactado, los
cuales provienen de actividades licitas y de fuentes legitimas, obligdndose a sacar en paz y a salvo al VENDEDOR de
cualquier reclamacion de autoridad derivada del origen de dichos recursos.

1.3 Declaran AMBAS PARTES:

a) Que se reconocen capacidad legal suficiente.

b) Que el presente contrato se celebra conforme a los principios de autonomia de la voluntad, buena fe y certeza
juridica.

¢) Que conocen el alcance legal del presente contrato de compraventa, obligandose a su cumplimiento en todos sus
términos, asi como a su formalizacién en escritura publica ante Notario Publico conforme a lo pactado.

d) Las partes manifiestan bajo protesta de decir verdad que la presente operacién deriva de un acto aislado de
disposicion patrimonial por parte del VENDEDOR, quien no realiza de manera habitual, profesional ni empresarial la
comercializacidn de bienes inmuebles.

En consecuencia, las partes reconocen que el presente contrato se celebra como un acto de naturaleza estrictamente
civil entre particulares, regido primordialmente por la legislacion civil aplicable.

Asimismo, manifiestan expresamente que no existe relacidn de consumo en términos de la Ley Federal de Proteccién
al Consumidor, al no actualizarse los supuestos de proveedor y consumidor, sin que ello implique renuncia a
derechos irrenunciables ni a disposiciones de orden publico.



Las partes reconocen que la intervencion de terceros, incluyendo intermediarios inmobiliarios, no modifica la
naturaleza civil de la operacidn ni genera relacidon de consumo.

Para todos los efectos legales, las partes declaran reconocer que el inmueble objeto del presente contrato se
encuentra plenamente identificado en la caratula del mismo, la cual forma parte integrante del contrato, teniendo
dicha descripcién pleno valor juridico y probatorio.

Il. CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DE LA COMPRAVENTA

El VENDEDOR vende y el COMPRADOR adquiere para si el inmueble descrito en la caratula del presente contrato,
con todos sus usos, costumbres, accesiones y servidumbres, en el estado fisico y juridico en que se encuentra, salvo
lo expresamente pactado en este instrumento.

En consecuencia, las partes reconocen que mediante el presente contrato se celebra una compraventa obligacional,
obligdndose el VENDEDOR a transmitir la propiedad y el COMPRADOR a pagar el precio en los términos pactados,
asi como ambas partes a formalizar la operacion mediante escritura publica ante Notario Publico conforme a la
legislacién aplicable.

SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO

Las partes acuerdan que el precio total de la compraventa es el sefialado en la cardtula del presente contrato, el cual
constituye una obligacidn liquida, cierta y exigible a cargo del COMPRADOR.

El pago del precio se realizara de la siguiente forma:

I. Pago parcial del precio

En este acto, el COMPRADOR entrega al VENDEDOR la cantidad indicada en la caratula, la cual el VENDEDOR declara
haber recibido a su entera satisfaccion, reconociéndose expresamente como pago parcial del precio pactado,
sirviendo el presente contrato como el mas amplio recibo que en derecho proceda.

Dicho pago sera imputado al precio total de la operacién y no tiene el caracter de arras, depdsito en garantia ni pago
sujeto a condicién distinta a lo expresamente pactado en este contrato.

Il. Pago del saldo del precio

El saldo del precio sera cubierto por el COMPRADOR en una sola exhibicién al momento de la firma de la escritura
publica de compraventa ante Notario Publico, mediante el medio de pago legalmente permitido y aceptado por el
fedatario, conforme a la legislacion aplicable.

Ill. Naturaleza y exigibilidad

Las partes acuerdan que:

a) No existe pacto de financiamiento, pago en parcialidades, condicién o plazo adicional distinto a lo aqui establecido;
b) El pago parcial entregado se imputara integramente al precio total al momento de la formalizacidn en escritura
publica;

c) El presente contrato constituye documento base de accidén para exigir el pago del saldo del precio, asi como el
cumplimiento de todas las obligaciones aqui pactadas.

TERCERA. ESCRITURACION

Las partes acuerdan que la presente compraventa serd formalizada mediante escritura publica ante Notario Publico
dentro del plazo sefialado en la cardtula del presente contrato.

Para tal efecto, el VENDEDOR y el COMPRADOR se obligan a comparecer ante el fedatario que de comun acuerdo
designen, exhibiendo la documentacién necesaria y realizando los actos requeridos para la formalizacion de la
escritura correspondiente.

El incumplimiento de esta obligacién dard derecho a la parte cumplida a exigir judicialmente el otorgamiento y firma
de la escritura publica, asi como el cumplimiento forzoso del presente contrato.

CUARTA. OBLIGACION DE ESCRITURAR

Las partes reconocen que la compraventa materia del presente contrato se encuentra plenamente celebrada, por lo
gue se obligan de manera irrevocable a su formalizacidn mediante escritura publica ante Notario Publico en la fecha
establecida en la caratula del presente contrato.

En consecuencia, ninguna de las partes podra retractarse de la operacidn, subsistiendo en todo momento la
obligacion de comparecer a la firma de la escritura publica y cumplir con las obligaciones pactadas.

En caso de incumplimiento por cualquiera de las partes, la parte cumplida podra exigir el cumplimiento forzoso del
contrato, asi como el otorgamiento de la escritura publica correspondiente, o en su caso, la rescisidon del contrato
con las consecuencias legales y contractuales aplicables.

QUINTA. DESIGNACION DEL NOTARIO PUBLICO

La compraventa materia del presente contrato deberd formalizarse mediante escritura publica ante Notario Publico
designado de comun acuerdo por las partes.

Dicho Notario Publico debera ser designado dentro de un plazo maximo de diez dias naturales contados a partir de
la firma del presente contrato.



En caso de que las partes no logren ponerse de acuerdo dentro del plazo sefialado, cada una podra proponer un
Notario Publico distinto, solicitando a la notaria correspondiente que emita por escrito una propuesta de servicios y
cotizacion integral, la cual debera contener, al menos, los siguientes elementos:

a) Honorarios notariales y gastos estimados de la operacién;

b) Tiempos aproximados para la formalizacion de la escritura publica, considerando la gestion administrativa y
registral correspondiente;

c) Alcance de los servicios notariales, incluyendo la tramitacidén ante autoridades catastrales, registrales y fiscales;
d) Estimacién preliminar y no vinculante del Impuesto sobre la Renta a cargo del VENDEDOR, asi como de los
impuestos, derechos y contribuciones aplicables a la operaciéon, incluyendo, en su caso, el Impuesto sobre
Adquisicién de Inmuebles, derechos registrales, catastrales y demas conceptos relacionados con la formalizacién de
la compraventa; y

e) Descripcidn general de los criterios fiscales utilizados para la estimacion referida en el inciso anterior, precisando
que dichos calculos tienen caracter orientativo, se encuentran sujetos a la validacidon final conforme a la
documentacion completa y a la legislacién fiscal aplicable, y no constituyen determinacién definitiva ni generan
responsabilidad para la notaria.

Con base en la informacion proporcionada por las notarias propuestas, las partes analizaran y elegiran de comun
acuerdo la opcién que resulte mas conveniente, atendiendo a criterios objetivos de legalidad, eficiencia, costo
razonable, transparencia fiscal y equilibrio entre las partes.

En caso de persistir la falta de acuerdo, las partes podran, de comun acuerdo, solicitar la intervencién de una
instancia especializada en facilitacion y solucion de controversias, como el Centro de Mediacion y Arbitraje del
Consejo Nacional Inmobiliario (CNI), a efecto de que coadyuve de manera imparcial en la revision de las propuestas
y facilite la designacidon del Notario Publico, sin que dicha intervencién tenga cardcter vinculante ni implique
sustitucion de la voluntad de las partes.

La falta de acuerdo inicial en la designacidon del Notario Publico no se considerara incumplimiento del presente
contrato, siempre que las partes actien de buena fe y conforme al procedimiento establecido en la presente
cladusula, quedando a salvo la obligacién de formalizar la compraventa materia del presente contrato dentro de los
plazos previstos en el mismo, salvo los supuestos de suspension expresamente en él contemplado.

En caso de falta de acuerdo o inactividad de cualquiera de las partes, la parte diligente podrd continuar el proceso
de formalizacién con el notario que haya propuesto, siempre que haya notificado previamente a la contraparte.

SEXTA. GASTOS E IMPUESTOS
Las partes acuerdan que:
I. El COMPRADOR cubrira:

a) Honorarios notariales;

b) Derechos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad;

c) Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles;

d) Gastos de escrituracion, certificados, constancias y tramites administrativos ordinarios de la operacién.
Il. El VENDEDOR cubrira:

a) El Impuesto sobre la Renta que, en su caso, corresponda por la enajenacion;

b) Los gastos necesarios para acreditar la propiedad y libertad del inmueble, salvo pacto en contrario.
[ll. Cualquier gasto extraordinario no previsto sera cubierto por la parte que lo origine o, en su caso, conforme a
acuerdo entre las partes.

SEPTIMA. ESTADO LEGAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE

EL VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble:

a) Libre de gravdmenes y adeudos.

b) Al corriente en predial, agua y demds contribuciones.

c) En el mismo estado fisico en que se encuentra a la fecha de firma del presente contrato.

OCTAVA. NO TRANSMISION DE DOMINIO NI POSESION JURIDICA

Las partes reconocen que la transmisién del dominio del inmueble se perfeccionard juridicamente mediante su
formalizacién en escritura publica ante Notario Publico y su inscripcidon en el Registro Publico de la Propiedad
correspondiente, en términos de la legislacion aplicable.

Lo anterior no afecta la validez ni eficacia del presente contrato de compraventa, el cual genera desde su firma
obligaciones exigibles entre las partes.

NOVENA. POSESION DEL INMUEBLE

Las partes acuerdan que la posesién material y juridica del inmueble no serd entregada al COMPRADOR sino hasta
el momento de la formalizacién en escritura publica de la compraventay el pago total del precio pactado, salvo pacto
expreso y por escrito en contrario.

Cualquier ocupacion, uso o aprovechamiento del inmueble previo a la celebracion de la firma de la escritura ante
notario publico, no se considerara como transmision de posesion, ni generard derecho alguno a favor del



COMPRADOR, y tendra en su caso el caracter de mera tolerancia, pudiendo el VENDEDOR exigir la desocupacién
inmediata.

DECIMA. INCUMPLIMIENTO

A) DEL COMPRADOR

En caso de incumplimiento imputable al COMPRADOR respecto de sus obligaciones de pago del precio,
comparecencia ante notario o formalizacién de la escritura publica de compraventa, la parte cumplida debera
requerirlo por escrito para que subsane dicho incumplimiento dentro de un plazo de cinco dias naturales contados
a partir de la recepcién del requerimiento.

Transcurrido dicho plazo sin que el incumplimiento haya sido subsanado, la parte cumplida podra exigir judicial o
arbitralmente el cumplimiento o la rescision del contrato, teniendo el presente instrumento, junto con el
requerimiento realizado, como prueba plena del incumplimiento para efectos de la exigibilidad de la pena
convencional pactada.

En consecuencia, el COMPRADOR perdera en favor del VENDEDOR las cantidades entregadas hasta ese momento
como pago parcial del precio, las cuales se aplicaran como pena convencional.

Las partes acuerdan que el presente pacto constituye base suficiente para la exigibilidad directa de dicha pena
convencional.

Lo anterior, sin perjuicio del derecho de la parte cumplida de exigir el cumplimiento forzoso o la rescision del
contrato.

B) DEL VENDEDOR

En caso de incumplimiento imputable al VENDEDOR respecto de sus obligaciones de transmitir la propiedad o
comparecer a la formalizacidn de la escritura publica de compraventa, éste deberd ser requerido por escrito por la
parte cumplida.

El VENDEDOR contard con un plazo improrrogable de cinco dias naturales contados a partir de la recepcion del
requerimiento para subsanar el incumplimiento.

Transcurrido dicho plazo sin cumplimiento, el incumplimiento se tendrd por actualizado de pleno derecho, en forma
plena y exigible, sin necesidad de declaracién judicial.

En tal supuesto, el VENDEDOR debera, dentro de los cinco dias naturales siguientes:

a) Devolver las cantidades recibidas como pago parcial del precio; y

b) Pagar una cantidad equivalente a las mismas por concepto de pena convencional.

Dichos pagos deberan realizarse, dentro del plazo sefialado, mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta
bancaria que el COMPRADOR notifique por escrito de manera fehaciente.

En caso de que el COMPRADOR no haya proporcionado cuenta bancaria dentro del plazo de dos dias naturales
siguientes a la actualizacidn del incumplimiento, el pago debera efectuarse en el domicilio del COMPRADOR sefialado
en la caratula del presente contrato.

La falta de pago en los términos y plazos sefialados generard mora automatica, sin necesidad de requerimiento
adicional.

La falta de pago en los términos y plazos sefialados generard mora automatica, sin necesidad de requerimiento
adicional, causdndose un interés moratorio del cuatro por ciento mensual sobre las cantidades exigibles.

C) DISPOSICIONES COMUNES

Las partes reconocen que:

a) Las penas convencionales pactadas constituyen una estimacién anticipada de los dafios y perjuicios derivados del
incumplimiento, atendiendo a la naturaleza de la operacion, por lo que no resultan excesivas ni desproporcionadas;
b) Las obligaciones derivadas de la presente clausula tienen el caracter de liquidas, ciertas y exigibles;

c) El presente contrato constituye documento base de accidn para exigir judicialmente el cumplimiento de las
obligaciones aqui pactadas, incluyendo el pago de las penas convencionales e intereses correspondientes.

D) Para efectos de la presente clausula, las partes acuerdan expresamente que las cantidades entregadas como pago
parcial del precio podrdn ser aplicadas como pena convencional en caso de incumplimiento, sin que ello implique
contradiccién con su naturaleza original, en virtud del pacto expreso contenido en este contrato.

DECIMA PRIMERA. CESION
Ninguna de las partes podra ceder los derechos y obligaciones derivados de este contrato sin el consentimiento
previo y por escrito de la otra parte.

DECIMA SEGUNDA. BUENA FE CONTRACTUAL
Las partes se obligan a conducirse en todo momento conforme a los principios de lealtad, cooperacién y buena fe,
tanto en la etapa precontractual como en la ejecucion del presente instrumento.

DECIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD

Las partes se obligan a guardar confidencialidad respecto del contenido del presente contrato, asi como de la
informacién personal, patrimonial, financiera y documental a la que tengan acceso con motivo de su celebracién y
ejecucion, salvo cuando su divulgacidn sea necesaria para:

a) la formalizacion en escritura publica de la compraventa ante Notario Publico;



b) el cumplimiento de obligaciones legales, fiscales o administrativas;

c) la atencién de procedimientos de mediacion, arbitraje o jurisdiccionales derivados del presente contrato; o
d) cuando medie consentimiento expreso por escrito de la otra parte.

La presente obligacidn subsistira aun después de la terminacion o extincion del presente contrato.

DECIMA CUARTA. MANIFESTACION DE VOLUNTAD Y BUENA FE
Las partes manifiestan que celebran el presente contrato de manera libre, consciente y voluntaria, habiendo tenido
oportunidad suficiente para:

e conocer el alcance juridico y econémico del presente instrumento,

e solicitar asesoria legal o técnica de su eleccion, y

e resolver cualquier duda previa a su firma.
Asimismo, reconocen que el contenido del contrato refleja de manera razonable sus intereses y acuerdos, por lo que
se obligan a conducirse conforme a los principios de buena fe, equidad y lealtad contractual durante su ejecucion.
Lo anterior, sin perjuicio de los derechos que correspondan a las partes conforme a la legislacion aplicable en caso
de actualizacion de supuestos legales especificos.

DECIMA QUINTA. INTERMEDIACION INMOBILIARIA Y PROTECCION DE COMISIONES

Las partes reconocen que la celebracidn del presente contrato es resultado de la intervencidn de intermediarios
inmobiliarios independientes, quienes no forman parte del presente instrumento ni asumen obligacion alguna
derivada del mismo.

Las partes se obligan a respetar las comisiones pactadas en instrumentos independientes, reconociendo a los
intermediarios como terceros beneficiarios.

La participacién de intermediarios, independientemente de su vinculacién con el CNI, no implicara responsabilidad
alguna para dicha institucion.

DECIMA SEXTA. FONDO DE PROTECCION INMOBILIARIA CNI
Las partes reconocen la existencia del Fondo de Protecciéon Inmobiliaria del CNI como mecanismo institucional
interno, de caracter privado, discrecional y no vinculante.
El acceso al mismo no constituye derecho exigible, ni garantia, ni obligacion de pago a cargo del CNI, ni genera
responsabilidad directa o indirecta.
El eventual apoyo estara sujeto a:
a) sentencia firme
b) evaluacién interna
c) disponibilidad del fondo
En ningun caso excederd de $1,000,000.00 (un millén de pesos 00/100 M.N.).
Las partes renuncian a cualquier accién directa en contra del CNI derivada del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. REFERENCIA INSTITUCIONAL

El presente contrato utiliza un modelo estructurado desarrollado en el entorno profesional del CNI, con caracter
metodolégico.

El CNI no es parte, no interviene, no asesora, no valida ni asume responsabilidad alguna.

DECIMA OCTAVA. INDEPENDENCIA DEL ASOCIADO

Las partes reconocen que los asociados del CNI actian de manera independiente, por cuenta propia y bajo su
exclusiva responsabilidad profesional.

En consecuencia:

I. EI CNI no dirige, controla ni supervisa las operaciones realizadas por sus asociados;

II. No existe relacion laboral, societaria ni de representacion entre el CNI y los asociados;

1l. Las obligaciones derivadas del presente contrato corresponden exclusivamente a las partes que lo suscriben.

DECIMA NOVENA. EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DEL CNI

Las partes acuerdan expresamente que el CNI:

I. No participa en la negociacion, celebracién o ejecucién del presente contrato;

Il. No valida, garantiza ni respalda las condiciones pactadas;

[ll. No asume responsabilidad alguna por actos u omisiones de los asociados;

IV. No sera responsable por dafios, perjuicios, incumplimientos o controversias derivadas del presente contrato;
V. No podra ser considerado obligado solidario, subsidiario ni corresponsable bajo ninguna figura juridica.

VIGESIMA. DOMICILIOS Y MEDIOS DE NOTIFICACION

Seifialamiento de domicilios y medios.

Para todos los efectos del presente contrato, las partes sefialan como domicilios y medios vélidos de notificacién el
domicilio fisico, correo electrénico y nUmero de mensajeria instantanea (WhatsApp o equivalente) indicados en la



caratula del presente contrato, los cuales reconocen como vigentes, personales, habituales y bajo su exclusivo
control.

Validez de medios electrénicos.

Las partes reconocen que las notificaciones realizadas mediante Mensajes de Datos produciran los mismos efectos
juridicos que las realizadas por medios fisicos, conforme al principio de equivalencia funcional, siempre que se
cumplan los requisitos de integridad, accesibilidad y atribucion.

Efectos de las notificaciones

Las notificaciones surtiran efectos en los siguientes términos:

I. Domicilio fisico:

En la fecha en que se realice la entrega o, en su caso, en la fecha en que se deje citatorio, se realice intento de entrega
o se niegue la recepcion.

Il. Correo electrdnico:

Se tendrd por recibido el Mensaje de Datos en el momento en que ingrese al sistema de informacién designado por
el destinatario, aun cuando éste no lo consulte, siempre que exista constancia de envio y entrega electrénica.

lll. Mensajeria instantanea (WhatsApp o equivalente):

Se tendra por realizada la notificaciéon cuando el mensaje sea enviado al nimero sefialado y quede registrado en el
sistema de mensajeria, siempre que exista evidencia técnica verificable de su entrega o disponibilidad para el
destinatario, tales como confirmacion de entrega, lectura, respuesta, registro del sistema o cualquier elemento
tecnolégico equivalente.

La falta de confirmaciéon de lectura no afectard la validez de la notificacidn cuando exista evidencia de entrega o
disponibilidad del mensaje en el sistema correspondiente.

Atribucidn y presuncion de recepcién

Las partes reconocen que los medios de contacto sefalados son de su uso personal y habitual, por lo que se presume
gue los mensajes enviados a dichos medios provienen y son recibidos por su titular cuando se utilicen mecanismos
ordinarios de acceso, autenticacion o identificacién, salvo prueba en contrario.

Valor probatorio

Las partes reconocen expresamente la validez juridica y eficacia probatoria de las comunicaciones realizadas por
medios electrénicos y digitales, incluyendo Mensajes de Datos, correos electrénicos, mensajeria instantanea,
registros electréonicos, metadatos, acuses de recibo, bitdcoras de sistema, sellos digitales de tiempo y cualquier otro
elemento técnico verificable, siempre que permitan acreditar su integridad, conservacion y posterior consulta.

Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de exigibilidad en juicio, las partes podran acreditar las notificaciones
realizadas mediante medios electréonicos a través de cualquier medio de prueba reconocido por la legislacion
aplicable, incluyendo certificacion de contenido, fe notarial o pericial en materia informatica.

Supuestos de notificacién valida por envio

En caso de negativa de recepcion, imposibilidad de entrega, falta de acceso, bloqueo, eliminacidén, ausencia de
respuesta o cualquier conducta imputable al destinatario que impida la recepcion efectiva, la notificacidn se tendra
por legalmente realizada desde el momento en que el Mensaje de Datos haya sido enviado y haya ingresado al
sistema de informacidn correspondiente.

Actualizacion de datos

Las partes se obligan a mantener actualizados los datos de contacto sefialados en la caratula del contrato.
Cualquier modificacion debera ser notificada por escrito o por medios electrénicos a la otra parte; en tanto no se
comunique dicha modificacidn, las notificaciones realizadas a los datos originalmente sefialados se consideraran
plenamente validas, eficaces y legalmente surtidas.

Conservacion de evidencia electrénica

Las partes se obligan a conservar, bajo su responsabilidad, los Mensajes de Datos, registros electrdnicos, respaldos
digitales, metadatos y cualquier evidencia tecnoldgica que permita acreditar el envio, recepcion o intento de
notificacién, asegurando su integridad, accesibilidad y disponibilidad para su ulterior consulta, pudiendo emplear
mecanismos de conservacion, certificacion o sellado digital conforme a la normativa aplicable.

Reconocimiento de titularidad

Las partes reconocen expresamente que los correos electrénicos y nimeros telefonicos seialados les perteneceny
se encuentran bajo su control personal, constituyendo medios validos de identificacién y comunicacidn, salvo prueba
en contrario.

VIGESIMA PRIMERA. CASO FORTUITO, FUERZA MAYOR Y RETRASOS ADMINISTRATIVOS

Ninguna de las partes sera responsable por el incumplimiento total o parcial de las obligaciones asumidas en el
presente contrato cuando dicho incumplimiento sea consecuencia directa de caso fortuito o fuerza mayor,
entendiéndose por tales aquellos acontecimientos imprevisibles o que, siendo previsibles, resulten inevitables,
ajenos a la voluntad de las partes, que imposibiliten objetiva y materialmente el cumplimiento de las obligaciones
contractuales.

De manera enunciativa mas no limitativa, se consideraran comprendidos dentro de los supuestos de caso fortuito o
fuerza mayor:

a) Actos, omisiones, retrasos, suspensiones o cargas administrativas atribuibles a autoridades federales, estatales o
municipales, incluyendo, sin limitarse a:



e lavalidacién, emision, correccidn o asignacidn de clave o nimero catastral;

e la elaboracion, revision, validacion u autorizacion de avallos catastrales o fiscales;

e laexpedicion, actualizacién o validacion de certificados, constancias o antecedentes registrales por parte del

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente;
e la existencia de rezagos, cargas de trabajo, suspensiones de labores, fallas operativas, criterios internos no
normados o cualquier otra circunstancia administrativa que retrase la escrituraciéon del inmueble.

b) Retrasos, observaciones, suspensiones, autorizaciones pendientes o tramites inherentes a la operacion de
créditos institucionales, incluyendo de manera expresa los otorgados por INFONAVIT, FOVISSSTE u organismos
analogos, cuando tales circunstancias no sean imputables a la falta de gestién o diligencia de las partes.
c) Cualquier otro acto de autoridad o circunstancia administrativa de naturaleza analoga que impida o difiera
temporalmente la formalizacion en escritura publica de la compraventa ante Notario Publico.
La parte que invoque la actualizacién de un supuesto de caso fortuito o fuerza mayor debera notificarlo por escrito
a la otra parte dentro de un plazo razonable, acreditando documentalmente la existencia del evento administrativo
y su impacto directo en el cumplimiento del contrato, incluyendo constancias de tramite, acuses, solicitudes,
requerimientos o comunicaciones oficiales.
En dichos supuestos, los plazos establecidos en el presente contrato se suspenderan automaticamente por el tiempo
que subsista la causa que dio origen al evento, reanuddndose una vez que ésta haya cesado, sin que ello implique
rescision automatica, pérdida del depdsito, devolucion del mismo ni generacién de penas convencionales, siempre
que las partes acrediten haber actuado con diligencia razonable.
Solo en el caso de que la imposibilidad se torne definitiva y permanente, y no meramente administrativa o temporal,
cualquiera de las partes podrd optar por la terminacidon del contrato, conforme a las disposiciones aplicables y sin
responsabilidad adicional.

VIGESIMA SEGUNDA. ENTREGA DE DOCUMENTACION PARA ESCRITURACION

EL VENDEDOR se obliga a entregar directamente al notario publico designado de comun acuerdo toda la
documentacidn necesaria para la protocolizacién de este contrato y firma de escritura publica, dentro de los plazos
qgue dicho fedatario sefiale, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa:

a) Testimonio de la escritura publica de propiedad debidamente inscrita;

b) Constancias de no adeudo de impuesto predial y servicios de agua, con fecha posterior a la de este contrato;

c) ldentificaciones oficiales y documentos de personalidad juridica, en su caso;

d) Cualquier otro documento que sea legal o notarialmente requerido para la escrituracion.

Las partes solicitan y autorizan al notario publico, a la obtencidon del Certificado de libertad o inexistencia de
gravamen actualizado, asi como la anotacién preventiva correspondiente en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio correspondiente.

El atraso en la firma de la escritura publica por la falta injustificada de entrega oportuna de la documentacion
necesaria, serd considerada incumplimiento imputable al VENDEDOR, para los efectos legales y contractuales
correspondientes.

VIGESIMA TERCERA. CUMPLIMIENTO EN MATERIA DE PREVENCION DE LAVADO DE DINERO

Las partes manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que los recursos econémicos que se utilizardn para la
compraventa objeto de este contrato, tienen origen licito y no provienen de actividades ilicitas.

Asimismo, se obligan a cumplir con las disposiciones aplicables en materia de prevencién de operaciones con
recursos de procedencia ilicita, proporcionando al notario publico que intervenga en la operacidn la informacion y
documentacion que legalmente les sea requerida, incluyendo identificacién, comprobantes y declaraciones
correspondientes.

VIGESIMA CUARTA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Las partes reconocen que, con motivo de la celebracidn y ejecucidon del presente contrato, podran intercambiar datos
personales de caracter identificativo, patrimonial y fiscal, los cuales seran tratados exclusivamente para los fines
relacionados con la presente operacién inmobiliaria, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion
de Datos Personales en Posesion de los Particulares.

Las partes se obligan a guardar confidencialidad respecto de dicha informacién y a no utilizarla para fines distintos a
los derivados de este contrato, salvo requerimiento de autoridad competente o del notario publico que intervenga
en la protocolizacion de este contrato.

VIGESIMA QUINTA. SITUACION FISCAL DE LAS PARTES

Las partes manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que se encuentran al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones fiscales directamente relacionadas con el inmueble objeto del presente contrato, asi como en aquellas
necesarias para su protocolizacién y firma de la escritura publica, comprometiéndose a exhibir al notario publico que
intervenga en la operacion las constancias, comprobantes o documentos fiscales que legalmente resulten exigibles
para la formalizacién de dicho acto.



Las partes reconocen que cualquier adeudo, omisidn o irregularidad fiscal que impida o retrase la protocolizacion de
este contrato y firma de la escritura publica sera responsabilidad exclusiva de la parte a la que sea imputable, sin
perjuicio de las consecuencias legales y contractuales correspondientes.

VIGESIMA SEXTA. INEXISTENCIA DE INTERMEDIACION O REPRESENTACION OCULTA

Las partes manifiestan expresamente que la celebracion del presente contrato no deriva de intermediacidn,
corretaje, mandato, representacion o gestién inmobiliaria no reconocida, y que no existe persona fisica o moral
distinta de las partes que tenga derecho a reclamar comisidn, honorarios o retribucién alguna con motivo de la
operacion inmobiliaria objeto de este contrato, salvo aquellas que hayan sido expresamente reconocidas por escrito
por ambas partes.

En consecuencia, cada parte sera responsable exclusiva de cualquier reclamacién que, en su caso, sea formulada por
terceros que aleguen derechos de intermediacion, gestién o comisién derivados de instrucciones, promesas o actos
imputables Unicamente a dicha parte.

VIGESIMA SEPTIMA. NO LITIGIO PARALELO

Las partes acuerdan que, una vez iniciado cualquiera de los mecanismos alternativos de solucién de controversias o
el arbitraje previstos en el presente contrato, no promoveran de manera simultanea procedimientos judiciales,
administrativos o arbitrales paralelos relacionados con el mismo conflicto, salvo para la solicitud de medidas
cautelares, ejecucién de acuerdos, laudos o resoluciones, o cuando resulte estrictamente necesario para la
conservacién de derechos conforme a la ley.

El incumplimiento de lo anterior serd considerado conducta contraria a la buena fe contractual, sin perjuicio de las
consecuencias legales que correspondan.

VIGESIMA OCTAVA. SEGURIDAD Y EQUILIBRIO CONTRACTUAL

Las partes reconocen que el presente contrato ha sido estructurado bajo principios de equidad, transparencia y
equilibrio, habiendo tenido oportunidad real de revisarlo, solicitar aclaracionesy, en su caso, asesorarse previamente
a su firma.

En consecuencia, manifiestan que su consentimiento no se encuentra viciado y que el contenido del contrato refleja
su voluntad real.

VIGESIMA NOVENA. AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD Y NATURALEZA CIVIL

Las partes reconocen que el presente contrato deriva de una relacion juridica de naturaleza civil, celebrada en
ejercicio de su autonomia de la voluntad, entre particulares y conforme a los principios de buena fe y equilibrio
contractual, sin perjuicio de las disposiciones de orden publico que, en su caso, resulten aplicables.

TRIGESIMA. INTERPRETACION Y CONSERVACION DEL CONTRATO

Las partes acuerdan que el presente contrato debera interpretarse de manera integral, sistematica y conforme a la
buena fe, privilegiando en todo momento la conservacién de su validez y eficacia juridica.

En caso de duda en la interpretaciéon de alguna cldusula, o de que alguna disposicidn sea considerada invalida,
ineficaz o inaplicable por autoridad competente, dicha circunstancia no afectara la validez del resto del contrato, el
cual continuard vigente en todo aquello que no se vea afectado, sustituyéndose la disposicién respectiva por otra
que, siendo legalmente valida, refleje de la manera mas cercana posible la voluntad original de las partes.

TRIGESIMA PRIMERA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS

Los titulos, encabezados o denominaciones de las cldusulas del presente contrato se incluyen exclusivamente para
efectos de orden, identificacion y referencia, por lo que no limitan, modifican ni afectan el alcance, contenido,
interpretacion o validez de las disposiciones contractuales.

En caso de duda o conflicto interpretativo, prevalecera el contenido expreso de cada cldusula, independientemente
de su titulo o encabezado.

TRIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD DEL CONTRATO Y ACUERDOS PREVIOS

Las partes reconocen y acuerdan que el presente contrato constituye el Unico y total acuerdo celebrado entre ellas
respecto del objeto del mismo, por lo que deja sin efecto y sustituye cualquier otro acuerdo, contrato, convenio,
negociacion, propuesta, oferta, comunicacion, publicidad o manifestaciéon de voluntad, ya sea verbal o escrita, de
fecha anterior relacionada con el inmueble o la operacién aqui pactada.

Asimismo, las partes convienen que cualquier modificacidn, adicién o convenio modificatorio al presente contrato
solo serd vaélido y exigible si consta por escrito y esta firmado por ambas partes, careciendo de validez cualquier
modificacion realizada por medios distintos.

TRIGESIMA TERCERA. VERACIDAD Y NO SIMULACION
Las partes manifiestan que el presente contrato refleja su voluntad real, que no existe simulacién y que la
informacién proporcionada es veraz, asumiendo responsabilidad por cualquier falsedad.



TRIGESIMA CUARTA. IDIOMA Y PREVALENCIA

El presente contrato se celebra y se interpreta en idioma espafiol, el cual sera el idioma rector y vinculante para
todos los efectos legales.

En caso de que el presente contrato sea traducido a otro idioma para fines informativos, comerciales o de referencia,
la versidn en espafiol prevalecera en todo momento sobre cualquier traduccién, sin excepcion.

TRIGESIMA QUINTA. FIRMA PRESENCIAL O A DISTANCIA. MEDIOS ELECTRONICOS Y EQUIVALENCIA FUNCIONAL
Modalidad de firma.

Las partes acuerdan que el presente contrato podra celebrarse y firmarse: (i) de manera presencial, mediante firma
autdgrafa en original; o (ii) a distancia, mediante medios electrénicos, incluyendo el intercambio y aceptacién del
texto contractual por Mensajes de Datos y el uso de Firma Electrénica.

Validez y fuerza obligatoria.

Las partes reconocen y aceptan que la informacion y manifestaciones de voluntad contenidas en Mensajes de Datos
no seran negadas de efectos juridicos, validez o fuerza obligatoria por el solo hecho de constar en medios
electrénicos, y que podran emplearse como medio probatorio, produciendo los mismos efectos juridicos que los
documentos firmados autégrafamente, conforme al principio de equivalencia funcional previsto en la legislacion
aplicable.

Perfeccionamiento del consentimiento.

Tratandose de medios electrdnicos, el consentimiento de las partes se tendrd por otorgado y el contrato por
perfeccionado desde el momento en que ambas partes expresen su aceptacion del contenido integro del presente
contrato a través de los medios electrénicos convenidos, quedando obligadas en los términos pactados.

Requisito de forma escrita y firma.

Cuando por disposicién legal o por acuerdo de las partes se exija que el contrato conste por escrito o firmado, dichos
requisitos se tendrdn por cumplidos tratandose de Mensaje de Datos, siempre que:

a) la informacion se mantenga integra, completa e inalterada desde su generacion;

b) sea accesible para su ulterior consulta; y

c) la firma electrdnica sea atribuible a la parte correspondiente.

Atribucidn y presuncion de autoria.

Las partes acuerdan que los Mensajes de Datos se presumiran provenientes de su emisor cuando se utilicen claves,
contrasefias, correos electrénicos, dispositivos o sistemas previamente autorizados o utilizados por las propias
partes, salvo prueba en contrario.

Firma electrénica avanzada o fiable.

Cuando se utilice firma electrdnica avanzada o fiable, las partes procurardan emplear mecanismos que garanticen:
(i) la identificacion del firmante;

(i) la vinculacién exclusiva de la firma con el mismo;

(iii) la posibilidad de detectar cualquier modificacién posterior; y

(iv) el control exclusivo de los datos de creacion de la firma, conforme a los principios de autenticidad, integridad,
neutralidad tecnolégica y no repudio.

Atribucidn de los mensajes de datos.

Las partes acuerdan que los mensajes de datos, contratos y comunicaciones electrdnicas se presumiran provenientes
de su emisor cuando sean generados, enviados o recibidos a través de los medios, cuentas, dispositivos o sistemas
previamente reconocidos por las partes en el presente contrato, salvo prueba en contrario.

Conservacion, integridad y constancia de mensajes de datos.

Las partes se obligan a conservar los Mensajes de Datos derivados del presente contrato bajo su control, asegurando
su integridad, accesibilidad y disponibilidad para su ulterior consulta, pudiendo utilizar mecanismos de conservacién,
certificacidn o sellado digital de tiempo que acrediten su existencia e integridad conforme a la normativa aplicable.
Ejemplares.

En caso de firma a distancia, las partes podran generar uno o mas ejemplares electronicos del presente contrato,
considerandose original aquel que cumpla con los requisitos de integridad, autenticidad, conservaciény accesibilidad
para consulta ulterior.

Reconocimiento de original electrénico.

Las partes acuerdan y reconocen expresamente que el ejemplar electrénico que redna las condiciones de integridad,
autenticidad y accesibilidad sera considerado como el original del contrato para todos los efectos legales, incluyendo
su valor probatorio en juicio.

Formalizacion en escritura publica.

Las partes reconocen que el presente contrato de compraventa debera formalizarse mediante escritura publica ante
Notario Publico, en términos de la legislacién aplicable.

En consecuencia, acuerdan comparecer ante el fedatario correspondiente para el otorgamiento de la escritura
respectiva, en los términos pactados en este contrato.

La celebracién del presente contrato mediante medios electrénicos o firma electrdnica no sustituye, altera ni exime
a las partes de la obligacidn de formalizar la compraventa en escritura publica, ni modifica los requisitos legales para
la transmisién de la propiedad.



TRIGESIMA SEXTA. ANEXOS

Los documentos identificados como anexos en la caratula del presente contrato forman parte integrante del mismo,
para todos los efectos legales, con idéntico valor juridico y probatorio que el contenido de sus declaraciones y
clausulas, independientemente de su formato fisico, electrénico o digital.

Las partes manifiestan haber recibido dichos anexos, tener acceso integro a los mismos, conocer su contenido y
haberlos revisado y aceptado en todos sus términos.

En caso de discrepancia entre el contenido de los anexos y el clausulado del presente contrato, prevalecera lo
expresamente pactado en las clausulas, salvo acuerdo posterior por escrito firmado por ambas partes.

TRIGESIMA SEPTIMA. SUBSISTENCIA DE OBLIGACIONES

La terminacion, rescision, nulidad o extincion del presente contrato no afectarad la vigencia y exigibilidad de aquellas
obligaciones que, por su naturaleza o por disposicion expresa del mismo, deban subsistir, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa las relativas a:

a) confidencialidad;

b) no litigio paralelo;

c) mecanismos alternativos de solucién de controversias y arbitraje;

d) conservacioén e interpretacién del contrato;

e) veracidad de la informacidn proporcionada;

f) obligaciones de restitucién, pena convencional, dafios, perjuicios e intereses que se hubieren causado; y

g) cualesquiera otras que, por su naturaleza, deban sobrevivir a la extincidn del presente instrumento.

TRIGESIMA OCTAVA. ACTUACION POR CONDUCTO DE APODERADO

Las partes convienen que, cuando cualquiera de ellas actie en el presente contrato por conducto de apoderado,
dicha actuacién se entenderd realizada en nombre y por cuenta del poderdante, con plenos efectos legales y
obligacionales, obligdndolo en todos sus términos, como si hubiere comparecido personalmente.

El apoderado declara que su representacidon se encuentra vigente, que no le ha sido revocada ni limitada, y que
cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente contrato y obligar a su representado, obligdndose a sacar
en paz y a salvo a la contraparte de cualquier reclamacidn derivada de la falta, insuficiencia o revocacién del poder.
En caso de falsedad, insuficiencia o inexistencia del poder, el apoderado respondera personal y solidariamente por
los dafios y perjuicios que se causen, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.

TRIGESIMA NOVENA. EJECUCION CONTRACTUAL

Las partes reconocen que las obligaciones econdmicas derivadas del presente contrato constituyen cantidades
liquidas, exigibles y determinadas, por lo que el presente instrumento tendra el cardcter de documento base de
accion para efectos de reclamacion judicial.

Asimismo, reconocen que este contrato constituye prueba preconstituida de la relacion juridica, de las obligaciones
asumidas y de su incumplimiento.

CUADRAGESIMA. INTEGRIDAD CONTRACTUAL

El presente contrato constituye el acuerdo total entre las partes, dejando sin efectos cualquier negociacidn,
manifestacion o acuerdo previo, verbal o escrito.

Cualquier modificacidn deberd constar por escrito firmada por ambas partes.

CUADRAGESIMA PRIMERA. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD Y EXCLUSION DE DANOS INDIRECTOS

Las partes acuerdan que la responsabilidad derivada del presente contrato, en caso de incumplimiento, se limitara
exclusivamente a los dafios directos y comprobables que sean consecuencia inmediata del mismo.

En consecuencia, ninguna de las partes sera responsable por:

I. Dafios indirectos;

Il. Daflos consecuenciales;

[Il. Pérdida de oportunidad;

IV. Lucro cesante no comprobado de manera fehaciente;

V. Dafios punitivos o de cualquier otra naturaleza no reconocida expresamente por la legislacion aplicable.
Asimismo, las partes reconocen que cualquier reclamacién debera estar debidamente acreditada y cuantificada
conforme a derecho, quedando excluidas las estimaciones subjetivas o hipotéticas.

La presente limitacién no sera aplicable en casos de dolo, mala fe, ni en aquellos supuestos en que la ley establezca
responsabilidad irrenunciable o de orden publico.

CUADRAGESIMA SEGUNDA. RENUNCIA A ACCIONES AMPLIADAS Y TEORIAS DE RESPONSABILIDAD EXTENSIVA
Las partes acuerdan expresamente que cualquier controversia derivada del presente contrato se limitard
estrictamente al ambito de las obligaciones contractuales asumidas por quienes lo suscriben.

En consecuencia, renuncian a invocar:

I. Teorias de responsabilidad objetiva no aplicables;

Il. Responsabilidad por apariencia;



IIl. Responsabilidad por cadena comercial o intermediacidn institucional;
IV. Responsabilidad por afiliacién, membresia o pertenencia a asociaciones;
V. Cualquier figura juridica que pretenda extender la responsabilidad a terceros ajenos a la relacion contractual.

CUADRAGESIMA TERCERA. INTEGRACION, INTERPRETACION Y PREVALENCIA CONTRACTUAL
El presente contrato constituye la totalidad del acuerdo entre las partes respecto de su objeto, dejando sin efectos
cualquier negociacion, manifestacién, promesa, comunicacién o entendimiento previo, ya sea verbal o escrito.
Las partes reconocen que:
I. Su consentimiento no se encuentra condicionado por elementos externos al presente contrato;
Il. Ninguna declaracidn o expectativa ajena al mismo tendra efectos juridicos;
lIl. El contrato debera interpretarse de manera restrictiva en cuanto a la generacién de obligaciones.
En caso de duda interpretativa, prevalecera aquella interpretacién que:
a) limite la generacion de obligaciones no expresamente pactadas;
b) respete la autonomia de la voluntad de las partes;
c) evite la extension de responsabilidad a sujetos no contratantes.

CUADRAGESIMA CUARTA. MECANISMOS ALTERNATIVOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS (MASC) Y ARBITRAJE
Las partes acuerdan que cualquier controversia, conflicto, diferencia o reclamacién que derive de la interpretacion,
cumplimiento, ejecucidén, incumplimiento, rescisiéon, terminacién, nulidad o validez del presente contrato,
incluyendo aquellas relacionadas con el pago del precio, la entrega del inmueble, la formalizacidn de la escritura
publica, la transmisidén de propiedad o cualquier obligacién derivada del mismo, se resolverd conforme a lo siguiente:
I. NEGOCIACION DIRECTA (ETAPA PREVIA)

Las partes procurardn resolver la controversia mediante negociacion directa y de buena fe.

La parte que invoque la controversia debera notificarlo por escrito a la otra, sefialando hechos y pretensiones.
Transcurrido un plazo de 10 (diez) dias habiles sin que se alcance acuerdo, cualquiera de las partes podra acudir
directamente a arbitraje.

Il. MEDIACION (OPCIONAL)

Las partes podran, de comun acuerdo, someter la controversia a mediacion ante el:

Centro de Mediacion y Arbitraje del Consejo Nacional Inmobiliario (CNI)

La mediacidn sera voluntaria y no constituira requisito previo obligatorio para acudir al arbitraje.

lll. ARBITRAJE (OBLIGATORIO, DEFINITIVO Y VINCULANTE)

Toda controversia sera resuelta de manera definitiva, vinculante y obligatoria mediante arbitraje, administrado por
el Centro de Mediacidn y Arbitraje del Consejo Nacional Inmobiliario (CNI), de conformidad con su Reglamento
vigente al momento de la presentacidn de la solicitud arbitral, el cual las partes manifiestan conocer, aceptar y
reconocer como obligatorio, y que se encuentra disponible para su consulta en el sitio web:
https://cninacional.org/reglamento-arbitraje.

IV. INTEGRACION DEL TRIBUNAL ARBITRAL

El tribunal arbitral estard integrado por un arbitro Unico, designado conforme al Reglamento del Centro, salvo
acuerdo distinto por escrito entre las partes.

V. SEDE, IDIOMA Y DERECHO APLICABLE

El arbitraje se regira conforme a las siguientes bases:

a) Sede arbitral: la ciudad donde se ubique el inmueble objeto del contrato;

b) Idioma: espafiol;

c) Derecho aplicable: legislacién mexicana aplicable al fondo de la controversia, incluyendo la legislacion civil
sustantiva que rija el contrato y, en materia procedimental arbitral, lo dispuesto por el Cédigo de Comercio y demds
disposiciones aplicables.

VI. EFECTOS DEL CONVENIO ARBITRAL

Las partes acuerdan que toda controversia comprendida en esta cldusula deberda someterse primeramente a
arbitraje.

En caso de que alguna de las partes promueva accion judicial respecto de una controversia sujeta al presente
convenio arbitral, la otra podra oponer la existencia del acuerdo de arbitraje y solicitar la remision al arbitraje, en
términos de la legislacién aplicable.

Lo anterior no limitara la facultad de las partes para acudir a la autoridad judicial competente en los casos
expresamente permitidos por la ley o previstos en la presente clausula.

VII. INTERVENCION JUDICIAL LIMITADA

Las partes podran acudir a tribunales judiciales exclusivamente para:

a) Solicitar medidas cautelares o providencias precautorias;

b) Ejecutar el laudo arbitral;

c) Solicitar nulidad del laudo en los casos legalmente procedentes;

d) Actos de auxilio judicial conforme a la ley.

Asimismo, tratandose de obligaciones cuya materializacidn requiera formalizacidon notarial, registral o ejecucién
forzosa por autoridad estatal, incluyendo el otorgamiento y firma de escritura publica o la ejecucién del
cumplimiento especifico del contrato, las partes podran hacer valer sus pretensiones en arbitraje y, en su caso, acudir



https://cninacional.org/reglamento-arbitraje

a la via judicial competente exclusivamente para la ejecucion del laudo, su cumplimiento forzoso o la materializacién
de los actos que legalmente requieran intervencion judicial, notarial o registral, sin que ello implique renuncia al
convenio arbitral.
VIIl. EJECUCION DEL LAUDO
El laudo arbitral:

a) sera definitivo y obligatorio para las partes;

b) tendrd efectos de cosa juzgada;

c) sera ejecutable ante tribunales competentes conforme al Cédigo de Comercio.
IX. ALCANCE
El arbitraje comprenderd todas las controversias derivadas del contrato, incluyendo, en lo legalmente procedente:
a) cumplimiento del contrato;
b) pago del precio;
c) entrega del inmueble;
d) dafos y perjuicios;
e) penas convencionales;
f) obligaciones de hacer, otorgar o suscribir documentos; y
g) cualesquiera otras prestaciones contractuales exigibles entre las partes.
Tratandose de obligaciones que requieran formalizacidn en escritura publica, inscripcion registral o ejecucion forzosa
por autoridad competente, el tribunal arbitral podra emitir las condenas correspondientes, quedando su
materializacién sujeta, en su caso, a la ejecucion judicial del laudo y a las formalidades legales aplicables.
En todo caso, las partes reconocen que el arbitraje Unicamente versard sobre derechos patrimoniales disponibles y
materias legalmente susceptibles de ser sometidas a este mecanismo, sin afectar disposiciones de orden publico ni
derechos irrenunciables.

CUADRAGESIMA QUINTA. EJECUCION FORZOSA DEL CONTRATO MEDIANTE LAUDO ARBITRAL

Las partes acuerdan que, en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en el presente
contrato, la parte afectada debera someter la controversia al procedimiento arbitral pactado en la clausula anterior.
El tribunal arbitral estard facultado para:

I. Declarar el incumplimiento de la parte obligada;

Il. Condenar al cumplimiento forzoso de las obligaciones contractuales;

lIl. Ordenar la formalizacidn, ratificacién o ejecucion de la escritura publica;

IV. Ordenar la entrega material y juridica del inmueble;

V. Determinar el pago de dainos, perjuicios y penas convencionales.

El laudo arbitral constituird titulo suficiente para su ejecucidon en la via judicial correspondiente.

En caso de incumplimiento del laudo, la autoridad judicial competente, en ejecucién del mismo, procedera al
cumplimiento forzoso de la obligacién y, en su caso, a la sustitucién de la voluntad del obligado, produciendo los
efectos juridicos equivalentes al cumplimiento del acto omitido.

Las partes reconocen que el laudo arbitral, una vez ejecutado judicialmente, podrd dar lugar a la sustitucién de la
voluntad de la parte incumplida por resoluciéon de la autoridad competente, produciendo los efectos juridicos
equivalentes al cumplimiento del acto omitido.

CUADRAGESIMA SEXTA. PROTOCOLIZACION NOTARIAL DEL LAUDO ARBITRAL

En caso de emitirse un laudo arbitral que ordene el cumplimiento de obligaciones derivadas del presente contrato,
incluyendo la formalizacion o ejecucion de la escritura publica correspondiente, las partes se obligan a comparecer
ante el notario publico que designe la parte interesada.

En caso de negativa o incumplimiento, el laudo arbitral firme, junto con la resolucién judicial de ejecucidn, constituira
base juridica suficiente para la formalizacidn del acto conforme a la legislacién notarial aplicable.

El notario publico podra tomar en consideracion el laudo arbitral y la resolucién judicial como base juridica suficiente
para la protocolizacién del acto, en términos de la legislacion aplicable.

CUADRAGESIMA SEPTIMA. INSCRIPCION REGISTRAL

El laudo arbitral y su ejecucién judicial podran servir como base para la inscripcidon en el Registro Publico de la
Propiedad, en términos de la legislacion aplicable y previa calificacion registral correspondiente.

La autoridad judicial podra ordenar la inscripcién del acto juridico correspondiente, aun en ausencia de la voluntad
de la parte obligada.

La inscripcidon producira efectos frente a terceros conforme a la legislacién aplicable.

CUADRAGESIMA OCTAVA. ALCANCE INTEGRAL DEL SISTEMA ARBITRAL

Las partes reconocen que el sistema arbitral pactado en el presente contrato tiene como finalidad garantizar la
solucion eficaz, definitiva y ejecutable de las controversias, incluyendo la posibilidad de cumplimiento forzoso,
formalizacién notarial e inscripcidn registral de los actos juridicos derivados del mismo.



CUADRAGESIMA NOVENA. RENUNCIA DE ACCIONES DILATORIAS
Las partes renuncian expresamente a oponer excepciones o defensas notoriamente improcedentes o dilatorias que
tengan por objeto retrasar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato.

Ill. FIRMA
Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido y alcance legal, lo firman por duplicado en
el lugar y fecha detallados en la caratula de este contrato.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

En su caso, firma del o los apoderados intervinientes.

APODERADOR DEL VENDEDOR APODERADO DEL COMPRADOR

INTERMEDIARIO(S) INMOBILIARIO(S) RECONOCIDO(S)
Los intermediarios inmobiliarios que suscriben el presente contrato lo hacen exclusivamente para efectos de
identificacion de su intervencién en la operacién y reconocimiento de su participacién, sin asumir el caracter de
parte ni obligaciones derivadas del presente contrato.
Tratdndose de intermediarios que manifiesten tener la calidad de asociados activos del Consejo Nacional
Inmobiliario (CNI), su firma tendrd ademas efectos de constancia institucional (lo cual no implica validacidn,
supervisién, autorizacién ni responsabilidad alguna por parte del CNI respecto de la operaciéon o del presente
contrato), declarando bajo protesta de decir verdad que cuentan con dicha calidad y asumiendo responsabilidad
exclusivamente respecto de la veracidad de dicha manifestacién y de la informacién que, en su caso, hubieren
proporcionado en el ambito de su intervenciéon profesional.
Las obligaciones que, en su caso, correspondan a los intermediarios se regirdn Unicamente por los acuerdos o
instrumentos independientes que celebren con las partes, asi como por la normativa interna del CNI aplicable a sus
asociados.
Los intermediarios que no cuenten con la calidad de asociados activos del CNI podrdn firmar en el presente apartado
Unicamente para efectos de constancia de su intervencion profesional, sin que ello implique incorporacion al
ecosistema institucional del CNI ni generacién de derecho alguno frente a dicha institucion.
Para efectos de identificaciéon y, en su caso, de responsabilidad derivada de su actuacion profesional, los
intermediarios sefialaran el domicilio convencional que hagan constar en este apartado.

EL INTERMEDIARIO CAPTADOR EL INTERMEDIARIO COLOCADOR

Domicilio: Domicilio:




